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LEI COMPLEMENTAR N° 11/2024 DE 25/11/2024

INSTITUI O PLANO DIRETOR DE
DESENVOLVIMENTO - PLANO
ESTRATEGICO DE DESENVOLVIMENTO
SUSTENTAVEL, DISPOE SOBRE AS
NORMAS, FIXA OBJETIVOS E
DIRETRIZES URBANISTICAS DO
MUNICIPIO DE CAMPOS NOVOS.

Gilmar Marco Pereira, Prefeito Municipal de Campos Novos, Estado de Santa
Catarina, no uso de suas atribuicBes previstas no inciso V do Artigo 100 da Lei
Organica e na forma da lei...

FAZ SABER A TODOS OS HABITANTES DESTE MUNICIPIO QUE A
CAMARA MUNICIPAL DE VEREADORES APROVOU E ELE SANCIONA A
SEGUINTE LEI:

TITULO |
DA CONCEITUACAO, OBJETIVOS E DIRETRIZES URBANISTICAS
CAPITULO |
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1°. Fica Instituido, como instrumento basico da politica de desenvolvimento
e expansdo urbana, o Plano Estratégico de Desenvolvimento Sustentavel de Campos
Novos, que obedecera aos objetivos e diretrizes basicas desta Lei e do Relatério Técnico
do Plano Estratégico de Desenvolvimento Sustentavel, do Anexo | desta Lei, e
corresponde ao instrumento denominado Plano Diretor de Desenvolvimento, conforme
art. 4°, inciso 111, alinea “a” da Lei 10.257/01.

§ 1°. O Plano Estratégico de Desenvolvimento Sustentavel de Campos Novos,
visa ordenar o espaco urbano ou de fins urbanos e de expansdo urbana, com o objetivo
de propiciar desenvolvimento integrado, e abrange as funcfes da vida coletiva, que
incluem habitacdo, trabalho, circulacdo e lazer, visando a melhoria de qualidade de vida
da populacdo, dando melhores condi¢bes de desempenho as fungdes urbanas, com
menor custo social e ambiental.

§ 2°. O plano plurianual, as diretrizes orcamentarias, 0 orgamento e anual, 0s
planos, programas e projetos urbanisticos, assim como os demais instrumentos
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municipais de desenvolvimento deverdo incorporar 0s principios, diretrizes e
prioridades contidos nesta lei.

Art. 2°. Este Plano Estratégico de Desenvolvimento Sustentavel abrange todo o
territério do Municipio de Campos Novos, adequando sua politica de desenvolvimento
urbano de acordo com a Lei Federal n® 10257/2001, definindo:
| - A Politica e as estratégias de desenvolvimento fisico-territorial do Municipio;

Il - Os critérios para garantir que a Cidade cumpra com sua fungéo social;
I11 - Os critérios para garantir que a propriedade cumpra com sua funcéo social;
IV - O planejamento e a gestdo democréaticos do desenvolvimento fisico- territorial.

8 1° A interpretacdo da presente Lei e seus anexos serd realizada de forma a
articular sistematica e integradamente todos os dispositivos nela contidos.

8§ 2°. Visando a consecugéo da interpretacédo a que se refere o paragrafo anterior,
deverd ser rigorosamente observado o significado dos conceitos, termos técnicos e
expressdes utilizados na presente Lei.

Art. 3°. O Plano Estratégico Sustentavel de Campos Novos consolida as normas
gerais, objetivos e diretrizes técnicas, observando o dispositivo na Lei Orgénica,
fundamentalmente a legislacdo urbanistica abaixo arrolada, podendo ser integrado por
outras leis desde que tratem de matérias a este pertinente.

CAPITULO I
DOS OBJETIVOS

Art. 4° Constituem objetivos do Plano Estratégico Sustentavel de Campos
Novos:
| - Garantir o direito a cidade para todos, compreendendo o direito a terra urbana, a
moradia, ao Ssaneamento ambiental, a infraestrutura e equipamentos urbanos, ao
transporte, aos servicgos publicos, a seguranca, ao trabalho e ao lazer;
Il - Orientar as a¢des dos diversos atores, publicos ou privados, que intervém sobre o
territério do Municipio;
Il - Garantir a participacdo de toda a populacédo e setores da sociedade na tomada de
decisbes inerentes aos processos de planejamento e gestdo urbanos, sempre observando
critérios de transparéncia e legitimidade;
IV - Orientar os investimentos do Poder Puablico de acordo com o0s objetivos
estabelecidos neste plano Diretor, visando aproximar o planejamento da gestéo urbana;
V - Promover a justica social e reduzir as desigualdades no Municipio, buscando a
reversao do processo de segregacdo socioespacial e o impedimento da pratica da
especulacdo imobiliaria, por intermédio da oferta de areas para producdo habitacional
dirigida aos segmentos sociais de menor renda, inclusive em areas centrais;
VI - Elevar a qualidade do ambiente do Municipio, por meio da preservacdo do
equilibrio ecolégico e da protecdo do patrimdnio historico, artistico, cultural,
urbanistico e paisagistico;
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VIl - Fortalecer a regulacdo publica sobre o solo urbano, mediante controle e
fiscalizacdo sobre 0 uso e ocupacao do espaco do Municipio;
VIIl - Racionalizar o uso da infraestrutura instalada, evitando sua sobrecarga ou

ociosidade, por meio do controle sobre o adensamento urbano;

IX - Garantir a justa distribuicdo dos beneficios e 6nus decorrentes das obras e servicos
de infraestrutura urbana;

X - Garantir acessibilidade universal para toda a populacao, entendida como a facilidade
de acesso a qualquer ponto do territorio, com atencdo aos portadores de necessidades
especiais.

XI - No fortalecimento e valorizacdo da agricultura familiar, atividades do agronegécio
e correlatas consideradas tradicionais em Campos Novos e integrantes do patrimdnio
socio econdmico e cultural do Municipio.

CAPITULO 11l
DAS DIRETRIZES

Art. 5°. Para que se atinja o objetivo basico do Plano Estratégico Sustentavel de
Campos Novos, ficam estabelecidas as seguintes diretrizes:
| - Dotar o Municipio de instrumentos técnicos legislativos e administrativos capazes de
coibir os problemas do desenvolvimento urbano futuro, antes que 0S mesmos
acontecam, ao mesmo tempo indicar solucfes para os problemas atuais.
Il - Dotar o Municipio de instrumentos juridicos norteadores da politica de uso e
ocupacao urbana municipal.
Il - Implantar no Municipio as Politicas de Desenvolvimento com a participacéo
popular.
IV - Estimular usos e tecnologias sustentaveis, tais como a energia solar, por meio da
adog&o de incentivos fiscais e isengdo de impostos, entre outros;
V - Implantar no municipio as politicas de Mobilidade Urbana, revendo e estimulando
novos modais de deslocamento, melhoria e seguranca nos servicos de transito e de
oferta de vagas de estacionamento publico e/ou privado.

TITULO II
DOS INSTRUMENTOS DE DESENVOLVIMENTO FISICO-TERRITORIAL
CAPITULO |
DA TRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art. 6°. O proprietario de um imovel impedido de utilizar plenamente o
potencial construtivo definido na Tabela do Uso e Ocupacao do solo, integrante da Lei
Complementar de Zoneamento Uso e Ocupagdo do Solo, por limitagdes urbanisticas
relativas a protecdo e preservacdo do patrim6nio ambiental e de interesse social
definidas pelo Poder Pablico, podera exercer em outro local o direito de construir, ou
aliena-lo, mediante escritura publica.
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Art. 7°. A transferéncia total ou parcial de potencial construtivo também podera
ser autorizada pelo Poder Publico Municipal, como forma de indenizacdo, mediante
acordo com o proprietario, nas desapropriacdes destinadas:

I - A melhoramentos Vviérios,

Il - Programas habitacionais de interesse social

Il - Implantag&o de infraestrutura voltada ao turismo;

IV- Implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios.

Art. 8°. As Transferéncias do Direito de Construir serdo admitidas entre imoveis
situados nas areas definidas em lei complementar especifica.

Art. 9°. Para exercer a Transferéncia do Direito de Construir o Municipio
expedira certiddo, garantindo a transferéncia ao proprietario, conforme regulamento em
lei especifica.

CAPITULO II
DO PARCELAMENTO, EDIFICACAO E UTILIZACAO COMPULSORIOS, DO
IPTU PROGRESSIVO NO TEMPO E DA DESAPROPRIACAO COM
PAGAMENTO EM TITULOS

Art. 10. O Municipio delimitara em toda a Area Urbana, em lei complementar
especifica a este Plano Diretor, as areas onde serdo exigidos o parcelamento, a
edificacdo ou a utilizacdo compulsorios do solo ndo parcelado, ndo edificado,
subutilizado ou ndo utilizado, tendo em vista a fungdo social da propriedade.

Art. 11. Para fins desta Lei, sdo considerados:
I - Imdvel urbano ndo edificado: aquele com éarea superior a 6.000m2, ou a soma
daqueles de um sé proprietario, contiguos ou ndo, que ultrapasse a referida area, onde o
coeficiente de aproveitamento é igual a zero;
Il - Imdvel urbano subutilizado: aquele com area superior a 6.000m2, ou a soma
daqueles de um s6 proprietario, contiguos ou ndo, que ultrapasse a referida area, onde o
coeficiente de aproveitamento é igual ou inferior a 0,10;
I - Imével urbano ndo utilizado: edificagdes desocupadas, abandonadas, paralisadas ou
em ruinas h& mais de cinco anos, ressalvados 0s casos em que a ndo utilizacdo decorra
comprovadamente de impedimentos judiciais incidentes sobre o imoével.
8 1°. A forma de notificacdo e os prazos para cumprimento da obrigagdo obedecerdo o
disposto nos 88§ 2° a 5°, do artigo 5°, do Estatuto da Cidade.
8 2° Nos empreendimentos de grande porte, em carater excepcional, a lei municipal
especifica a que se refere o artigo 10 poderéa prever a conclusdo em etapas, assegurando-
se que o projeto aprovado compreenda o empreendimento como um todo.
§ 3° Os imoveis deverdo ser providos de infraestrutura urbana bésica, assim
compreendida como os sistemas de abastecimento de agua potavel, de solucdo para o
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esgoto sanitario, de distribuicdo de energia elétrica, de drenagem de aguas pluviais e de
coleta de lixo domiciliar.

8 4° Lei especifica relacionara, também, os imoOveis que ndo estardo sujeitos a
edificagdo, parcelamento ou utilizagdo compulsorios.

Art. 12. A transmissdo de imovel, por ato inter vivos ou causa mortis, posterior
a data da notificacao, transfere as obrigacdes de parcelamento, edificacdo ou utilizacdo
compulsorios, sem interrupcao de quaisquer prazos.

Art. 13. Em caso do descumprimento das condi¢Oes e dos prazos previstos na
forma do § 1° do artigo 11, ou ndo sendo cumpridas as etapas previstas no § 2°, do
mesmo artigo, 0 Municipio procederd a aplicacdo do IPTU progressivo no tempo,
mediante a majoracao da aliquota pelo prazo de 5 anos consecutivos, na forma dos § 1°
a 3°, do artigo 7°, do Estatuto da Cidade.

Paragrafo Unico. A progressividade da aliquota sera objeto da lei especifica de
que fala o artigo 10.

Art. 14. Decorridos cinco anos da cobranca do IPTU progressivo no tempo sem
que o proprietario tenha cumprido a obrigacgdo de parcelamento, edificacdo ou utilizacao
compulsérios, o Municipio podera proceder a desapropriacdo do imével com pagamento
em titulos da divida publica, na forma dos § 1° ao 6° do artigo 8° do Estatuto da
Cidade.

Art. 15. As demais disposicdes acerca do IPTU progressivo no tempo e da
desapropriagdo com pagamento em titulos serdo disciplinadas por lei especial
regulamentar.

CAPITULO 111
DA OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art. 16. Considera-se Outorga Onerosa do Direito de Construir a concesséo
emitida pelo Municipio para edificar acima do limite estabelecido pelo indice de
aproveitamento béasico, mediante contrapartida financeira a ser prestada pelo
beneficiario.

§ 1°. O direito adicional de construir sera exercido até o limite estabelecido pelo
coeficiente de aproveitamento maximo.

8 2°. Para os fins desta lei considera-se:
| — Coeficiente de Aproveitamento, o indice obtido através da divisdo da area edificavel
pela area do lote;

Il - Coeficiente de Aproveitamento Béasico, o limite de aproveitamento do lote abaixo do
qual ndo ha obrigatoriedade de contrapartida financeira;
Il - Coeficiente de Aproveitamento Mé&ximo, o limite méaximo de aproveitamento do
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lote.

Art. 17. S&o Objetivos Basicos da Outorga Onerosa do Direito de Construir:
I — Promover a justa distribuicdo dos beneficios e dnus decorrentes do processo de
urbanizacéo;
Il - Propiciar a contrapartida a sociedade pelo incremento na utilizacéo da infraestrutura
causado pelo adensamento construtivo;
Il - Gerar recursos para o atendimento da demanda de equipamentos urbanos e de
servigos provocada pelo adensamento construtivo;
IV - Gerar recursos para o incremento de politicas habitacionais.

Art. 18. O Municipio, na é&rea indicada no mapa de Zoneamento Uso e
Ocupacédo do solo, integrante da Lei Complementar de Zoneamento Uso e Ocupacéo do
Solo, podera permitir nos termos da legislacdo federal, que o direito de construir seja
exercido acima do coeficiente de aproveitamento béasico, até o limite do coeficiente de
aproveitamento méaximo, bem como permitir alteracdo do uso do solo, mediante
contrapartida a ser prestada pelo beneficiario.

§ 1° Os coeficientes de aproveitamento basico e maximo serdo tratados na
legislacdo especifica de uso e ocupacéo do solo.

§ 2°. Os empreendimentos imobilidrios que estardo sujeitos a outorga onerosa do
direito de construir deverdo se localizar na MZU - Macrozona Urbana do Distrito Sede e
demais distritos, MZR - Macrozona Rural, MMD | - Macrozona Mista Diversificada |
da Barra do Ledo e Macrozona Especial de Interesse Turistico.

§ 3°. O potencial construtivo adicional € bem publico dominical de titularidade
da Prefeitura com funcdes urbanisticas e socioambientais.

Art. 19. A aplicacdo da outorga onerosa, também chamada de solo criado, sera
admitida apenas nos imdveis providos de infraestrutura urbana basica.

Art. 20. O Municipio, com base neste Plano Diretor, por lei especifica,
estabelecera as condicGes a serem observadas para a outorga onerosa do direito de
construir e de alteracdo de uso do solo, determinando:

| - formula de calculo para a cobranga;

Il - casos passiveis de isencdo do pagamento da outorga;

I11 - a contrapartida do beneficiério.

Art. 21. Os recursos auferidos pelo Municipio com a adog¢do da outorga onerosa
do direito de construir e de alteragdo de uso serdo aplicados nas finalidades previstas
para o direito de preempgéo.

Art. 22. Os recursos auferidos com as contrapartidas correspondentes a outorga
onerosa do direito de construir utilizando o potencial construtivo adicional serdo
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destinados a obras de melhoria urbana.

Art. 23. Para o calculo do potencial construtivo adicional deverdo ser utilizados:
I - Os coeficientes de aproveitamento basico estabelecidos nos anexos da Lei de
zoneamento, uso e ocupacado do solo do Municipio de Campos Novos;
Il - Os coeficientes de aproveitamento maximo, estabelecidos nos anexos da Lei de
zoneamento, uso e ocupacao do solo do Municipio de Campos Novos;
Il - O potencial construtivo adicional corresponde a diferenca entre o potencial
construtivo basico, definido a partir do coeficiente de aproveitamento basico, e o
potencial construtivo utilizado no empreendimento imobiliario.

Art. 24. Os impactos da utilizagdo do potencial construtivo adicional nos
sistemas de mobilidade urbana, de transporte coletivo, de saneamento basico, de
equipamentos comunitérios e de sistemas de espacos livres e areas verdes deverdo ser
monitorados permanentemente pela Prefeitura, que devera publicar relatorios anuais.

Art. 25. A outorga onerosa serd exercida conforme Tabela de Uso e Ocupacéo
do solo, anexa a Lei Complementar de Zoneamento, Uso e Ocupacéo do Solo.

CAPITULO IV N
DO DIREITO DE PREEMPCAO

Art. 26. O Poder Publico Municipal podera exercer o direito de preempc¢éo para
aquisicdo de imdvel urbano objeto de alienacdo onerosa entre particulares, conforme o
disposto nos art. 25, 26 e 27 da Lei Federal n° 10.257, de 10 de Julho de 2001, em areas
a serem definidas por lei complementar especifica.

Art. 27. O Direito de Preempcdo sera exercido para a efetivacdo dos principios e
realizacdo dos objetivos deste Plano Diretor.

Paragrafo Unico. O Direito de Preempcédo sera exercido sempre que o Poder
Publico necessitar de areas para:
| - execucdo de programas e projetos habitacionais de interesse social;
Il - reqularizacéo fundiéria;
I11 - constituicdo de reserva fundiéria;
IV - ordenamento e direcionamento da expansao urbana;
V - implantagdo de equipamentos urbanos e comunitarios;
VI - criacdo de espacgos publicos, espacos livres, parques urbanos e ambientais, areas
verdes e de lazer;
VII - instituicdo de unidades de conservacao;
VIII - preservagdo, conservacgao e recuperacao de areas de interesse ambiental;
IX - protecdo e recuperacdo de areas de interesse histérico, cultural e paisagistico.
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Art. 28. O municipio exercera o direito de preempcao em todo seu territorio.

Art. 29. A Prefeitura podera averbar a incidéncia do direito de preempcdo nas
matriculas dos imdveis sujeitos a essa incidéncia.

Paragrafo anico. A Prefeitura podera incluir declaragdo de incidéncia do direito
de preempcdo nos documentos de cobranca do IPTU dos imdveis sujeitos a essa
incidéncia.

Art. 30. O célculo do direito de preempcao seré definido em Lei Complementar
especifica.

~ CAPITULOV
DA TRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art. 31. A Prefeitura podera autorizar, nos termos da legislacdo federal, a
transferéncia de potenciais construtivos, definidos a partir dos parametros previstos
neste Plano Diretor e em suas legislacbes complementares, de imdveis urbanos publicos
ou privados.

Art. 32. A transferéncia do potencial construtivo de imoveis urbanos publicos e
privados podera ser autorizada pela Prefeitura para viabilizar:
| - A preservacdo, conservacdo e recuperacao de bens de interesse historico, cultural,
paisagistico, social e ambiental;
Il - A execugdo de melhoramentos viarios;
I11 - A execucdo de servigos, equipamentos e infraestruturas para o sistema de transporte
coletivo;
IV - A implantacdo de parques, espacos livres e areas verdes;
V - A implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios.

Art. 33. Os imdveis cedentes, ndo doados ou desapropriados amigavelmente,
poderdo ter seu potencial construtivo transferido, mediante autorizagdo emitida pela
Prefeitura desde que:
| - Estejam inseridos na MZU - Macrozona Urbana do Distrito Sede e demais distritos,
MZR - Macrozona Rural, MMD | - Macrozona Mista Diversificada | da Barra do Leéo
e Macrozona Especial de Interesse Turistico.

Il - Possuam remanescentes de vegetacao de Floresta de Araucarias.

§ 1° Nos casos em que ndo houver doacdo ou desapropriacdo amigével do
imoével cedente, cuja transferéncia de potencial construtivo foi autorizada pela
Prefeitura, o proprietario desse imdvel cedente fica obrigado a cumprir todas as
exigéncias relativas a sua conservagao e recuperagao.

§ 2°. As exigéncias relativas a conservacdo e recuperacdo dos imoveis cedentes,
cuja transferéncia de potencial construtivo foi autorizada pela Prefeitura, devem ser
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estabelecidas na Declaracdo de Potencial Construtivo Passivel de Transferéncia e na
Certiddo de Transferéncia de Potencial Construtivo a serem emitidas pela Prefeitura.

Art. 34. A expedicdo da Certiddo de Transferéncia de Potencial Construtivo de
imoveis cedentes por Interesse Historico Cultural fica condicionada a comprovacdo do
estado de conservagdo desses imdveis cedentes mediante manifestacdo do proprietério e
anuéncia do 6rgdo municipal, responsavel pela gestdo do patriménio historico e cultural
do municipio.

Pardgrafo unico. A Declaragdo de Potencial Construtivo Passivel de
Transferéncia e a Certiddo de Transferéncia de Potencial Construtivo sdo o0s
documentos emitidos pela Prefeitura e que autorizam a transferéncia de potencial
construtivo.

Art. 35. Além das exigéncias relativas ao imovel cedente, a Declaracdo de
Potencial Construtivo Passivel de Transferéncia devera conter, no minimo:
I - A quantidade, em metros quadrados, do potencial construtivo passivel de
transferéncia;
Il - A data de solicitacdo da Declaracdo de Potencial Construtivo Passivel de
Transferéncia;
Il - Informacdo de que o potencial construtivo passivel de transferéncia foi originado
sem doacdo de terreno.

Art. 36. Além da emissdo da Declaracdo de Potencial Construtivo Passivel de
Transferéncia e a Certiddo de Transferéncia de Potencial Construtivo pela Prefeitura, a
transferéncia de potencial de imdveis cedentes e possuidores de remanescentes de
vegetacdo de Floresta de Araucarias, ficard condicionada a celebracdo de Termo de
Compromisso Ambiental, que devera ser averbado na matricula desses imoveis.

Paragrafo tnico. No Termo de Compromisso Ambiental mencionado no caput,
0s proprietarios de imdveis possuidores de remanescentes de vegetacdo de Floresta de
Araucérias, cuja transferéncia de potencial construtivo tenha sido autorizada pela
Prefeitura, assumem as obrigagdes relativas a preservacdo das caracteristicas ambientais
desses imdveis sujeitos a san¢des cabiveis previstas pela legislagdo ambiental nos casos
de descumprimento das obrigacdes assumidas.

Art. 37. A Prefeitura podera receber imdveis doados ou desapropriados
amigavelmente oferecendo, como contrapartida ao proprietario, a autorizacdo de
transferéncia do potencial construtivo desses imdveis a ser emitida pela Prefeitura.

Art. 38. Por meio de Lei Municipal especifica, serd definida a férmula de
calculo para o potencial construtivo passivel de transferéncia de imoveis cedentes ndo
doados ou desapropriados amigavelmente, mencionados no Art. 31.
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Art. 39. Os imoveis doados ou desapropriados amigavelmente, mediante
autorizacdo de transferéncia do seu potencial construtivo, deverdo ser utilizados
conforme art 32.

8 1° Os imoveis desapropriados, amigavelmente, mediante autorizagdo de
transferéncia do seu potencial construtivo, deverdo ser indenizados, exclusivamente,
com essa autorizacdo ndo sendo permitido nenhum tipo de complementacéo.

8§ 2° Nos casos em que a doagdo do imdvel, mediante autorizacdo de
transferéncia do seu potencial construtivo for proposta pelo proprietario, a Prefeitura
devera avaliar a conveniéncia e o interesse publico no recebimento deste imovel.

§ 3° Os imoveis doados ou desapropriados, amigavelmente, mediante
autorizacdo de transferéncia de potencial construtivo, poderéo transferir seus potenciais
construtivos apos a expedicdo da Declaracdo de Potencial Construtivo Passivel de
Transferéncia e da Certiddo de Transferéncia de Potencial Construtivo emitida, pela
Prefeitura.

Art. 40. Os imdveis que podem receber potenciais construtivos transferidos
devem estar localizados em areas com coeficiente de aproveitamento maximo maior do
que 1 (um).

Paragrafo uUnico. Os imoveis que podem receber potenciais construtivos
transferidos seguem as definicGes do art. 25.

Art. 41. O calculo da transferéncia do direito de construir serd definido em Lei
Complementar especifica.

CAPITULO VI
DO ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

Art. 42. O EIV - Estudo de Impacto de Vizinhanga constitui um dos
instrumentos de politica urbana com o objetivo de planejar a implantagdo de
determinado empreendimento ou atividade, identificando os impactos positivos e
negativos, bem como prevendo as respectivas medidas de prevencdo, mitigacdo e
compensagao.

Art. 43. A critério da municipalidade e conforme a Lei Complementar de
Zoneamento, Uso e Ocupagdo do Solo, de acordo com as caracteristicas da atividade e
grandeza do empreendimento publico ou privado, situado em area urbana, sera
solicitado o EIV para aprovacdo do projeto, obtencdo das licencas ou autorizagdes de
construcdo, ampliacdo ou funcionamento.

Art. 44. O EIV sera executado de forma a contemplar os efeitos positivos e
negativos do empreendimento ou atividade quanto a qualidade de vida da populagdo
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residente na area e suas proximidades.

Paragrafo Unico. Dar-se-a publicidade aos documentos integrantes do EIV, que
ficardo disponiveis para consulta, no érgdo competente do Poder Publico municipal, por
qualquer interessado.

Art. 45. A elaboracdo do EIV nédo substitui a elaboracdo e a aprovacdo de
estudo prévio de impacto ambiental, requeridas nos termos da legislacdo ambiental.

Art. 46. Para avaliacdo dos impactos negativos ou positivos deverdo ser
analisadas as condicdes locais, antes, durante e depois da implantacdo do
empreendimento ou atividade em relacdo a qualidade de vida da populacdo residente ou
usudria da area em questdo e de seu entorno, levando-se em consideracdo, no minimo,
0s seguintes indicadores:
| - Adensamento populacional,

Il - Equipamentos urbanos e comunitérios existentes e/ou necessarios;

I11 - Capacidade de atendimento da infraestrutura basica e socioecondmica;

IV — Uso e ocupacéo do solo;

V - Ambiente natural ou construido;

VI - Padrdes funcionais e urbanisticos da vizinhanca;

VII - Recursos naturais e meio ambiente;

V111 - Patrimdnio cultural e histérico

IX - Valorizacdo imobiliaria;

X — Geracdo de trafego e demanda por transporte publico;

X1 - Circulagdo e movimentacdo de pessoas, mercadorias, transito e transporte que
possam prejudicar a acessibilidade e as condi¢des de seguranca de pedestres;

XII - Atividades humanas instaladas;

XII - Qualidade de vida da populacéo residente ou usuéria;

XIV - Impactos no sistema de saneamento ambiental, abastecimento de agua, energia
elétrica e comunicagéo;

XV - Potencialidade de concentracéo de atividades similares na area;

XVI - Potencial inducéo de desenvolvimento e o carater estruturante no Municipio;
XVII - Impactos visuais e luminosos;

XVII - Poluicéo sonora, odorifera, atmosférica e hidrica;

XIX - Ventilagdo e iluminagdo das construgbes existentes sob a influéncia do
empreendimento ou atividade a ser implantada.

Art. 47. Para elaboracdo do EIV - Estudo de Impacto de Vizinhanga - deve ser
solicitada consulta de viabilidade prévia. Com parecer favoravel da municipalidade, o
empreendedor devera providenciar o Relatério do Estudo de Impacto de Vizinhanga,
documento que se caracteriza por conter informag6es minuciosas que reflete o resultado
do EIV.
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Art. 48. Para elaboracdo do relatério devem ser considerados os pontos:
| - Area de vizinhanca ou de influéncia - considerada como os limites geograficos da
area a ser direta ou indiretamente afetada pelos impactos advindos do empreendimento
ou atividade, sendo:
a) Area vizinhanca ou de influéncia direta: aquela que podera sofrer impactos diretos do
empreendimento, principalmente os relacionados ao aumento da emissdo de gases,
ruidos e alteracdo do cotidiano local;
b) Area de vizinhanga ou de influéncia indireta: aquela que possa sofrer impactos
indiretos do empreendimento.
II- Populagdo residente - pessoas que residem na vizinhanga ou entorno do
empreendimento e/ou atividade;
Il — Populagdo usuédria - pessoas que fazem uso daquela vizinhanga ou entorno do
empreendimento e/ou atividade para trabalho, compras, lazer, estudo ou deslocamento;
IV - Medidas compensatérias - sdo aquelas destinadas a compensar impactos
irreversiveis que ndo possam ser evitados;
V - Medidas mitigatdrias - aquelas destinadas a prevenir, reduzir ou evitar impactos
adversos do empreendimento sobre sua area de influéncia.

Art. 49. O Estudo de Impacto de Vizinhanca sera sempre exigido:

I - na implantacdo de empreendimentos e/ou atividades que tenham seu uso excedendo
ou divergindo dos parametros urbanisticos estabelecidos na Lei Complementar de
Zoneamento, Uso e Ocupacdo do Solo, ou a critério de solicitagdo da municipalidade;

I - na ampliacdo de empreendimentos que na implantacdo elaboraram o EIV, desde que
esta ampliacdo represente 30% (trinta por cento) ou mais da obra originalmente
aprovada;

Il - na mudanca de atividade de edifica¢des existentes que tenham seu uso excedendo
ou divergindo dos parametros urbanisticos estabelecidos na Lei Complementar de
Zoneamento, Uso e Ocupacdo do Solo, ou a critério de solicitagdo da municipalidade.

Art. 50. O Relatdrio de Impacto de vizinhanca serd analisado pelos érgdos da
Prefeitura Municipal. Em casos excepcionais a municipalidade podera encaminhar ao
CMD - Conselho Municipal de Desenvolvimento que emitira parecer sobre a matéria.

Art. 51. O Poder Executivo, baseado no Relatério do Estudo de Impacto de
Vizinhanga e no parecer emitido por seus técnicos e excepcionalmente CMD -
Conselho Municipal de Desenvolvimento podera permitir ou negar autoriza¢do para a
execucdo do empreendimento ou funcionamento da atividade. Pode ainda exigir do
empreendedor, as suas expensas, medidas preventivas, mitigatérias e/ou compensatérias
que possam garantir a minimizagdo ou compensacdo dos impactos a serem gerados,
como condic¢do para sua aprovacgédo, determinando:
| - alteragBes ou complementacgdes no projeto;

I1 - melhorias e/ou ampliagdes na rede de infraestrutura urbana;
I11 - &rea de terreno ou &rea edificada para instalagcdo de equipamentos comunitarios, em
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percentual compativel com o0 necessario para o atendimento da demanda a ser gerada
pelo empreendimento, preferencialmente em suas areas adjacentes;

IV - ampliacédo e/ou adequacéo do sistema viario e do sistema de transporte publico;

V - protecdo acustica, uso de filtros e outros procedimentos que minimizem incomodos
causados na vizinhanca pelo empreendimento desde sua execucao;

VI - manutengdo de imoveis, fachadas ou outros elementos arquitetdnicos dos
patrimonios naturais, historicos ou culturais, bem como recuperacéo de area degradada;
VII - cotas de emprego e cursos de capacitacdo profissional, entre outros programas de
inclusdo social e geracdo de emprego e renda;

VIII - implantagéo de habitacdo de interesse social;

IX - construcdo de equipamentos sociais preferencialmente nas areas adjacentes ao
empreendimento.

§ 1° As medidas preventivas visam antecipar o impacto transitério durante a
implantagdo do empreendimento.

§ 2° As medidas mitigatérias e/ou compensatorias a serem exigidas do
empreendedor devem ser proporcionais ao porte e ao impacto gerado pelo
empreendimento ou atividade.

§ 3° As medidas compensatdrias serdo exigidas sempre que ndo for possivel a
eliminacdo, parcial ou integral dos impactos negativos.

§ 4°. Cada impacto negativo identificado estara vinculado a, pelo menos, uma
medida mitigadora ou compensatoria.

§ 5° Planos e programas governamentais, propostos e em implantacdo, na area
de influéncia do empreendimento deverdo ser considerados e compatibilizados.

Art. 52. Para elaboracdo do EIV — Estudo de Impacto de Vizinhanga — o
requerente, apds o resultado da consulta prévia que determina a elaboracao do EIV terd
0 prazo de 6 (Seis) meses, prorrogaveis por mais de 6 (Seis) meses, para apresentacdo do
relatorio de impacto de vizinhanca.

Art. 53. O relatério relativo ao EIV devera ser elaborado por equipe técnica
multidisciplinar, composta obrigatoriamente por um arquiteto e urbanista, engenheiro
civil e engenheiro ambiental ou agronomo, e demais profissionais que se facam
necessarios, que deverao ter capacitagdo comprovada na sua area de atuagéo.

Paragrafo unico. Deverd ser apresentado o Registro ou a Anotagdo de
Responsabilidade Técnica do coordenador e demais responsabilidades técnicas
referentes aos outros profissionais que compdem a equipe, bem como seus registros na
entidade profissional competente.

Art. 54. A aprovacdo de projetos construtivos fica condicionada a aprovacgéo do
REIV pela municipalidade e a emissdo dos alvaras para construcdo e de terraplenagem,
se houver, ficam condicionados a entrega, pelo empreendedor ao Municipio, do Termo
de Compromisso assinado e com firma reconhecida.
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Art. 55. O Termo de Compromisso € o documento elaborado pelo requerente,
onde sdo especificadas as medidas preventivas, mitigatorias e compensatorias
determinadas pela municipalidade para aprovacdo do empreendimento.

Art. 56. A emissdo do "habite-se” e/ou alvard de funcionamento ficam
condicionados ao cumprimento das obrigacdes assumidas, pelo empreendedor, no
Termo de Compromisso.

Art. 57. O EIV ndo dispensa nem substitui o Estudo de Impacto Ambiental -
EIA e demais estudos exigidos pela legislacdo ambiental.

Art. 58. Orientacdo para elaboracéo do EIV - Estudo de Impacto de Vizinhanca:
I- Identificagcdo do empreendimento e sua localizag&o;
I1- Copia da consulta prévia,;
I1l- Apresentacdo geral do empreendimento com justificativa, objetivos e descrigédo
resumida contemplando: atividade prevista, com metragem do terreno, area total
construida, area computavel, altura, nimero de vagas de estacionamento com o tipo de
veiculos a ser utilizado, e demais informacdes relevantes, entre 0s quais, canteiro de
obras, entrada de materiais, método construtivo, estratégia de manutencdo de
convivéncia harmoniosa com a vizinhanca;
IV- Identificacdo da equipe técnica responsavel pelo estudo;
V- Identificacdo do empreendedor;
a) Se pessoa juridica: razdo social (e nome fantasia, se houver), CNPJ, Inscri¢do
Estadual e Municipal, copia do contrato social ou documento equivalente, endereco
completo, telefone para contato, e-mail e demais informac6es que julgar necessérias;
b) Se pessoa fisica: nome completo, CPF, RG, estado civil, profissdo, endereco
completo, telefone para contato, e-mail e demais informac6es que julgar necessérias;
VI- Copia atualizada da certiddo de inteiro teor do imdvel;
V1I- Projeto arquitetdnico basico;
VIII- Proposta de delimitagdo de area de influéncia ou vizinhanca: deve-se localizar o
empreendimento e sua area de influéncia ou de vizinhanca direta e indireta em mapa
com escala, incluindo acessos, estabelecimentos de grande porte, &reas de protecéo
ambiental, sitios histdricos, bens culturais, e outras informacdes correlatas;
IX- Dimensionamento do sistema viario com a identificacéo dos fluxos de circulag&o;
X- A érea, dimensdo e volumetria do empreendimento com descricdo dos usos e
volumes das edificagdes existentes no terreno, se houver;
XI- Previsdo dos prazos de implantacdo, inicio de execucdo e inicio de operacdo do
empreendimento;
XlI- Levantamento planialtimétrico do terreno;
XIII- Levantamento florestal;
XIV- Projeto de terraplenagem, quando houver movimento de terra;
XV- Estimativa da produgdo de ruidos, calor, vibracdo, lixo, efluentes e radiacdes a
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serem geradas, especificando a quantidade, qualidade e distribuicao temporal;

XVI- Indicacdo do sistema viario e de transportes existentes, identificando as vias
publicas e seus gabaritos, hierarquizacdo, sentido de trafego, modos de transporte de
massa existentes, itinerarios das linhas, principais destinos atendidos, pontos de paradas,
taxa de motorizacao e as intervencdes viarias analisando-0s sob 0s seguintes aspectos:

a) estimativa de viagens geradas e sua distribuicdo pelo sistema viario de acesso na fase
de implantacdo e operacdo do empreendimento;

b) localiza¢do dos acessos de entrada e saida de veiculos e pedestres, com os tipos de
veiculos a serem utilizados na implantacao e operacdo do empreendimento;

c) identificacdo das areas de acumulacdo de veiculos e respectivos blogueios (guaritas e
cancelas) e circulacdo interna de veiculos leves e pesados, areas de embarque e
desembarque, carga e descarga e areas especificas para veiculos de emergéncia, na fase
de operacdo do empreendimento;

XVI1I- Descrigdo da demanda e da capacidade de atendimento da rede de infraestrutura
urbana e do programa de gerenciamento de residuos reciclaveis e organicos, indicando a
capacidade instalada e a necessidade de sua ampliacdo ou adequacao;

XVIII- Medidas de sustentabilidade e as tecnologias a serem aplicadas para 0 uso
racional da &gua, energia, geracdo de residuos, na fase de implantacdo e operacdo do
empreendimento;

XIX- Geracdo de emprego e renda, indicando a previsdo do nimero de postos de
trabalho que ira gerar, remuneracdo média e procedéncia da méo de obra, na fase de
implantacédo e operagdo do empreendimento;

XX- Identificacdo da permeabilidade do solo e influéncia do lencol freatico, sempre que
necessario;

XXI- Demanda em relagdo aos equipamentos publicos de uso comunitério existentes e
sua capacidade de atendimento da demanda atual e apdés a implantagdo do
empreendimento;

XXII- Indicacéo dos bens considerados de interesse cultural a nivel municipal, estadual
ou federal e areas de relevante interesse ambiental, analisando o impacto na fase de
implantacédo e de operacdo do empreendimento sobre estes bens;

XXII1- Indicacéo dos vales secos, corregos, rios, mata ciliar e cotas de enchente, areas
de APP/FUNDEMA;

XXIV- Interpretacdo da paisagem indicando as tipologias urbanas e arquitetonicas
existentes e 0s eixos visuais;

XXV- Caracteristicas sociodemograficas da area de influéncia, apresentando os dados
sobre a populacdo residente e usuarias, faixa etéria, sexo e estratificacdo social,
distribuicdo espacial, e formas de locomocao;

XXVI- Indicacdo das caracteristicas do espaco urbano dentro da area delimitada como
de influéncia ou vizinhanca;

XXVII- Potencialidade de concentracdo de atividades similares na area;

XXVII1- Potencial inducéo de desenvolvimento e o carater estruturante no municipio;
XXI1X- Impacto sobre a habitacéo e sobre as atividades dos moradores e dos usuarios da
area de intervencéo;
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XXX- Identificar e avaliar 0s impactos positivos e negativos na area de influéncia ou de
vizinhanga, direta e indireta, durante a fase de implantacdo e operagdo do
empreendimento, indicando:

a) estimativa de viagens geradas e sua distribui¢do pelo sistema viério de o destino final
do material resultante da movimentacéo de terra;

b) o destino final do entulho gerado pela obra;

¢) o fluxo dos veiculos envolvidos na obra;

d) a geracgdo de ruidos, calor e vibrag&o;

e) ventilacao, insolacdo e permeabilidade do solo apds a conclusdo do empreendimento;
f) a alteracdo das caracteristicas do solo;

g) as potencialidades de danos fisicos a infraestrutura pablica (vias e cal¢adas pablicas,
saneamento basico, iluminacdo etc.) e privadas, indicando, quando for o caso, 0s
reparos necessarios visando a fiscalizacdo das obras pelos 6rgdos municipais
competentes;

XXXI- Compatibilidade ou ndo do empreendimento com as redes de infraestrutura
urbana e dos equipamentos publicos e de uso comunitério, identificando possiveis
conflitos em relacdo a mudanca do perfil e aumento da demanda por servigos publicos
em relacdo a populagdo residente e usuéria, considerando os seguintes conteudos:

a) necessidade de insercdo de novos equipamentos publicos de uso comunitarios, no que
se refere & demanda gerada pelo eventual incremento populacional;

b) geracdo de viagens: quantificando-as em relacdo ao trafego de veiculos leves e
pesados, municipal e intermunicipal;

c) demanda por estacionamento: devendo ser quantificada a ocupacdo maxima
desagregada por veiculos leves e pesados;

d) demanda por transporte coletivo quantificando a necessidade do aumento dos
servigos de transporte coletivo existentes e programados, bem como da possibilidade de
seu atendimento pelas empresas concessionarias elou a implantacdo de novos modais;

e) necessidade de implantacdo ou melhorias nas paradas do transporte coletivo,
ciclovias e passeios publicos;

f) estruturacdo e/ou modificagcdo da dindmica da mobilidade urbana, com o objetivo de
verificar a necessidade de projecédo de alargamentos das vias existentes ou execugéo de
novas vias;

g) beneficios econémicos e sociais do empreendimento para populacdo da area de
influéncia ou vizinhanga, descrevendo com detalhes o impacto deste sobre o mercado
imobiliario da regido local, sobre a renda da populagéo (oferta de trabalho) valorizacéo
imobiliaria, identificando as classes e 0s segmentos sociais que serdo beneficiados ou
prejudicados com a implantagdo do empreendimento, bem como a possibilidade de
perda em relacdo aos costumes, espacos e outros elementos do substrato sociocultural,
bem como o adensamento, expansdo ou segregacédo urbana;

XXXII- Compatibilidade ou ndo do empreendimento com as redes de infraestrutura
urbana e dos equipamentos publicos e de uso comunitario, identificando possiveis
conflitos em relacdo a mudanca do perfil e aumento da demanda por servigos publicos
em relacdo a populacéo residente e usuéria;
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XXXI1I- Compatibilidade do empreendimento em relagcdo a sua volumetria em relagédo
aos imodveis considerados como Patriménio Cultural, a fim de verificar se havera
obstrucdo visual ou sua integracdo e harmonia ao cenario existente.

8 1° Entende-se como rede de infraestrutura urbana as redes de drenagem,
abastecimento de agua, esgoto, energia elétrica, gas canalizado, telecomunicacoes,
coleta de residuos, etc.

8 2° Entende-se como equipamentos publicos e de uso comunitario aqueles

destinados a educacéo, cultura, saude, esportes e lazer, incluindo as areas verdes, pracas
e parques.
8§ 3% Os volumes de trdfego devem ser comparados com o0s volumes antes da
implantacdo do empreendimento, verificando os impactos causados sobre a mobilidade
e seguranca dos pedestres, com vistas a determinar as medidas mitigadoras elou
compensatorias.

Art. 59. O empreendedor deverd apresentar solucdes para cada impacto
identificado no REIV em uma matriz, com a indicacédo, para cada intervengdo proposta,
das correspondentes fases e prazos para sua execucdo, para melhor visualizagdo e
compreensdo dos analistas, classificando-os como transitério elou permanente,
determinando:
| - 0 tipo de impacto;

Il - as medida de prevencao;

Il - as medidas mitigadoras, indicando o grau de correcdo, total, parcial elou a
impossibilidade de mitigacao;

IV - as medidas compensatorias, se 0 grau de corre¢do for parcial ou impossivel,

V - prazo para execucdo das medidas mitigatorias elou compensatorias.

§ 1° As medidas de prevengdo visam antecipar um impacto durante a
implantacdo do empreendimento e s6 serdo admitidas se o impacto for transitorio.

§ 2°. Cada impacto negativo identificado estara vinculado a, pelo menos, uma
medida mitigatéria ou compensatdria.

8§ 3°. Os prazos para execucao das medidas mitigatorias e/ou compensatorias nao
poderdo extrapolar o prazo para emissdo do alvara de "habite-se".

TITULO Il
POLITICA DE GESTAO PUBLICA URBANA

Art. 60. Visando promover um processo continuo de Gestdo compartilhada do
Plano Estratégico Sustentavel, atualizado e democrético, fica instituido o Sistema de
Gestdo Urbana, regido pelo principio da participagdo popular, e segundo normas
definidas em lei especifica.

Art. 61. O Sistema de Gestdo Urbana terd como objetivos:
I - Viabilizar, na formulagdo e execucdo da politica urbana, a criagdo de canais de
participacdo e monitoramento por parte dos cidaddos, bem como de instancias
representativas dos varios segmentos da comunidade;
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Il - Promover o processo educativo e de capacitacdo da populacdo para que esta possa
participar dos processos decisorios a politica urbana;

Il - Tornar transparentes os processos de planejamento e gestao da politica urbana;

IV- Identificar as prioridades sociais do Municipio e integra-las as prioridades do Poder
Executivo Municipal;

V - Implementar e monitorar os programas, projetos e instrumentos deste Plano Diretor;
VI - Gerenciar e atualizar permanentemente este Plano Diretor;

VIl - Evitar a descontinuidade do processo de planejamento e gestdo urbana e a
descaracterizacdo das diretrizes estabelecidas para a politica urbana do Municipio
através da gestdo democratica;

VIII - Usar o instrumento do CDM — Conselho Municipal de Desenvolvimento.

CAPITULO |
DO CDM — CONSELHO DE DESENVOLVIMENTO MUNICIPAL

Art. 62. Conselho de Desenvolvimento Municipal - é 6rgdo integrante do
Sistema de Gestdo Urbana do Municipio e tem como atribuicdes:
I- Emitir parecer sobre todo projeto de Lei de carater urbanistico do Municipio, e
naqueles casos cuja solucdo esteja omissa na legislacdo ou, se prevista nesta suscite
duvidas;
II- Promover estudos e divulgacdes de conhecimento relativo a &reas urbanas,
especialmente no que se refere ao uso e ocupacao do solo;
I1l- Colaborar com a equipe técnica encarregada de aplicar a Legislacdo do Plano
Diretor de Desenvolvimento e legislaces correlatas, encaminhando criticas, sugestdes,
reinvindicacOes e problemas urbanos e emitir pareceres sobre 0s mesmos;
IV- Zelar pela boa aplicagéo e interpretacdo exata do Plano Diretor de Desenvolvimento
Municipal;
V- Realizar bianualmente a Conferéncia Municipal de Politica Urbana para avaliar a
aplicacédo e os resultados do Plano Diretor e da Politica Urbana Municipal revendo as
diretrizes e 0s rumos da politica para enfrentar a diminuicdo de emprego e renda e
garantir o controle social no processo de implantagéo de politicas urbanas;
VI- Propor, discutir, promover debates, e deliberar sobre projetos de empreendimentos
de grande impacto ambiental ou de vizinhanga, sejam estes publicos, privados ou de
parcerias publico-privadas, submetendo-os a consulta popular, na forma prevista nesta
Lei;
VII- Emitir parecer sobre a criagdo, extingdo ou modificacdo de normas oriundas do
Poder Pablico que versem sobre planejamento urbano;
VIII- Aprovar os estoques construtivos do Direito de Construir adicional a serem
oferecidos através de Outorga Onerosa;
IX- Aprovar a metodologia para a definicdo dos valores anuais da Outorga Onerosa do
Direito de Construir;
X- Apreciar e deliberar acerca das acOGes propostas pelo Poder Puablico para a
operacionalizagdo dos instrumentos previstos neste Plano Diretor;

CATARI




Campos Novos

CELEIRD

ooooooooooo

MUNICIPIO DE
CAMPOS NOVQOS
Rua Expediciondrio Jodo Batista de Almeida, 323
Centro - 89620.000 - Santa Catarina

XI- Definir as atribuicdes do Presidente, do Plenario e da Secretaria Executiva do
Conselho;

XIl- Elaborar o seu regimento interno, que deve prever suas responsabilidades,
organizacao e atribuicoes;

XI11- Assessorar 0 Poder Executivo Municipal na elaboracédo da politica habitacional do
Municipio;

XIV- Analisar e aprovar projetos e empreendimentos privados voltados a habitacdo de
mercado popular, desde que estejam de acordo com a politica habitacional do
Municipio.

8 1° O Conselho de Desenvolvimento Municipal Urbano de Campos Novos
integrard a estrutura administrativa do Poder Executivo Municipal, ndo estando a esta,
subordinado no exercicio de suas fungdes.

§ 2°. A integracdo do Conselho a estrutura administrativa municipal se dara
tendo em vista unicamente a necessidade de suporte administrativo, operacional e
financeiro para seu pleno funcionamento.

§ 3°. O Conselho de Desenvolvimento Municipal Urbano de Campos Novos sera
composto por um Presidente, pelo Plenario e um Secretario, cujas atribuicdes serdo
definidas no regimento a que se refere a letral) do § 1°

§ 4°. O Conselho serd formado por Membros Representativos da Sociedade e
Poder Publico, com respectivos Titulares e Suplentes, eleitos ou indicados por seus
respectivos 0Orgdos ou categorias, e homologados pelo Prefeito Municipal, com
renovacao bienal.

Art. 63. O Conselho de Desenvolvimento Municipal sera composto por
representantes das seguintes entidades:
| - Secretaria Municipal de Transportes/Departamento de Engenharia;

Il - Camara dos Dirigentes Lojistas - CDL;

I11 - Associacdo Comercial, Industrial, Rural de Campos Novos - ACIRCAN;

IV - Representante Local do Conselho Regional de Engenharia - CREA;

V - Representante do Conselho de Arquitetura e Urbanismo — CAU;

VI — Representante AENCIMOC - Associacdo dos Engenheiros Civis do Meio-Oeste
Catarinense;

VII - Subsecdo da Ordem dos Advogados do Brasil - OAB/SC,;

VIII - Universidade do Oeste de Santa Catarina - UNOESC Campus de Campos Novos;
IX - Unidade Local do Corpo de Bombeiros;

X - Policia Militar de Santa Catarina;

X1 - AMPLASC - Associacdo dos Municipios do Planalto Sul de Santa Catarina;

X1l - SAMAE - Servigo Autdnomo Municipal de Agua e Esgoto;

X111 - CELESC - Centrais Elétricas de Santa Catarina;

XIV - Camara Municipal de Vereadores;

XV - COMUTRAN - Conselho Municipal de Transito;

XVI - FUNDEMA - Fundagdo Municipal do Meio Ambiente.

Art. 64. A Entidade indicara o representante titular e respectivo suplente.
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Art. 65. O mandato seré de 02 (dois) anos.

Art. 66. A participacdo dos representantes das entidades mencionadas sera de
forma gratuita e considerada servicos relevantes prestados a comunidade
camponovense.

TITULO IV ) ,
DAS DIRETRIZES PARA A REGULARIZACAO FUNDIARIA

Art. 67. A Lei Complementar que dispde sobre o parcelamento do solo no
municipio de Campos Novos, possibilitard a regularizacdo das edificacdes,
parcelamento, uso e ocupacao do solo informais, em situacdes técnica e ambientalmente
viaveis e compativeis com as prioridades e diretrizes definidas neste Plano Estratégico
de Desenvolvimento Sustentavel, condicionada a realizacdo de obras e acoes
necessarias para garantir estabilidade juridica, fisica, salubridade e seguranca de
utilizacdo, de forma a incorporar os referidos assentamentos e imdveis ao tecido urbano
regular, definindo normas técnicas e procedimentos especiais, abrangendo as seguintes
situacoes:
| - Parcelamentos do solo urbano e condominios rurais implantados clandestina e
irregularmente;

Il - Desestimular a implantacdo de loteamentos para fins urbanos e a instalagédo de
industrias incompativeis com as atividades proprias do campo, na area rural, permitindo
agroindustrias e empreendimentos ecoturisticos e de lazer, atendido o disposto no
Decreto Federal N° 59.428, de 27 de outubro de 1966, na legislacdo federal afim e na
especifica do INCRA. Observado a possibilidade de permitir as ja instaladas para fins
de regularizacdo, e disciplinando criteriosamente, atividades diversificadas e industriais
ao longo das principais estradas e/ou rodovias no meio rural do Municipio de Campos
Novos / SC;

Il - Os loteamentos aprovados, registrados e implantados a partir da instituicdo da
Area Especial de Interesse Turistico (AEIT) e os existentes, ja consolidados nessa érea
sdo passiveis de regularizacdo municipal conforme lei municipal de parcelamento do
solo em vigor, devendo atender aos indices e parametros urbanisticos definidos no ato
de sua aprovacéo e na Lei Complementar, que Dispde sobre o parcelamento do solo no
Municipio de Campos Novos;

IV - empreendimentos habitacionais de interesse social promovidos pela Administracéo
Publica Direta e Indireta e nas areas desapropriadas para solucdo de situagdes de
conflito;

V - favelas, conjuntos habitacionais e loteamentos onde seja possivel aplicar os
instrumentos de usucapido urbano e da Lei Federal N° 6766/1979 - Dispde sobre o
parcelamento do solo urbano e da outras providéncias, e em corticos sem condi¢des
minimas de moradia, ocupados pela populacéo de baixa renda;

VI - &reas publicas com ocupacgdo habitacional consolidada, ndo situadas em areas de
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risco;
VII - edificacdes executadas e utilizadas em desacordo com a legislagéo vigente.

Art. 68. Os parcelamentos do solo para fins urbanos implantados irregularmente
poderdo ser regularizados com base na Lei Complementar que Dispde sobre o
parcelamento do solo no Municipio de Campos Novos, no minimo:

I - Os requisitos urbanisticos e juridicos necessarios a regularizacdo, observada a
legislacdo federal e os procedimentos administrativos;

Il - 0 estabelecimento de procedimentos que garantam 0s meios para exigir do loteador
irregular o cumprimento de suas obrigacoes;

Il - A possibilidade da execucédo das obras e servi¢os necessarios a regularizacao pela
Prefeitura, associacdo de moradores e terceiros, sem isentar o loteador das
responsabilidades legalmente estabelecidas;

IV - O estabelecimento de normas que garantam condi¢des minimas de acessibilidade,
habitabilidade, salde e seguranca;

V - O percentual de &reas publicas a ser exigido e alternativas quando for comprovada a
impossibilidade da destinacdo, aplicando os dispositivos legais desta lei - Art. 16, como
forma de mitigar;

VI - As acbes de fiscalizacdo necessarias para coibir a implantacdo de novos
parcelamentos irregulares ou clandestinos e o aumento das &reas objeto da
regularizacdo;

VII - a possivel previsdo de isencdo ou parcelamento de dividas ao Erario Publico.

§ 1°. O Executivo podera reconhecer o direito e outorgar o titulo de concesséo
do direito real de uso ou de concessédo especial para fins de moradia, nos casos em que
sejam preenchidos os requisitos legais.

§ 2°. A urbanizacdo e a regularizacdo garantira aos moradores condi¢des dignas
de moradia, acesso aos servigos publicos essenciais e o direito ao uso do imovel
ocupado.

8§ 3°. Terdo prioridade as areas que oferecem risco de vida ou de salde aos seus
ocupantes, em especial aquelas listadas no Relatério das Areas de Risco da Defesa Civil
local, estabelecendo-se e tornando puablicos os critérios e prioridades de atendimento,
considerando a possibilidade de relocacdo de moradores e a recuperagdo do meio
ambiente degradado.

Art. 69. As edificacdes e usos irregulares poderdo ser regularizados com base
em lei que contenha, no minimo:

I - Os requisitos técnicos, juridicos e 0s procedimentos administrativos;

Il - As condigdes minimas para garantir estabilidade, seguranca, salubridade, higiene,
habitabilidade, infraestrutura urbana e acesso aos servi¢cos e equipamentos urbanos,
podendo a Prefeitura solicitar adequaces, complementacGes e melhorias, quando
necessarias;

Il - A exigéncia de anuéncia ou autorizacdo dos 6rgdos competentes, quando se tratar
de regularizacdo em areas de protecdo e preservacdo ambiental, cultural, paisagistica e
de mananciais e quando se tratar de instalagdes e equipamentos publicos, usos
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institucionais segundo a legislacdo de uso e ocupacéo do solo vigente, polos geradores
de tréfego e atividades sujeitas ao licenciamento ambiental.

Parégrafo Unico. Poderd ser utilizada, para fins de regularizacdo fundiéria, o
instrumento da outorga onerosa, quando a area construida a regularizar resultar area
construida computével superior a permitida pelo coeficiente de aproveitamento em
vigor a época da construcao.

~ TiITuLov ]
DAS INTERVENGCOES PRIVADAS EM AREAS PUBLICAS

Art. 70. O Municipio de Campos Novos podera autorizar intervencdes privadas
em areas publicas, desde que comprovado o interesse publico.

Art. 71. Para encaminhamento do pedido o interessado devera apresentar no
minimo:
| — Projeto com descricdo detalhada dos itens a serem implantados e solu¢des adotadas;
Il - Forma de custeio da obra (privada ou parceria);
I11 — Responsabilidade pela manutencdo posterior a concluséo;
IV - Prazo de permanéncia;
V — Estudo de viabilidade do interesse publico;
VI- Parecer do Conselho de Desenvolvimento Municipal (CDM) sobre a intervengéo
urbana.

Art. 72. A intervengdo proposta deverd ser encaminhada para aprovagdo do
Poder Legislativo.

Paragrafo Unico. O Projeto de Lei devera prever demais condicionalidades.

Art. 73. O Departamento de Engenharia do Municipio para autorizar a execugao
do objeto devera exigir no minimo os seguintes documentos, quando necessario:
| - Projeto Arquitetonico;
Il - Projeto Estrutural;
I11 - Projeto de Drenagem Pluvial,
IV - Projeto Elétrico aprovado pela Celesc;
V - Projeto de lluminacgdo Publica aprovado na Celesc;
VI - Projeto de Rede Ldgica;
VIl - Projeto Hidrossanitario aprovado pela Autarquia Municipal de agua e esgoto -
SAMAE;
VII- Ata de aprovacao no Conselho de transito municipal - COMUTRAN,;
IX - Aprovagdo da Fundagdo Municipal do Meio Ambiente - FUNDEMA,
X - Documento de Responsabilidade Técnica para cada projeto;
X1 - Demais documentos que se fizerem necessarios a fim de garantir a seguranca
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técnica do local.

_ TITULO VI
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 74. As licencas, alvarés, protocolos de analises de projetos, concedidos
segundo as normas vigentes a época da sua concessao permanecerao validos segundo 0s
prazos neles estipulados, enquanto conservarem a observancia das normas aplicéveis.

Art. 75. O Plano Diretor do Municipio de Campos Novos ¢ a legislacdo de base
do planejamento urbano da cidade, € composto pelas Leis Complementares que estdo
sendo revisadas e encaminhadas para aprovacao do poder Legislativo Municipal sejam:
| - Lei de zoneamento, uso e ocupac¢do do solo do municipio de Campos Novos,

Il - Lei de parcelamento do solo no municipio de Campos Novos;

I11 - Codigo de edificacOes e obras no municipio de Campos Novos;

IV - Cddigo de Posturas que trata da utilizacdo do espaco do municipio de Campos
Novos e o bem-estar publico observadas as normas federais e estaduais relativas a
matéria;

V - Lei que institui o Plano municipal de mobilidade urbana do municipio de Campos
Novos.

Paragrafo Unico. Serdo instrumentos complementares a essa lei também:
I- Plano Estratégico de Desenvolvimento Sustentavel;
I1- Planos especificos de urbanizagéo;
I11- Projetos especiais;
IV- Projetos setoriais e planos distritais, sendo garantida a aplicacdo dos seus principios,
diretrizes e instrumentos, sob a coordenagé@o do Poder Publico e garantida a participacéo
social;
V- Projetos de lei que regulamentam o exercicio do direito de preempcéo pelo poder
publico municipal, e o projeto de lei que regulamenta a outorga onerosa do direito de
construir, instituida no plano diretor de desenvolvimento, e institui a transferéncia do
direito de construir, também denominada transferéncia de indice.

Art. 76. O Plano Diretor de Desenvolvimento do Municipio de Campos Novos
é o instrumento basico, global e estratégico da politica de desenvolvimento urbano do
Municipio, sendo determinante para todos os agentes publicos e privados que atuam em
seu territorio.

§ 1°. O Plano Diretor de Desenvolvimento do Municipio de Campos Novos é
parte integrante do processo de planejamento municipal, devendo o Plano Plurianual, as
Diretrizes Orcamentarias e 0 Or¢camento Anual incorporar os principios, os objetivos, as
diretrizes, as estratégias, as politicas e 0s programas nele contidos.

§ 2°. A interpretacdo e a aplicagdo do Plano Diretor do Municipio de Campos
Novos devem ser compatibilizadas com os planos nacionais, estaduais e regionais de
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ordenacdo do territorio e de desenvolvimento econémico e social, em especial aqueles
vinculados @ AMPLASC - Associagdo dos Municipios do Planalto Sul de Santa
Catarina.

Art. 77. Para os efeitos de aplicacdo desta Lei sdo adotadas as definicdes
dispostas no Glossario da Lei Complementar Codigo de Edificacbes e Obras no
Municipio de Campos Novos.

Paragrafo anico. Havendo conflito entre os termos legais prevalecera a redacéao
mais favoravel ao particular.

Art. 78. Ficam revogadas as disposicdes em contrario, em especial a Lei
Complementar n°. 06/2017 e suas alteracdes, Lei n°. 3.786/2012 e 3.786/2013.

Prefeitura Municipal de Campos Novos, em 25 de novembro de 2024
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