Campos Novos

MUNICIPIO DE
CAMPOS NOVOS

Rua Expediciondario Jodo Batista de Almeida, 323
Centro - 89620.000 - Santa Catarina

LEI COMPLEMENTAR N°05/2024 DE 25/11/2024.

DISPOE SOBRE O PARCELAMENTO
DO SOLO NO MUNICIPIO DE CAMPOS
NOVOS/SC.

Gilmar Marco Pereira, Prefeito Municipal de Campos Novos, Estado de Santa
Catarina, no uso de suas atribuicGes previstas no inciso V do Artigo 100 da Lei
Organica e na forma da lei...

FAZ SABER A TODOS OS HABITANTES DESTE MUNICIPIO QUE A
CAMARA MUNICIPAL DE VEREADORES APROVOU E ELE SANCIONA A
SEGUINTE LEI:

TITULO |
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES
CAPITULO |
Dos Objetivos

Art. 1° Esta Lei, parte integrante do Plano Diretor, disciplina os projetos e a
execucdo de parcelamentos do solo para fins urbanos no municipio de Campos
Novos/SC, sendo elaborada nos termos da Lei Federal n°. 6.766/79 e suas alteracdes, € a
Lei Estadual n°. 17.492/18 e demais disposi¢cdes sobre a matéria, suplementadas pelas
normas especificas de competéncia do municipio.

§ 1° O parcelamento do solo podera ser feito na modalidade de loteamento,
desmembramento ou desdobro.

§ 2°. Além das modalidades de parcelamento sera regulamentado por esta lei a

figura do remembramento e do condominio de lotes fechado.
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8 3° Considera-se Zona Urbana, para fins de aplicacdo desta Lei, aquela
delimitada pelo perimetro urbano.

8 4° Considera-se Zona Rural, para fins desta Lei, aquela pertencente ao
Municipio de Campos Novos, localizada fora dos limites definidos pelo perimetro
urbano.

8§ 5° O parcelamento do solo e remembramentos para fins urbanos sé poderéo
ser aprovados e executados se localizados na macrozona urbana, de acordo com 0s

limites e pardmetros fixados em lei municipal.

Art. 2°. Esta Lei tem por objetivos:
| - orientar e disciplinar o projeto e a execucdo de qualquer servico ou obra de
parcelamento do solo no Municipio;
Il - garantir melhor qualidade de vida individual e coletiva;
Il - assegurar e orientar a ocupacdo efetiva e 0 adensamento populacional das areas
urbanizadas, de forma a racionalizar os recursos disponiveis para infraestrutura.
IV - prevenir a instalacdo ou expansao de assentamentos urbanos em areas inadequadas;
V - evitar a comercializagdo de lotes desprovidos de condigcfes para o desempenho de
atividades urbanas;
VI - assegurar a existéncia de padrGes urbanisticos e ambientais de interesse da

comunidade, nos processos de parcelamento do solo para fins urbanos.

Art. 3° A execucdo de qualquer parcelamento do solo e remembramento para
fins urbanos dependerdo sempre de prévia anuéncia e fiscalizagdo municipal,
obedecidas as normas desta Lei, das Leis Estaduais e Federais aplicveis a mateéria.

§ 1° Submetem-se ao disposto nesta lei ndao s6 os loteamentos,
desmembramentos, remembramentos, desdobros e condominio de lotes fechado,

realizados para venda ou melhor aproveitamento de imdveis, como também aqueles

efetuados em inventarios, divisdo amigavel ou judicial para extincdo da comunhao de
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bens ou a qualquer outro titulo.

8§ 2°. O Poder Executivo Municipal podera negar licenca para parcelar em areas
especificas, limitar ou suspender por tempo determinado a aprovacao de parcelamento
do solo no Municipio, com o objetivo de evitar excessivo numero de lotes e
consequente aumento de investimentos utilizados em obras de infraestrutura e custeio
dos servicos, bem como o surgimento de situacBes que caracterizem degradacdo
ambiental ou desequilibrio no desenvolvimento sustentavel.

§ 3° Todas as modalidades de parcelamento do solo urbano serdo instruidas
mediante processo tramitado e aprovado pelo Municipio, com a emissdo do Alvara
contendo a tipologia do respectivo parcelamento do solo.

8§ 4°. Todo parcelamento de solo no municipio devera estar Georreferenciado ao
SGB - Sistema Geodésico Brasileiro, utilizando como referéncia marcos geodésicos
implantados por profissionais credenciados nos seus 6rgdos de classe e no INCRA. As
coordenadas deverdo estar no sistema UTM - Universal Tranversa de Mercator com
Datum Horizontal Sirgas 2000 e Datum Vertical com a altitude HgeoHnor_Imbituba.
| — foi instalado no municipio de Campos Novos a Praca Lauro Muller, area central da
cidade, o marco geodésico que segue o padrdo do IBGE, sendo homologado pelo
mesmo orgdo. O projeto teve o acompanhamento do setor de topografia da AMPLASC
- Associacao dos Municipios do Planalto Sul Catarinense.

Il — 0 marco geodésico é referéncia para projetos técnicos de parcelamento de solo no
municipio, além de considerar o0 marco zero para planejamentos urbanos, promovendo a
padronizacao dos sistemas de coordenadas.

Il - a estrutura implantada conta com dispositivo de centragem forgada para instalagéo
de aparelho GPS para uso publico sendo considerada coordenada oficial.

§ 5°. Esta Lei complementa, sem alterar ou substituir, as exigéncias urbanisticas
estabelecidas na Lei de Zoneamento, Uso e Ocupagdo do Solo e na Lei de Mobilidade
Urbana.

§ 6°. Dos projetos aprovados anteriormente a vigéncia desta Lei Complementar,
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ficam valendo os dispositivos estabelecidos em leis vigentes na ocasido da aprovagéo

dos projetos, sem prejuizos ao empreendedor ou comprador de lotes.

Art. 4° A partir da constatacdo da implantagdo de parcelamento do solo
irregular ou clandestino, o Municipio exercera atividade fiscalizadora e repressiva
guanto a sua execucao, aplicando as penalidades previstas nesta Lei Complementar,
bem como a demolicdo de edificagdes, inclusive com auxilio de forca policial, se

necessario.

CAPITULO I

Das Definicdes

Art. 5° Para efeito de aplicagdo da presente Lei sdo adotadas as seguintes
definicoes:
ABNT: Associacdo Brasileira de Normas Técnicas.
Afastamento: Distancia entre o limite externo da projecdo horizontal da edificacdo e a
divisa do lote, ndo considerada a projecdo dos beirais, podendo ser: lateral e fundos.
Alinhamento predial: Linha diviséria entre o lote e o logradouro puablico.
Alvara: Documento expedido pela Administracdo Municipal concedendo licenca para o
funcionamento de atividades ou a execucdo de servigos e obras.
Arborizacdo urbana: Vegetacdo arborea existente nos canteiros centrais, nas calcadas
ao longo de ruas e avenidas, parques, pragas e areas Verdes, proporcionando
sombreamento, melhoria do microclima e composicao da paisagem urbana.
Area de Dominio Publico: E a area ocupada pelas vias de circulagdo, areas
institucionais e espacos livres, as quais, em nenhum caso, poderdo ter acesso restrito.
Area Institucional: Areas destinadas & implantacdo de equipamentos comunitarios e
urbanos, incluindo os equipamentos publicos de educacdo, cultura, saude, lazer e

similares, tais como pragcas, ginasio de esportes, areas de lazer, escolas, postos de salde,
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entre outros, conforme dispde o artigo 4° 82° da Lei Federal n° 6.766, de 19 de
dezembro de 1979.

Area de interesse publico: Area destinada a habitacdo de interesse social, esportivos,
administrativos ou institucionais, entre outros.

Area liquida: Area resultante da diferenca entre a area total do loteamento ou
desmembramento e a soma das &reas de logradouros publicos, equipamentos
comunitarios e urbanos, espacos livres de uso publico, interesse publico, fundo de vale e
demais areas a serem incorporadas ao patrimdnio publico.

Area loteavel: Area objeto do parcelamento de solo urbano, excluindo-se do total a area
de preservacao permanente e reserva legal.

Area total do empreendimento: Area abrangida pelo loteamento e qualquer espécie de
condominios ou desmembramento, de acordo com os limites definidos em seu registro
imobiliario.

Area Total dos Lotes: E a resultante da diferenca entre a area do parcelamento e a area
de dominio publico.

Areas Verdes: Compreende as areas de dominio publico, que apresentam cobertura
vegetal, arbdrea, arbustiva ou rasteira, admitindo-se o uso para atividades recreacionais
e de lazer, contribuindo de modo significativo para a qualidade de vida e o equilibrio
ambiental, funcional, paisagistico e recreativo da cidade, nelas permitindo-se a
instalacdo de mobiliario urbano de apoio a estas atividades.

Arruamento: Logradouro ou conjunto de logradouros publicos destinados a circulagao
viaria e acesso aos lotes urbanos.

A.R.T.: Anotagdo de Responsabilidade Técnica.

Auto de Infrag&o: E o instrumento por meio do qual a autoridade apura a violacéo de
disposicdes da legislagéo.

Caixa de Rua: espaco da via compreendido entre meios fios, de um lado da rua até o
lado oposto.

Calcada: E a parte da via, normalmente segregada em nivel diferente, ndo destinada a
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circulacdo de veiculos, reservada ao transito de pedestres e quando possivel, a
implantacdo de mobiliario urbano, sinalizacdo, vegetacéo e outros fins.

Canteiro central: Obstaculo fisico construido como separador de duas pistas de
rolamento, eventualmente substituido por marcas viarias (canteiro ficticio).

Caucéo: Deposito de valores ou bens aceitos para tornar efetiva a responsabilidade de
um ato.

CAU: Conselho de Arquitetura e Urbanismo.

Ciclofaixa: Faixa compartilhada, mas destacada das vias de circulacéo viaria, por meio
de sinalizag&o horizontal, destinada ao uso exclusivo de bicicletas.

Ciclovia: Via segregada, por algum tipo de separacdo fisica, destinada, exclusivamente,
a circulacéo de bicicletas.

Condominio de lotes: Espécie de parcelamento do solo, onde ocorre a subdivisao de
gleba, resultando em condominio de lotes cercado ou murado em todo o perimetro, onde
pode haver, em terrenos, partes designadas de lotes que sdo propriedade exclusiva e
partes que sdo propriedade comum dos condéminos. A fracéo ideal de cada condémino
poderd ser proporcional a area do solo de cada unidade autbnoma, ao respectivo
potencial construtivo ou a outros critérios indicados no ato de instituicdo. Aplica-se, no
que couber, ao condominio de lotes o disposto sobre condominio edilicio Lei Federal
4.591/64, respeitada a legislagdo urbanistica de parcelamento do solo Lei Federal n°
6766/79 e a Lei 13.465/17. Para fins de incorporacdo imobiliaria, a implantacdo de toda
a infraestrutura ficara a cargo do empreendedor.

Consulta prévia de viabilidade técnica: Documento fornecido pela municipalidade
informando os usos e pardmetros para a ocupagao e parcelamento do solo.

CREA: Conselho Regional de Engenharia, e Agronomia.

Declividade: A razdo, expressa em porcentagem, entre o desnivel e a distancia
horizontal entre dois pontos, sendo um destes 0 ponto de partida, e 0 outro de chegada.
Degradacdo ambiental: E a alteracdo das propriedades fisicas, quimicas e bioldgicas

do meio ambiente, causada por qualquer forma de energia ou substancia solida, gasosa
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ou combinacgédo de elementos produzidos por atividades humanas ou delas decorrentes
em niveis capazes de direta ou indiretamente:

a) prejudicar a saude, a seguranca e o bem-estar da populacéo;

b) criar condigcbes adversas as atividades sociais e econdmicas;

c) ocasionar danos relevantes a flora, a fauna e outros recursos naturais.

Desdobro: E a divisdo fisica de um lote urbano - imével dotado de infraestrutura basica
e frente para uma via ja regularizada - em dois ou mais lotes menores, respeitada a
legislacdo municipal; podendo ser realizado em imdvel objeto de loteamento
anteriormente aprovado;

Desmembramento ou subdivisdo: Subdivisdo de gleba em lotes, com aproveitamento
do sistema viario existente, desde que ndo implique na abertura de novas vias e
logradouros puablicos, nem no prolongamento, modificagdo ou ampliacdo dos ja
existentes.

Embargo: Ato administrativo que determina a paralisacdo de uma obra.

Equipamento comunitario: Equipamento publico destinado a educacéo, cultura, lazer,
salde, seguranca e similares.

Equipamento urbano: Sistemas de abastecimento de dgua potével, coleta e tratamento
de esgotos, drenagem de &guas pluviais, distribuicdo de energia elétrica, iluminagdo
publica, telefonia, limpeza urbana, coleta e manejo de residuos sélidos.

Escala: Relacdo constante entre as dimensdes do desenho e a do que ele representa.
Espaco livre de uso publico: Praca, area do loteamento reservada ao uso comum e/ou
especial do povo, para recreacdo, lazer e atividades ao ar livre, areas verdes das rétulas
das avenidas.

Especificacbes: Discriminagdo dos materiais e servigos empregados.

Faixa de Dominio: E a area do terreno destinada ao poder publico para a implantagéo e
protecdo de rodovias, vias urbanas, vias rurais, ferrovias, distribuicdo de energia elétrica

e gas canalizado, bem como seus acessorios, onde ndo é permitido edificar.

Faixa n&o edificavel: Area do terreno onde n&o é permitida a construcéo.
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Faixa Sanitaria: Area nio edificavel cujo uso esta vinculado a servidio administrativa,
para elementos de sistema de saneamento basico ou demais equipamentos de servicos
publicos.

Fracao ideal: Indice da participacio abstrata e indivisa de cada condémino nas coisas
comuns do condominio urbanistico ou edilicio, expresso na forma decimal, ordinaria ou
percentual.

Fundo do lote: Divisa oposta a testada, sendo, nos lotes de esquina, a divisa oposta a
testada menor ou, em caso de testadas iguais, a divisa oposta a testada da via de maior
hierarquia.

Fundo de vale: Area ndo edificavel localizada entre um curso d'agua e uma via
paisagistica, € o ponto mais baixo de um relevo acidentado, por onde escoam as aguas
das chuvas.

Gleba: Area de terra, com localizacio e delimitacio definidas, ndo resultante de
processo regular de parcelamento do solo para fins urbanos.

Guia rebaixada: Modificacdo na calcada/passeio que existe para possibilitar o fluxo de
veiculos entre as vias e 0s imoveis e vice-versa passando pelos passeios.

Habitacdo de interesse social: Moradia produzida através de programa governamental,
destinada a familias com renda mensal conjunta de até 2 (dois) salarios-minimos, tendo
prioridade de atendimento familias com renda mensal conjunta de até 1 (um) salario-
minimo.

Hierarquizacdo Viaria: define a classificacdo disciplinadora das vias da cidade para
ordenamento territorial.

IMA: Instituto do Meio Ambiente.

Largura média do lote: Distancia entre as divisas laterais do lote, ou entre a maior
testada e o lado oposto ou entre duas testadas opostas, medida ortogonalmente no ponto
médio da profundidade do lote.

Logradouro publico: Area de terra de propriedade publica e de uso comum e/ou

especial do povo destinada as vias de circulacao.

CATARIN




Campos Novos

CELEIROD
!;ﬁIE!B'm%NSEn www.Ccamposnovos.sc.gov.br

Celeire Catarinense

MUNICIPIO DE
CAMPOS NOVQOS
Rua Expediciondrio Jodo Batista de Almeida, 323
Centro - 89620.000 - Santa Catarina

Lote: Terreno com acesso a logradouro publico servido de infraestrutura, cujas
dimensGes atendam aos indices urbanisticos definidos em lei municipal para a zona a
que pertence.

Loteamento: Subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificagdo, com abertura de
novas vias de circulacdo, de logradouros publicos ou prolongamento, modificacdo ou
ampliacdo das vias ja existentes, dotado de infraestrutura urbana, areas institucionais e
areas verdes.

Loteamento Clandestino: E aquele executado sem qualquer tipo de consulta a
prefeitura e onde o loteador ndo respeita nenhuma norma urbanistica.

Lote de forma irregular: Lotes com figura geométrica de forma irregular, desde que
possuam testada conforme especificada no zoneamento e profundidade média néo
inferior a 16,00 m (dezesseis metros).

Loteamento Irregular: Loteamento feito sem prévia aprovacdo ou em desacordo com
0 projeto aprovado.

Macrozona Urbana: Primeiro nivel de definicdo das diretrizes espaciais do Plano
Diretor, estabelecendo um referencial para o uso e a ocupagdo do solo no perimetro
urbano, em concordancia com as estratégias de politica urbana, sendo formada por um
grupo de zonas e bairros com caracteristicas semelhantes relacionadas & ocupacéo, a
cultura, & economia, ao meio ambiente e a infraestrutura urbana.

Macico florestal: Grupamento, em determinada area, de individuos arbdreos, naturais
ou ndo, associados entre si e com as demais espécies vegetais existentes no espago
circundante.

Modais Ativos (ou ndo-motorizados): forma de mobilidade que faz uso unicamente de
meio fisicos do ser humano, como o de andar a pé ou de bicicleta, para o deslocamento
de pessoas.

Nucleo urbano informal: Entende-se o0 assentamento humano clandestino ou irregular,

situado em 4area urbana ou rural, com usos e caracteristicas urbanas, constituido de

unidades imobiliarias, com area inferior ao médulo minimo de parcelamento rural, ou
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no qual ndo tenha sido possivel realizar a titulagdo dos seus ocupantes.

Parcelamento do solo: Subdivisdo de gleba sob a forma de loteamento, condominio de
lotes, condominio horizontal, desmembramento, desdobro ou remembramento.

Passeio: E a parte da calgada ou pista de rolamento, neste Gltimo caso, separada por
pintura ou elemento fisico separador livre de interferéncias destinada a circulacdo de
pedestres e, excepcionalmente de ciclistas.

Penalidade: Conjunto ou sistema de penas impostas pela lei.

Perfil Longitudinal da Via: Representacdo grafica em corte da interseccdo do eixo da
estrada com a superficie natural do terreno.

Perfil Transversal da Via: Representacdo esquematica da largura da caixa da via, que
podera ser composta por: acostamento, caixa de rolamento, cal¢adas, canteiro central,
faixa de rolamento, faixa de estacionamento, passeios, pista de rolamento, etc.
Perimetro Urbano: Linha que separa a zona urbana da area ou zona rural.

Pista de Rolamento: Parte da via publica destinada a circulacdo de veiculos
identificada por elementos separadores ou por diferenca de nivel em relacédo as calcadas,
ilhas ou aos canteiros centrais.

Praca de Retorno: Alargamento nos logradouros sem saida (becos) para manobras de
veiculos.

Projeto definitivo: Solucdo definitiva do anteprojeto, representada em plantas baixas,
cortes, elevaces, especificagdes e memorial de todos os pormenores de que se constitui
a obra a ser executada, com base no projeto aprovado.

Projeto geométrico béasico: Projeto que representa a geometria e as caracteristicas
técnicas tais como posicdo dos elementos principais (lotes, arruamentos, raios de
curvaturas, rampas etc.).

Quadra: Terreno circundado por vias de circulacdo, resultante de processo regular de
parcelamento do solo para fins urbanos.

Recuo: Menor distancia entre a edificacdo e a divisa frontal do lote pertencente a

propriedade particular e destinada a eventual ampliacéo futura do logradouro publico.
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Remembramento ou unificagdo: E a juncdo de dois ou mais imoveis de matriculas
distintas para se tornarem um unico imadvel que terd matricula propria, desde que esses
imoveis sejam contiguos e pertencentes aos mesmos proprietarios.

RRT: Registro de Responsabilidade Técnica.

Reserva legal: Area localizada no interior da propriedade ou posse rural, excetuada a de
Preservacdo Permanente, necessaria ao uso sustentdvel dos recursos naturais, a
conservacao e reabilitacdo dos processos ecologicos, a conservacdo da biodiversidade e
ao abrigo e protecédo da fauna e flora naturais.

Serviddo de passagem: Direito que assiste o proprietario de imdvel dominante de
trafegar pelo imdvel serviente, quando ndo houver caminho alternativo para acesso do
primeiro ao logradouro publico.

Talvegue: Linha sinuosa, no fundo de um vale, pela qual as aguas correm, e que
dividem os planos em duas encostas.

Testada: E a linha divisoria que separa o logradouro publico do lote.

Viabilidade técnica: é o conjunto de estudos necessarios a verificacao da existéncia de
riscos e condicionantes, bem como a viabilidade econbmica, levando em consideracao
elementos como infraestrutura, informacdes legais, ambientais e econdmicas de um
determinado imovel.

Via Compartilhada: Via com pavimentacdo em um anico nivel, sinalizada como de
uso comum entre os modais, apresentando opcionalmente arborizacdo, mobiliarios
urbanos, piso drenante, entre outros equipamentos.

Via de circulacd@o: avenidas, ruas, alamedas, travessas, estradas e caminhos de uso
publico.

Via de Pedestres: Via exclusiva para modais ativos de transporte dotada de
infraestrutura.

Via paisagistica: Via que se desenvolve acompanhando os cursos d’agua, conforme

Politica Municipal do Meio Ambiente.

Vistoria: Diligéncia efetuada por profissionais habilitados para verificar determinadas
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condigdes das obras.

Zoneamento: Subdivisdo da macrozona em zonas da cidade de acordo com as
caracteristicas e fungdes destinadas para a area. Visa dar a cada regido utilizacdo mais
adequada em funcdo do sistema Viario; recursos naturais, topografia e a infraestrutura
existente através da criacdo de zonas de uso e ocupagéo.

TiTULO Il
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 6° N&o serdo aceitos planos de arruamento e loteamento de terrenos que
acarretem desapropriacOes a custa da Municipalidade, salvo nos casos previstos pela Lei
do Plano Diretor, pela Lei de Uso e Ocupacao do Solo, ou quando da criagdo de Zonas
Especiais de Interesse Social.

Art. 7°. E condico necessaria & aprovacdo de qualquer loteamento a execucao,
pelo interessado, sem Onus qualquer para a Municipalidade, de todas as obras de
terraplanagem, pontes e muros de arrimo, bem como de outros servigos exigidos por

esta Lei.

Art. 8°. O parcelamento do solo se subordinara as diretrizes do Plano Diretor e
Lei de Zoneamento, quanto ao arruamento e a destinacao das areas, de forma a permitir
o0 desenvolvimento urbano integrado.

§ 1° A Municipalidade podera limitar a aprovacdo de parcelamentos do solo,
para evitar excessivo nimero de lotes e o consequente investimento subutilizado em
obras de infraestrutura e custeio de servicos, bem como o surgimento de situacGes que
caracterizem degradacdo ambiental.

§ 2°. Para os efeitos do disposto nesta Lei, o parcelamento do solo podera ser

dividido em etapas de execucéo discriminadas no projeto completo.
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Art. 9°. Em nenhum caso os arruamentos ou loteamentos poderdo prejudicar o
escoamento natural das aguas nas respectivas bacias hidrograficas, devendo as obras

necessarias serem executadas nas vias publicas ou em faixas para este fim reservado.

Paragrafo Gnico. Os cursos de agua ndo poderdo ser alterados ou tubulados sem
prévia autorizacao do 6rgdo ambiental competente e anuéncia da municipalidade.

Art. 10. As acbes de parcelamento do solo no Municipio de Campos Novos
devem estar adequadas aos elementos estruturadores do territorio, em especial:
| - a conservacdo das condicBes hidroldgicas originais das bacias e alternativas de
amortecimento da vazdo pluvial;
Il - as éareas verdes, principalmente aquelas com cobertura vegetal;
Il — as nascentes e o0s cursos d agua existentes;
IV - as caracteristicas geoldgicas e a topografia do terreno;
V - o tracado urbanistico e malha viaria adequados ao sistema de circulacao existente;

VI — as legislagOes federal, estadual e municipal ambientais vigentes.

Art. 11. N&o serd permitido o desmembramento, desdobro, loteamento,
condominio de lotes e remembramento nas seguintes situacoes:
| - em terrenos baixos ou alagadicos, antes de tomadas as providéncias para assegurar o
escoamento das aguas, e em terrenos sujeitos a inundagdes;
Il - nos locais considerados contaminados ou suspeitos de contaminagdo por material
nocivo ao meio ambiente ou a salde publica, sem que sejam previamente
descontaminados, atendidas as exigéncias do 6rgdo ambiental competente;
I11 - em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento);
IV- em terrenos onde as condi¢Ges geoldgicas e topograficas ndo aconselhem a
edificacdo, podendo a municipalidade exigir laudo técnico e sondagem sempre que

julgar necessario;
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V - em éareas onde a poluicdo impeca condi¢cBes sanitarias suportaveis, até a sua
correcao;

VI - em areas de protecdo especial, definidas na legislacdo, e naquelas onde o
parcelamento do solo possa causar danos relevantes a flora, fauna e outros recursos
naturais;

VIl - nas areas onde houver proibicdo em virtude das normas ambientais ou de
protecdo do patrimonio cultural, assim definidas pelas Leis Federais, Estaduais e
Municipais. E vedado desmatar ou alterar a morfologia do terreno fora dos limites
estritamente necessarios a abertura das vias de circulacdo, exceto mediante aprovagdo
expressa do respectivo 6rgdo competente.

VIII - em terrenos situados fora do alcance dos equipamentos urbanos, nomeadamente
das redes publicas de abastecimento de agua potavel e de energia elétrica, salvo nos
condominios fechados que ficara a cargo dos condéminos;

IX - em imdveis que ndo possuam frente para logradouros publicos oficiais. Ficam
proibidas serviddes para 0s processos de parcelamento do solo.

X —em &reas de preservagao permanente;

XI - que acarretem desapropriacdes as custas da municipalidade.

§ 1°. A restricdo imposta pelo caput do artigo, e os estudos técnicos a serem
apresentados, devem observar as disposi¢des impostas pela Lei Federal, Lei Estadual e
demais legislagdes atinentes ao parcelamento do solo.

8 2° As restrigdes previstas no inciso Il ndo se aplicam aos desdobros e

remembramentos.

Art. 12. A construcdo de mais de uma edificagdo autdbnoma, dentro de um
mesmo lote, ndo constitui desmembramento e este s6 sera admitido como tal, se dai

resultarem lotes que respeitem os pardmetros minimos, conforme critérios definidos

nesta Lei e na Lei de Uso e Ocupacéo do Solo.
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Art. 13. N&o cabera a Municipalidade qualquer responsabilidade pela diferenca
das medidas nos lotes ou quadras que o interessado venha a encontrar, em relacdo as

medidas constantes dos projetos aprovados.

Art. 14. Embora satisfazendo as exigéncias da presente Lei, qualquer projeto de
parcelamento pode ser recusado, total ou parcialmente, pela Municipalidade, tendo em
vista:
| - as diretrizes estabelecidas pelo Plano Diretor;

Il - as diretrizes do desenvolvimento regional, estabelecidas em planos oficiais em
vigor;
Il - a defesa dos recursos naturais ou paisagisticos e do patriménio natural do

municipio.

Art. 15. N&o serdo aprovados parcelamentos que possuam lotes sem acesso direto

por via publica legalmente constituida.

Art. 16. As denominacdes dos logradouros publicos sdo privativas da

Municipalidade.

TITULO 111
DAS NORMAS TECNICAS
CAPITULO |
DOS REQUISITOS URBANISTICOS

Art. 17. As dimensGes minimas de lotes permitidos nos parcelamentos sdo
aquelas constantes da Lei de Uso e Ocupacéo do Solo.

Art. 18. Serdo reservados e entregues ao municipio, sem 6nus para este, no
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minimo, 35% (trinta e cinco por cento) de &rea da gleba a ser loteada, descontadas as
APP’s. Esta area sera destinada ao sistema de circulacdo, a implantagdo de
equipamentos urbanos e comunitarios, bem como de espaco livre para uso publico, na

forma do art. 19 - § 1° - incisos I, Il e I11 da presente lei.

Art. 19. Nos parcelamentos do solo para fins urbanos no territério municipal
deverdo ser transferidos para o Municipio os logradouros pablicos, as areas destinadas a
equipamentos comunitarios e urbanos, os espacgos livres de uso publico, as areas de
interesse publico e as areas de preservacdo permanente, além de outras areas que a
legislacdo municipal assim especificar.

8 1° As éreas destinadas a serem doadas ao municipio devem obedecer aos
seguintes parametros minimos:
| - 8,0% (oito por cento) para 0s equipamentos comunitarios e urbanos;

Il - 7,0% (sete por cento) para as areas verdes e 0s espacos livres de uso publico;

Il1- 20% (vinte por cento) destinado ao sistema de circulacdo, podendo
excepcionalmente ser de 15% sendo que, os 5% faltantes, ser&o redistribuidos nos itens
lell.

§ 2°. Poderé&o ser reduzidas, ou convertidas em prestacéo de servigos de interesse
social a critério do Chefe do Poder Executivo, as exigéncias contidas no 8 1° do caput,
no caso de qualquer loteamento com éarea liquida de lotes inferior a 40,0% (quarenta por
cento) da &rea total do loteamento.

8 3°. As éareas destinadas a equipamentos comunitéarios e urbanos poderdo ser
relocalizadas e permutadas por outro imovel situado na mesma zona de uso ou nhao,
desde que tenham valores comerciais iguais, sejam dimensionadas com base nos
padrdes urbanisticos especificados nesta lei e seja conveniente sua relocalizagdo. Essas
areas serdo descritas e caracterizadas no projeto e memorial descritivo do loteamento,

como gleba ou lotes de terreno, para serem objeto de permuta.

8 4°. Os lotes reservados para os usos referidos neste artigo ndo poderdo ser
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caucionados para cumprimento dos dispositivos previstos nesta Lei.

8 5°. As areas mencionadas no paragrafo 1°, dever&o ter acesso por via oficial de
circulacéo de veiculos.

8§ 6°. A partir da data do registro do loteamento, passam a integrar o patrimdnio e
dominio do Municipio os logradouros publicos e as areas referidas no caput, constantes
do projeto urbanistico e do memorial descritivo do loteamento, aprovados pela
Municipalidade, ou passa a ser computado o0 prazo para a execucdo das obras objeto de
conversao que trata 0s incisos anteriores.

§ 7°. Nos loteamentos em que houver a obrigatoriedade do loteador doar areas
para o Fundo Municipal de Habitacdo - FMH - estas poderdo ser adquiridas em
zoneamento especifico do municipio, devendo ser aprovados pela Municipalidade e
serdo transferidas ao FMH a partir da data do registro do loteamento, para serem
utilizadas em programas habitacionais de interesse social.

Art. 20. A implantacdo e adequacdo do tracado urbanistico proposto com o
sistema de circulagdo existente, deve assegurar que o prolongamento das novas vias
respeite no minimo a mesma largura das vias existentes ou projetadas, ou superior,
quando definido nas diretrizes expedidas pelo Municipio e harmonizar-se com a

topografia local, curvas de nivel e os demais elementos naturais existentes.

Paragrafo Unico. As vias de circulagdo de qualquer loteamento, ou condominio
de lotes deveréo:
| - articular-se com as vias adjacentes oficiais, existentes ou projetadas, em obediéncia
as diretrizes de arruamento estabelecidas na Lei Complementar de Mobilidade Urbana,
para que se assegure a continuidade da malha viéaria geral da cidade;
Il - obedecer aos gabaritos das vias estabelecidos na Lei Complementar de Mobilidade
Urbana.

Il - nos casos em que for projetada ciclovia, esta devera preferencialmente articular-se
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com o seu tragado existente e/ou com o previsto no plano de mobilidade urbana.
IV - os 6nus das obras necessarias para construcdo ou alargamento da via de acesso

recairdo sobre o interessado, bem como os equipamentos urbanos.

Art. 21. N&o seréo aprovados loteamentos, desdobros ou desmembramentos que

possuam lotes sem acesso direto por via publica.

Art. 22. A Municipalidade deverad analisar ainda a destinacdo e a utilizagdo
pretendidas para areas a serem parceladas, tendo em vista um desenvolvimento local

adequado.

CAPITULO II
DAS VIAS DE CIRCULACAO

Art. 23. A abertura de qualquer via ou logradouro publico devera obedecer as

normas desta Lei, do Plano de Mobilidade e da aprovacao prévia da Municipalidade.

Art. 24. Nos novos loteamentos, as vias de circulacdo deverdo apresentar as
seguintes larguras e configuracbes minimas, obedecidas as diretrizes da Lei de
Mobilidade Urbana (Os perfis das vias citadas abaixo sdo apresentados no Anexo |
desta lei):

I- perimetral — Composta das vias de trafego regional (Rodovias), paralelas as BRs e
SCs, no minimo 15m (quinze metros), sendo 7m (sete metros) de pista de rolamento,
2,50m (dois metros e cinquenta centimetros) de estacionamento (um lado da via), 2,50m
(dois metros e cinquenta centimetros) de ciclovia e 3,00m (trés metros) de passeio (de

um lado da via). O lado da pista que ndo tiver passeio e ciclovia devera ser o lado da BR
ou SC;
I1- estrutural ou industrial - Ruas e Avenidas que se destinam a estabelecer ligacdes
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rapidas para trafego de passagem exclusivo, compondo os principais eixos do sistema
viario urbano devendo ter alta capacidade de trafego para atender deslocamentos de
longa distancia com alto volume de veiculos, suscitando alto controle de acesso.

a) avenidas com dimensbes de no minimo 29 m (vinte e nove metros), com pistas
duplas em ambos os sentidos, sendo 7,00m (sete metros) de pista de rolamento para
cada lado; 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros) de estacionamento em ambos 0s
lados; 3,00m (trés metros) de passeios em ambos os lados; 1,50m (um metros e
cinquenta centimetros) de canteiro central e 2,50m (dois metros e cinquenta
centimetros) de ciclovia em um dos lados da avenida.

b) ruas com dimensdes de no minimo 21,00 m (vinte e um metros), com pistas simples
em ambos os sentidos, sendo 3,75m (trés metros e setenta e cinco centimetros) de pista
de rolamento para cada lado; 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros) de
estacionamento em ambos os lados; 3,00m (trés metros) de passeios em ambos os lados
e 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros) de ciclovia em um dos lados da rua.

IV- coletoras: com largura de 18m (dezoito metros) fazendo a coleta e a distribuicéo
do trafego interno dos bairros, alimentando o sistema de vias Estruturais. Sendo 7,00m
(sete metros) de pista de rolamento; 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros) de
estacionamento em ambos os lados; 3,00m (trés metros) de passeios em ambos os lados;
V-locais: com 16m (dezesseis metros) de largura, utilizadas para o acesso direto as
edificaces, com trafego exclusivamente local. Sendo 6,00m (seis metros) de pista de
rolamento; 2,00m (dois metros) de estacionamento em ambos os lados; 3,00m (trés
metros) de passeios em ambos os lados;

VI- arteriais (Rurais) - Compdem o Sistema Viario Estrutural e sdo consideradas
estratégicas para 0 Municipio de Campos Novos e para 0s municipios vizinhos, assim
como para o distrito sede e demais distritos em funcdo do deslocamento de pessoas,
veiculos e cargas, devendo receber tratamento especial para atender de forma segura e

eficiente as demandas e garantir desenvolvimento urbano e regional. Com dimens6es de

no minimo 12m (doze metros) para as principais e 8 m (oito metros) para as vias de
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ligacdo as propriedades. A principais (12 metros) tem suas medidas distribuidas
considerando 8m (oito metros) de pista de rolamento e 2m (dois metros de passeio em
ambos os lados. A de ligacdo as propriedades tem suas medidas distribuidas
considerando 6m (seis metros) de pista de rolamento e 2m (dois metros de passeio em
um dos lado).

vias sem saida: As novas vias sem saida e sem possibilidade de prolongamento, deverao
terminar em praca de retorno com raio igual ou superior a 15,00 metros (quinze metros),
conforme croqui ilustrativo, constante no Anexo |II.

8 1° As medidas citadas acima tratam de vias projetadas, devendo ser
adequadas em dimensdes e caracteristicas de distribui¢do de funcgdes (estacionamentos,
passeios, ciclovias e pistas de rolamento), no caso das vias existentes.

§ 2° O canteiro central sera obrigatorio quando este for necesséario para dar
seguimento a um canteiro central de uma via existente.

8§ 3°. As serviddes de passagem constituidas por elementos de infraestrutura, que
porventura gravem terrenos a parcelar, deverdo ser consolidadas pelas novas vias de

circulagéo, obedecidas as normas das concessionarias dos respectivos servicos publicos.

Art. 25. As rétulas de intersecgdo vidria quando necessarias serdo computadas

como area do sistema viario.

Art. 26. O 6rgdo municipal competente exigira, se julgar necessario, que as
novas vias criadas devido a novos parcelamentos contenham interligagdo com mais de

um ponto do sistema viario existente para melhorar a integracdo da malha viéria.

Art. 27. As vias de circulagdo s6 poderdo terminar nas divisas da gleba a lotear,
guando seu prolongamento estiver previsto no Plano de Mobilidade Urbana e/ou

parcelamentos existentes e/ou parcelamentos em fase de licenciamento e/ou

possibilidade de parcelamentos futuros, ou quando, a juizo da Secretaria de
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Planejamento e Coordenagdo Geral, interessar ao desenvolvimento urbano do
municipio.

§ 1° Serdo admitidas vias projetadas para futuras ligacOes nas situagoes
previstas no art. 37 e atendendo a:
| - apresentar extensdo somente com a profundidade méxima dos lotes da quadra,
conforme croqui ilustrativo, constante no Anexo IlI;
Il - estar localizada preferencialmente de forma a dar continuidade ao tragcado viario do
loteamento, conforme croqui ilustrativo, constante no Anexo IlI.

§ 2°. Para as vias de que trata este artigo, ndo sera necessaria a execugdo da
praca de retorno. Exceto quando ndo houver previsdo de continuidade da estrutura viaria
pelo Plano de Mobilidade Urbana, esta devera terminar em praca de retorno, conforme

croqui ilustrativo, constante no Anexo II.

Art. 28. As vias de pedestres, deverdo ser executadas conforme croqui
ilustrativo, constante no Anexo I-a e observar:

§ 1°. Para vias com inclinacdo até 20 % (vinte por cento) deverdo ser observados
0S seguintes requisitos:
| - ser executada cortando transversalmente a quadra;
Il - ter dimensdo minima de 5,50m (cinco metros e cinquenta centimetros) de largura;
I11 - preservar uma faixa livre de caminhabilidade com no minimo 3,00m (trés metros),
de largura;
IV - ter iluminacéo;
V - ter tratamento paisagistico que permita arborizagdo, conforto térmico e
embelezamento urbano;
VI- malha cicloviaria, com no minimo 2,50 m (dois metros e cinquenta centimetros) de
largura, interligada a tragados existentes ou propostos.

8 2°. Para vias com inclinacdo superior a 20% (vinte por cento) deverdo ser

observados 0s seguintes requisitos:
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| - ser executado em forma de escadaria;
Il - ser executada cortando transversalmente a quadra;
I11 - ter dimens@o minima de 5,50m (cinco metros e cinquenta centimetros) de largura;
IV - preservar uma faixa livre de caminhabilidade (degrau) com no minimo 3,0 m (trés
metros);
V - preservar uma faixa de servico de 1,25 m (um metro e vinte e cinco centimetros) de
cada lado da faixa livre de caminhabilidade que podera comportar iluminacdo e
tratamento paisagistico;
VI - ter iluminacdo;
VIl - ter tratamento paisagistico que permita arborizacdo, conforto térmico e
embelezamento urbano;
VIII — ter corrimdo em ambos os lados.

§ 3°. Além dos requisitos de que trata os 88 1° e 2°, deverdo ainda ser respeitadas
as normas no que tange a escadarias, previstas na NBR 9050 da ABNT.

§ 4° Quando existir faixa sanitaria de talvegue deve ser executada a via de
pedestres sobreposta a esta.

§ 5°. E proibido o acesso de veiculos nas vias de pedestres.

8§ 6°. A via de pedestres incidira na porcentagem da area publica a ser doada.

Art. 29. Os loteamentos com testada para as rodovias BR-282, BR-470 e SC-
135 deverdo ter licenca e acessos previamente concedidos e aprovados pelo érgao

federal/estadual competente, sob pena de serem indeferidos.

Paragrafo Unico. Os acessos de que trata este artigo deverdo ser sinalizados e
ter tratamento paisagistico conforme normas estabelecidas pelo 6rgdo competente e pela

Municipalidade.

Art. 30. Todas as vias de circulacdo a serem projetadas e construidas devem
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atender os seguintes requisitos:

| - a declividade maxima permitida por trecho serd de 20% (vinte por cento), salvo em
trechos com extensdo inferior a 100 (cem) metros, onde admite-se a declividade de 30%
(trinta por cento) e a minima ndo poderd ser inferior a 1% (um por cento), devera
garantir o perfeito caimento das tubulagGes para escoamento;

Il - a declividade transversal maxima permitida sera de 4% (quatro por cento) e a
minima de 2% (dois por cento) e esta poderd ser do centro da caixa de rua para as
extremidades ou de uma extremidade da caixa para outra.

§ 1°. Para as ruas ou trechos de ruas em que se tenha a vencer diferenca de nivel
apreciavel e ndo permitido em rampa, serdo determinadas, pelo municipio, as condicdes
que devem ser adotadas em cada caso.

8 2° Nos movimentos de terra ocasionados pela implantagdo das vias deverao
ser previstas obras e tratamentos de superficie para conter a erosao.

§ 3° Nas éareas onde houver necessidade da retirada da cobertura vegetal
existente, deverdo ser projetadas obras de contencao de eroséo.

§ 4° Todo o arruamento devera ser aberto na sua largura total.

Art. 31. A largura da via que constituir prolongamento de outra ja existente, ou
constante de plano de loteamento ja aprovado pela Municipalidade, ndo podera ser
inferior a largura da antiga, ainda que pela funcéo e caracteristicas possa ser considerada
de categoria inferior.

Art. 32. Nos cruzamentos das vias publicas, os dois alinhamentos deverao ser
concordados por um arco de circulo de 8,00 m (oito metros) de raio com a rua e 5,00 m

(cinco metros) de raio com o lote, para passeios com largura de 3,00 m (trés metros);

Art. 33. No projeto das novas vias, criadas a partir de parcelamento do solo, fica

permitida a implantacdo de rotatorias, obedecidas as diretrizes do 6rgdo municipal
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competente e a legislacdo nacional de transito.

Art. 34. A denominacdo das ruas do loteamento, devera ser feita apds a
aprovacao do anteprojeto, consultando a municipalidade para a apresentacdo do projeto
definitivo do loteamento com denominagéo correta das ruas.

CAPITULO HI
DAS QUADRAS E LOTES

Art. 35. Para efeito desta lei, os parametros para o dimensionamento dos lotes
na area urbana, sejam eles de propriedade puablica ou privada, deverdo observar o

estabelecido na Lei Municipal de Zoneamento, Uso e Ocupacao do Solo.

Paragrafo Unico. Na area urbana, a profundidade dos novos lotes devera ser de,

no minimo, 15,00 m (quinze metros).

Art. 36. Nenhum lote terd como testada principal vias de circulagdo exclusiva

para pedestres.

Art. 37. E admitido o prolongamento das quadras nas seguintes situacdes:

| - quando comprovado a necessidade de transpor areas de protecdo ambiental, ou
quando estas forem confrontantes a &rea a ser loteada conforme croqui ilustrativo,
constante no Anexo 1V,

Il - quando a quadra fizer confrontagdo com glebas vizinha ndo loteada e que nédo
apresentar ligacdo perpendicular & uma via existente. Deverd, neste caso, ser previsto
via de espera para futura ligagdo viaria, conforme 8 1°, do artigo 27 e croqui ilustrativo,
constante no Anexo IlI;

Il - quando houver a possibilidade de ligagdo perpendicular a uma via existente, desde

que implantado via de pedestre conforme artigo 28 e croqui ilustrativo, constante no
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Anexo lllI.

Art. 38. Ndo serdo aprovados parcelamentos que possuam lotes sem acesso
direto por via publica, ainda que comunicaveis com o sistema de circulagcdo por meio de
servidao predial, legalmente constituidas.

CAPITULO IV
DAS AREAS DE USO PUBLICO

Art. 39. O percentual de 35% (trinta e cinco por cento) das areas destinadas ao

municipio conforme art. 19 desta lei.

Art. 40. A é&rea destinada a equipamentos comunitarios e urbanos deve ter
declividade inferior a 20% (vinte por cento) e parametros minimos do zoneamento, e
deverdo observar 0s seguintes requisitos:
| - preferencialmente ser em terreno Unico;

Il - podera ser em mais de uma area ou lote, desde que pelo menos um lote tenha 75%
(setenta e cinco por cento) da area total a ser destinada a utilidade publica.

Paragrafo Unico. Quando comprovada a impossibilidade de lote com
declividade inferior a 20% sera aceito lote com a menor declividade existente no

loteamento.

CAPITULO V
FAIXAS ""NAO EDIFICAVEIS"

Art. 41. Entende-se por faixas ndo edificaveis, aquelas reservadas, dentro de

terrenos que ficam sujeitas a restricdo ao direito de construir, por razGes de interesse

urbanistico.
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Art. 42. Para efeito desta Lei Complementar, consideram-se como faixas néao
edificaveis, as seguintes:
| — faixa paralela as rodovias Federais BR 282 e BR 470, conforme Lei Federal n®
6.766, de 19 de dezembro de 1979, Lei Federal n° 13.913 de 25 de novembro de 2019 e
Lei Estadual n° 18.072 de 13 de janeiro de 2021, deverdo atender as seguintes
exigéncias:
a) as reservas de faixa ndo edificAvel de no minimo (15 metros), poderdo ser
reduzidas para no minimo 5 (cinco) metros, aplica-se somente nas areas dentro do
perimetro urbano.
b) as edificacBes existentes até a publicacdo da Lei Federal n° 13.913, dentro do
perimetro urbano, serdo passiveis de regularizacdo, dispensando as reservas exigidas no
item anterior.
Il - faixa de alta tensdo da concessionaria local de energia elétrica, em toda area do
municipio. Sendo obrigatério uma faixa ndo edificavel de, no minimo, 15 (quinze)
metros cada lado da rede, e nos locais onde estdo instaladas as torres de transmisséo,
devera respeitar um raio de, no minimo, 15 (quinze) metros. Salvo maiores exigéncias
dos 6rgdos competentes;
Il — nos trechos tubulados de passagem de redes de infraestrutura, serd obrigatéria uma

faixa ndo edificavel de, no minimo, 5,00 (cinco) metros de largura.
Art. 43. As faixas ndo edificaveis sdo de posse do proprietario do terreno,
podendo este utiliza-las apenas para ocupagéo de carater reversivel e provisorio, vedada

qualquer espécie de edificacdo.

Sec&o Unica

Faixas Sanitarias
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Art. 44. Nas quadras onde existir lotes em cota negativa em relacdo a rede
coletora, fica obrigatoria a reserva de faixas sanitarias, para escoamento de aguas
pluviais e de rede de esgoto sanitario, destinados da seguinte forma:
| - nos fundos de lote; ou

Il - nos talvegues, quando for o caso.

Art. 45. As faixas sanitarias destinadas a manutencdo de redes coletivas de
esgoto sanitario e drenagem pluvial, devera ser executada respeitando os parametros
previstos na regulamentacdo do 6rgdo responsavel pelo sistema de esgotamento

sanitario e abastecimento de dgua potavel municipal.

Paragrafo Unico A faixa sanitaria devera:
| - ter acesso por meio das vias publicas;

Il - ser incorporada ao projeto urbanistico e memorial descritivo.

Art. 46. As faixas sanitarias deverdo ser doadas a municipalidade, perfazendo a
porcentagem de vias de circulagdo, conforme artigo 19, ficando ainda, a sua
manutencdo sob responsabilidade do érgdo responsavel pelo sistema de esgotamento
sanitario e abastecimento de agua potavel municipal, ap6s o decreto de liberagdo do

loteamento.

CAPITULO VI
DAS OBRAS E INFRAESTRUTURAS

Art. 47. Nos loteamentos urbanos sera de obrigatoriedade do empreendedor a
execucdo dos servicos e obras de infraestrutura descritos nessa secdo, além do
atendimento a regulamentacdo do Orgdo responsdvel pelo sistema de esgotamento
sanitario, abastecimento de agua potavel municipal e energia elétrica, sendo eles:

| — demarcacdo das quadras, dos lotes, areas de uso publico e limites das APP’s com

CELEIRD
gﬁI@BIulgNSEA www.CcCamposn ovos.sc.gov.br

CATARIN



Campos Novos

CELEIROD
!;ﬁIE!B'm%NSEn www.Ccamposnovos.sc.gov.br

Celeire Catarinense

MUNICIPIO DE
CAMPOS NOVQOS
Rua Expediciondrio Jodo Batista de Almeida, 323
Centro - 89620.000 - Santa Catarina

marcos de concreto, que deverdo ser mantidos pelo empreendedor em perfeitas
condicdes;
Il - abertura, terraplenagem e pavimentacdo das vias, com 0s respectivos marcos de
alinhamento e nivelamento, obedecendo especificacdes técnicas;
Il - pavimentacdo asféltica, em paralelepipedo (pedra regular) ou pavimento
intertravado sextavado de concreto com espessura minima da peca de 10cm, e/ou a
critéerio da municipalidade, das pistas de rolamento das vias de circulacdo do
loteamento, incluindo a construcdo de guias e sarjetas, de acordo com as normas do
6rgdo municipal competente e o estabelecido no Plano de Mobilidade Urbana;
IV - abertura das vias de acesso ao loteamento, com execucdo de toda a infraestrutura e
passeios;
V - rede de distribuicdo de energia elétrica e iluminacdo publica com luminarias de
tecnologia LED ou superior, conforme normas da Associacdo Brasileira de Normas
Técnicas - ABNT, acompanhada de projeto luminotécnico;
VI - sistema completo de distribuicdo de agua tratada em conformidade com as
normativas do 6rgao responsavel pelo sistema de abastecimento de &gua municipal;
VII - rede de coleta de aguas pluviais, conforme normas especificas vigentes;
a) Quando nao for possivel interligar as galerias de aguas pluviais do
loteamento a rede existente, sera obrigatoria a execucdo de emissario até um
curso d’dgua ou valo de drenagem, com dissipador de energia na sua
extremidade, conforme projeto aprovado pelo 6rgdo municipal competente.
VIIl - drenagem, aterros, arrimos, pontes, pontilhdes e bueiros que se fizerem
necessarios;
IX - o loteador devera cercar com tela, as areas publicas dentro do loteamento;
X - 0 loteador devera executar em todo loteamento calgcadas pavimentadas dentro dos
padrdes do municipio, respeitadas ainda as normas de acessibilidade previstas pela
Associacdo Brasileira de Normas Técnicas — ABNT;

Xl - taludes (quando houver), executados conforme normas especificas, com
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recobrimento vegetal de cortes e taludes do terreno e protecdo de encostas, quando
necessario, e implantacdo e/ou reconstituicdo da mata ciliar;
XII - meio-fio de concreto com larguras minimas de 0,10 m (dez centimetros);
XII1I - rede coletora de esgoto e estacdo de tratamento de esgoto, em conformidade com
as especificacbes do Orgdo responsavel pelo sistema de esgotamento sanitario
municipal;
XIV - aplicacdo de grama nos canteiros centrais e excepcionalmente na faixa dos
passeios laterais ndo atingidas pelo contrapiso de concreto (faixa de servico), desde que
aprovado em projeto do loteamento;
XV - ciclovia ou ciclofaixa nas ruas e avenidas indicadas pelo 6rgdo municipal
competente, executadas segundo padrao adotado pelo Municipio;
XVI1 - sinalizacdo horizontal e vertical dos logradouros publicos do loteamento;
XVII - guia rebaixada nas esquinas das quadras, de acordo com as normas de
acessibilidade e com a legislacdo municipal pertinente em vigor.
XVIII — arborizacdo e paisagismo das areas verdes;
XIX — medidas para recuperacao da area de preservacdo permanente, de acordo com as
diretrizes do 6rgdo responsavel pelo meio ambiente;
XX - a manutengdo de todas as areas publicas, de uso comum do imovel, e
infraestruturas bésicas até a emissdo do termo de recebimento do loteamento;
XXI - quaisquer outras obras oriundas de atendimento dos dispositivos da presente Lei.
§ 1°. A infraestrutura complementar, que podera ser executada pelo interessado,
proprietario ou loteador, é composta por:
| — faixas ndo edificaveis e/ou faixa sanitaria;
Il - redes de telefonia e outras redes de comunicagéo;
I11 - rede de gés canalizado;
IV - outros elementos ndo contemplados na infraestrutura basica.
§ 2°. Todas as pavimentagdes deverdo possuir base e sub-base, dimensionadas

conforme Normas Técnicas Vigentes.
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8 3°. As obras que cogita o presente artigo e seus incisos deverao ser previamente
aprovadas e ter sua execucdo fiscalizada pelo 6rgdo municipal competente.

8 4° Quando ndo existir no terreno a rede para conexdo da infraestrutura
solicitada, o loteador devera instala-la de modo que se conecte a rede existente no
municipio, de acordo com especificagdes do 6rgdo municipal competente e da empresa

responsavel pelo servico.

TITULO IV
DAS MODALIDADES DE PARCELAMENTO DO SOLOE
REMEMBRAMENTO

CAPITULO |
DOS PARCELAMENTOS PARA FINS URBANOS - LOTEAMENTOS
RESIDENCIAIS E COMERCIAIS

Art. 48. A maior dimensdo da quadra ndo podera ser superior a 300,00m
(trezentos metros), sendo que a cada 250,00m (duzentos e cinquenta metros) devera ter

uma via de circulacdo para pedestre conforme artigo 28.

Art. 49. As dimensdes e areas minimas, bem como 0s usos e 0s parametros de
ocupacdo dos lotes oriundos de parcelamento, serdo aqueles da zona em que se localiza
a gleba, segundo o estabelecido na Lei de Zoneamento Uso e Ocupagdo do Solo do
Municipio.

8 1°. Os parametros de que trata este artigo poderdo ser alterados em casos de
lotes com figura geométrica de forma irregular, desde que possuam testada ndo inferior
a estabelecida no zoneamento e profundidade meédia ndo inferior a 16,00 m (dezesseis
metros) e testada ndo inferior a 10,00m (dez metros), conforme croqui ilustrativo,

constante no Anexo V.
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8§ 2°. 15% da é&rea total do loteamento podera ter lotes com &rea menor do que
aquela definida pelo zoneamento, limitada, quanto ao minimo, a area de 200m?, sendo
que os lotes de areas reduzidas ndao poderdo ser nas esquinas.

§ 3°. 15% dos lotes do novo loteamento deverdo contar com testada e area
minima de 50% maior do que estabelecido nos parametros de cada Zoneamento.

CAPITULO 1
DOS PARCELAMENTOS PARA FINS URBANOS - LOTEAMENTOS
INDUSTRIAIS

Art. 50. Para loteamentos nas zonas industriais poderdo ser permitidas quadras
com dimensdo ate 500,00 (quinhentos metros), sendo que a cada 250,00m (duzentos e

cinquenta metros) devera ter uma via de circulacéo para pedestre conforme artigo 28.

Art. 51. As dimensfes e areas minimas, bem como 0s usos e 0s parametros de
ocupacdo dos lotes oriundos de parcelamento, serdo aqueles da zona em que se localiza
a gleba, segundo o estabelecido na Lei de Zoneamento Uso e Ocupacdo do Solo do

Municipio.

Paragrafo Unico. Os parametros de que trata este artigo poderdo ser alterados
em casos de lotes com figura geométrica de forma irregular, desde que possuam testada
ndo inferior a estabelecida no zoneamento e profundidade média ndo inferior a 20,00 m
(vinte metros) e testada ndo inferior a 20,00m (vinte metros), conforme croqui

ilustrativo, constante no Anexo V.

CAPITULO 111
CONDOMINIO FECHADO DE LOTES

CELEIRD

AAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAA



Campos Novos

CELEIROD
!;ﬁIE!B'm%NSEn www.Ccamposnovos.sc.gov.br

Celeire Catarinense

MUNICIPIO DE
CAMPOS NOVQOS
Rua Expediciondrio Jodo Batista de Almeida, 323
Centro - 89620.000 - Santa Catarina

Art. 52. Sera admitida a instalacdo de Loteamento Fechado ou Condominio de
Lotes, murado, no todo ou em parte do seu perimetro, disciplinado nos termos da Lei
Federal n° 6.766/79 e no que couber a Lei Federal n° 4.591/65. Caracteriza-se como 0
empreendimento no qual partes designadas de lotes sdo de propriedade exclusiva e
partes que sdo propriedade comum dos condéminos. A fracao ideal de cada condémino
podera ser proporcional a area do solo de cada unidade autbnoma, ao respectivo
potencial construtivo ou a outros critérios indicados no ato de instituicdo. Para fins de
incorporacdo imobiliaria, a implantacdo de toda a infraestrutura ficard a cargo do
empreendedor.

§ 1° Os empreendimentos de condominios de lotes fundamentam-se na
propriedade condominial por unidades autbnomas, regulada pelos arts. 3° do Decreto-lei
n® 271/1967, 8°, "a", da Lei n® 4.591/1964 e 1.331 a 1.358 do Cadigo Civil.

§ 2° Os Condominios de lotes, obrigatoriamente, deverdo ter normas e
legislacdo condominial proprias, Convencdo de Condominio e Regimento Interno,

registrada no Cartorio de Registros de Imdveis.

Art. 53. A cada lote (unidade autbnoma) caberd como parte integrante,
inseparavel e indivisivel, uma fracdo ideal de terreno e areas comuns, proporcionais a

area da unidade autbnoma, expressa sob forma de decimais ou ordinarias.

Art. 54. Os direitos ao uso das instalagdes comuns do condominio também serdo
tratados como objeto de propriedade exclusiva, com ressalva das restricbes que ao
mesmo sejam impostas pela convencdo e o regimento interno do condominio, sendo

vinculado a unidade autbnoma, assim como a fracéo ideal correspondente.

Art. 55. E vedado o desmembramento futuro de parte ou todo do condominio.

Art. 56. O condominio de lotes devera ser cercado com muro em alvenaria,
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concreto ou outro material com altura maxima de 3,00 metros ou, com tela ou grade que

garanta a sua integridade e protecéo.

Paragrafo unico. O condominio situado frontalmente a logradouro publico
devera deixar um recuo frontal minimo de 2,00 metros, sem a possibilidade de
constru¢cdo de muro nesta area, sendo obrigatéria a execucdo de paisagismo e

ajardinamento neste recuo, bem como a manutencao permanente.

Art. 57. Nao sera permitida a implantacdo de Condominio de Lotes:
| - nas areas alagadicas ou sujeitas a inundacao, antes de tomadas as providéncias para
assegurar o0 escoamento ou a contencéo das aguas;
Il - nos locais considerados contaminados ou suspeitos de contaminacdo por material
nocivo ao meio ambiente ou a salde publica, sem que sejam previamente
descontaminados, atendidas as exigéncias do 6rgdo ambiental competente;
Il - nas areas sujeitas a deslizamento de encosta, abatimento do terreno, processo de
erosdo linear ou outra situacdo de risco, antes de tomadas as providéncias para garantir
sua estabilidade;
IV - nas éareas que integrem unidades de conservacdo da natureza incompativeis com
esse tipo de empreendimento;
V - nas areas onde houver proibigdo em virtude das normas ambientais ou de protecéo
do patrimdnio cultural;
VI - nas areas onde houver proibicdo em virtude das normas aeroportuarias ou de
protecdo do espaco aéreo;

VII - nos terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), salvo se

atendidas as exigéncias das autoridades competentes;

CATARIN




Campos Novos

MUNICIPIO DE
CAMPOS NOVOS

Rua Expediciondario Jodo Batista de Almeida, 323
Centro - 89620.000 - Santa Catarina

Celeire Catarinense

VIII - em terrenos situados em fundos de vale, essenciais para escoamento das aguas e
abastecimento publico, a critério do 6rgdo estadual competente e a anuéncia da
municipalidade;

IX - em areas de preservagdo permanente.

Art. 58. Quando as areas privativas dos lotes forem superior a 25.000 m2 ou
acima de 100 unidades de lotes, terdo sua aprovacdo condicionada a elaboracdo de
Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV), a ser apreciado pela municipalidade e pelo
CDM - Conselho de Desenvolvimento Municipal.

Secéo |

Das exigéncias

Art. 59. Nos condominios fechados de lotes, a area minima do lote sera de
150m2 e a testada minima de 8,00 m (oito metros), e, em terrenos de esquina, area

minima de 180m?2 e testada de 9,60m (nove metros e sessenta centimetros).

Art. 60. Os arruamentos do condominio deverdo ter o gabarito conforme
especificado abaixo:
| - pista simples: gabarito total minimo de 8 metros, com caixa da rua minima de 5,00m
(cinco metros) e passeio minimo de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) de
largura em ambos os lados;
Il - pista dupla: gabarito total minimo de 10 metros, igual ou superior a largura da caixa
de rua minima de 7,00 m (sete metros) e passeio minimo de 1,50m (um metro e

cinquenta centimetros) de largura em ambos os lados.

Paragrafo Unico. Vias sem saida deverdo terminar em praca de retorno com raio

n&o inferior a 10 m (dez metros).
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Art. 61. Entre dois ou mais condominios de lotes vizinhos, 0 Municipio podera
exigir a abertura de uma via de circulacdo, tendo em vista a necessidade do sistema

viario municipal.

Art. 62. A érea passivel de fechamento ndo podera interferir no sistema viario

municipal.

Art. 63. Serd obrigatoria a execucdo, por parte do proprietario da gleba
destinada ao condominio de lotes, das seguintes obras e equipamentos urbanos:
| - abertura das vias de circulagéo, inclusive via de acesso, ambos com meio-fio,
passeios, iluminacdo, pavimentacdo em paralelepidedos regulares, pavimento
intertravado sextavado de concreto com espessura minima da peca de 10cm, asfalto ou
concreto e sinalizacdo viaria;
Il - obras destinadas ao escoamento de aguas pluviais, inclusive galerias, guias, sarjetas,
bocas de lobo e canaletas, conforme normas, padrbes técnicos e exigéncias legais. Em
locais em que a rede seja inexistente e/ou insuficiente para a demanda, o interessado
devera apresentar solucGes técnicas para a destinacdo adequada das aguas pluviais,
sendo também de responsabilidade do empreendedor a execucdo das obras na via
publica de acesso principal do condominio, inclusive as necessarias para as de
contencéo de taludes e aterro;
I11 - construcéo de sistema de coleta e tratamento de esgoto sanitério coletivo atraves de
estacdo compacta de tratamento de esgoto, de acordo com as normas técnicas da
Associacdo Brasileira de Normas Técnicas - ABNT, e da Vigilancia Sanitéria, exceto
para 0s casos em que o logradouro publico existente dispor de sistema de coleta publica
de esgoto e com viabilidade declarada pela entidade responsavel pelos servicos -
SAMAE; e, quando necessario, reforco e/ou ampliacdo da rede publica coletora de
esgoto que servird ao condominio em area contigua, este sera executado pelo SAMAE
as expensas do interessado;

IV - obras de contencdo de taludes e aterros, destinadas a evitar desmoronamentos e 0
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assoreamento de aguas correntes, conforme normas e padrdes técnicos dos Orgdos

competentes e exigéncias legais;

V - construgdo de rede de energia elétrica e iluminacdo, conforme normas e padroes
técnicos exigidos pelo 6rgdo, entidade ou empresa concessionaria do servigo publico de
energia elétrica (CELESC);

VI - obras e servigos destinados ao tratamento paisagistico das vias e logradouros,
conforme normas de acessibilidade (ABNT) e padrdes técnicos dos 6rgaos competentes
e exigéncias legais;

VII - construcdo de sistema de abastecimento de agua potavel, conforme normas e
padrdes técnicos exigidos pelo SAMAE e Vigilancia Sanitaria Municipal:

a) o sistema de abastecimento de agua do condominio devera ser no sistema de medicao
individualizada, onde cabera ao empreendedor a execucdo da rede de abastecimento,
com as devidas interligacGes e ligacGes aos imoveis, através de ramais alimentadores e
cavaletes hidrometrados. Cabe ainda a instalacdo de registro de descarga no final da
rede caso houver, e registro de entrada;

b) sera de responsabilidade do SAMAE a interligacdo da rede geral de abastecimento do
municipio ao condominio, bem como o fornecimento, instalacdo e manutencdo do
macro medidor ou hidrdmetro que sera locado na entrada do condominio as expensas do
interessado;

c) quando necessario reforco e/ou ampliacdo da rede distribuidora que alimentara o
condominio em area contigua, este serd executado pelo SAMAE as expensas do
interessado.

d) o macro medidor ou hidrémetro instalado na entrada do condominio registrara o
consumo total do mesmo, que serd mensalmente lido e expedido sua fatura de cobranca
pelo SAMAE. Referente a leitura, cobranga, manutencdo e emissdo de fatura dos
medidores internos do condominio, ficardo sob responsabilidade do seu administrador;

e) toda a instalacdo da rede, medidores e registros deverdo estar em conformidade com
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as normas e padrdes técnicos exigidos pelo SAMAE e ABNT.

VIII - o condominio devera atender as normas de seguranca expedidas pelo Corpo de
Bombeiros; Devera ser equipado com no minimo 1 (um) hidrante de coluna urbano
dentro da éarea fechada, proximo ao acesso principal, e sua aquisi¢do, instalacdo e
manutencdo sera de responsabilidade do empreendedor;

IX — as vias externas ao condominio deverdo ser pavimentadas e suas calcadas
executadas conforme o padrdo municipal e normativo relativo a acessibilidade;

X - quando a area do Condominio Fechado de Lotes estiver localizada em Zoneamentos
diferentes, serdo considerados os indices urbanisticos referente a zona que ocupar o
maior percentual da area parcelada, sendo que tais diretrizes urbanisticas deverao ser
igualmente aplicadas nas areas privativas do condominio;

Xl — os Condominios Fechados de Lotes deverdo ser providos de espaco destinado a
recreacdo de seus ocupantes, e suas caracteristicas devem seguir 0s seguintes critérios:
a) considerar para o calculo da area total de recreacdo e lazer 4,00m?2 (quatro metros
quadrados) por lote;

b) a éarea util de recreacdo nunca poderd ser menor que 100,00 m2 (cem metros
quadrados), sendo no minimo 80,00 m? (oitenta metros quadrados) edificada;

c) quando a area util for superior a 100,00 m2 (cem metros quadrados) podera ser
subdividida em 02 (duas) ou mais areas, sendo que nenhuma podera ter area inferior a
80,00 m? (oitenta metros quadrados);

d) apresentar facilidade de acesso atraves de partes comuns afastadas dos equipamentos
coletores de lixo e centrais de gas, isoladas das passagens de veiculo e atender a NBR
9050 — acessibilidade, quanto ao ambiente, acessos e instala¢fes sanitarias.

e) em nenhuma hipotese as areas de recreacdo poderdo receber outra destinacao.

XIlI — deverdo ser previstas na area de recreacdo, no minimo, uma vaga de
estacionamento a cada 08 (oito) lotes, destinada ao uso de visitantes do condominio,
sendo que a quantidade minima de vagas nao podera ser inferior a 05 (cinco) vagas.

Art. 64. As obras previstas no artigo anterior deverdo ser executadas e
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concluidas, obrigatoriamente, dentro do prazo de 02 (dois) anos, contados a partir da
data de aprovacdo do condominio, prorrogavel, a critério do Municipio, por igual
periodo, com no minimo a apresentacdo do novo cronograma fisico das obras e

justificativa técnica, assinada pelo profissional responsavel pelo parcelamento.

Art. 65. A execucdo das obras previstas no artigo 63, bem como as obras de
construcdo das edificacBes ou qualquer tipo de obra relacionada a construgéo civil serd,
necessariamente, vistoriada pela fiscalizacdo do respectivo 6rgao competente.

Art. 66. O incorporador somente poderd negociar sobre unidades autbnomas

cumpridos os requisitos da Lei Federal n° 4591/64.

Art. 67. Os equipamentos, a infraestrutura e os servigos urbanos aprovados

serdo mantidos exclusivamente pelo condominio.

Art. 68. As benfeitorias (portaria, saldo de festas, area de lazer e recreacdo, etc)
que serdo executadas no condominio deverdo ser averbadas junto ao Registro de
Imoveis.

Art. 69. ApoOs a aprovacdo e constituicdo juridica do Condominio de Lotes,
ficardo sob a sua exclusiva responsabilidade, com relagdo a suas areas internas, 0s
seguintes servigos:
| - coleta de residuos sélidos domiciliares, devendo dispor de contentores apropriados
localizados em &rea externa aos limites do Condominio, ndo podendo este obstruir o
passeio publico;

Il - manutencdo das obras para abastecimento de agua potével, drenagem pluvial, esgoto
sanitario, arborizagdo, pavimentacdo e aterros, iluminacéo e energia elétrica;
I11 - manutencéo e operacgéo da estacéo de tratamento de esgoto quando for o caso;

IV - manutencéo de todas as obras destinadas a implantacéo de area comum dentro do
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condominio.

Paragrafo Unico. A responsabilidade dos servicos descritos neste artigo se
limita a area do condominio e ndo isenta 0 mesmo e as unidades autbnomas territoriais

privativas dos respectivos tributos municipais.

Art. 70. Da éarea total objeto do condominio, de que trata a presente Lei, no
minimo 12% (doze por cento) serdo destinados a areas verdes e de uso comum, internas
ao condominio, assim distribuidas:
| - 8% (oito por cento) da gleba total serdo destinados a area comum (ruas, pragas, lazer,
estacionamento de uso comum, etc) do condominio;

Il - 4% (quatro por cento) da gleba total serdo de area verde, do condominio.

Art. 71. Da é&rea total objeto do condominio, de que trata a presente Lei, no
minimo 8% (oito por cento) serdo destinados a areas de dominio publico externa ao
condominio, podendo ser dividida em implantacdo de equipamentos urbanos e

comunitarios ou de espaco livre para uso publico.

Secéo 11
Das unidades

Art. 72. As edificacbes a construir nas areas privativas do condominio serdo

aprovadas pelo setor competente da Municipalidade.

Paragrafo Unico. As edificagdes s6 poderdo se dar depois da aprovacdo do
projeto do condominio, o registro do condominio no cartorio competente e expedicao do
Termo de Recebimento do Parcelamento, obedecendo aos parametros e indices
construtivos conforme Lei de Uso e Ocupacéo do Solo.

CAPITULO IV
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DOS DESMEMBRAMENTOS URBANQOS

Art. 73. Os lotes frutos do processo de desmembramento urbano devem atender
as exigéncias minimas de dimensionamento, testada e parametros urbanisticos
constantes na lei de Zoneamento, uso e ocupagéo do solo, de acordo com a zona em que
se localizam.

8§ 1°. Em desmembramentos com mais de 10 (dez) lotes ou a partir de 5.600m?
(cinco mil e seiscentos metros quadrados), o parcelador devera destinar 15% da area a
ser desmembrada para o municipio a titulo de area publica.

8§ 2°. A destinagdo prevista no item anterior podera ser realizada pelo interessado
em pecunia, a critério do Municipio, em valor equivalente ao da area devida no
parcelamento, sendo os valores recebidos aplicados no Fundo Municipal de Habitacao.

§ 3°. O valor de que trata o paragrafo anterior sera definido com base no valor de

mercado.

CAPITULO V
DOS DESDOBROS

Art. 74. Desdobro consiste na subdivisdo de um lote urbano fruto de outra
modalidade de parcelamento que possuam infraestrutura minima e frente para uma via

ja regularizada.
Art. 75. Os lotes frutos do processo de desdobro devem atender as exigéncias
minimas de dimensionamento, testada e parametros urbanisticos constantes na lei de

zoneamenti, uso e ocupacdo do solo, de acordo com a zona em que se localizam.

Art. 76. Quando do desdobro, o interessado solicitard ao municipio a expedigdo

da aprovacdo do projeto, apresentando, requerimento acompanhado dos documentos em
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conformidade com regulamentacdo especifica.

CAPITULO VI
DOS REMEMBRAMENTOS

Art. 77. O lote que resultar do remembramento constituird um novo imovel,
gerando uma nova matricula, que devera ser registrada em cartorio.
Paragrafo Unico. As matriculas originais dos lotes, apds o remembramento

serdo extintas.

Art. 78. Os terrenos que vao ser remembrados devem pertencer a um Unico dono

ou proprietarios em comum.

Art. 79. O lote deve ter frente para um logradouro ja existente.

Art. 80. No remembramento, deverdo ser atendidas as exigéncias minimas de
dimensionamento, testada e parametros urbanisticos constantes na lei de uso e ocupacao

do solo, de acordo com a zona em que se localizam.

TITULOV
DA APRESENTACAO DE PROJETOS E DOCUMENTOS NAS ETAPAS DE
ANALISE, DA APROVACAO DOS PARCELAMENTOS E
REMEMBRAMENTO

Art. 81. Ndo serdo aprovados novos projetos de parcelamentos de requerente

gue possuir processo de parcelamento irregular em tramite.

CAPITULO |
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MODALIDADE DE PARCELAMENTO DE SOLO COMO LOTEAMENTO

Secao |
Etapas para anélise do Loteamento

Art. 82. Para efeito de aprovacao de projeto técnico de parcelamento do solo, o
interessado devera encaminhar a Municipalidade:
| - solicitacdo de Consulta Prévia de Viabilidade Técnica;
Il - solicitagdo de Diretrizes Bésicas para o Parcelamento;
Il - solicitacdo de Aprovacdo do Projeto Béasico de Parcelamento (Anteprojeto
Urbanistico);
IV - solicitagdo de Aprovagdo do Projeto Definitivo de Parcelamento e emisséo do

alvara de loteamento.

Art. 83. Havendo discrepancia entre as dimensbes dos lotes constantes nas
matriculas imobiliarias e na situacdo existente, ou se o registro do imoével for omisso ou
impreciso quanto a existéncia de estradas ou vias sobre os imoveis, 0 requerente devera
providenciar a retificacdo administrativa dos imoveis, que devera ser apresentada antes

da aprovacao.

Subsecéo |

Da Consulta Prévia de Viabilidade Técnica do Parcelamento

Art. 84. O interessado em elaborar projeto de loteamento devera solicitar, ao
Municipio, em consulta prévia, a sua viabilidade, apresentando, para esse fim, 0s
seguintes documentos:
| - comprovante do dominio da gleba obtida em Cartério de Registro de Imdveis

(matricula atualizada do imovel);
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Il — croqui da localizagdo do imovel a ser parcelado, contendo as suas dimensdes, nome
da rua mais proxima e orientacao norte;

I1l - planta da cidade em escala 1:20.000 (um por vinte mil), contendo a localizacdo da
gleba e dos equipamentos urbanos e comunitérios existentes numa faixa de 1.000,00m
(mil metros) em torno da gleba, com as respectivas distancias & mesma.

8§ 1°. A Municipalidade expedira certidao informando a viabilidade ou n&o de ser
loteada a gleba objeto do requerimento e, em caso afirmativo, informara ao interessado:
| - azona a que pertence o parcelamento;

Il - as dimensBes minimas e os indices urbanisticos aplicaveis aos lotes naquela area;

Il - as vias ou estradas, existentes e ou projetadas, que compdem a malha viaria da
cidade e que incidem no loteamento pretendido, garantindo-se a continuidade em
futuros loteamentos, se for o caso;

IV - existéncia ou ndo de areas de preservacdo ambiental e de faixas ndo edificaveis;

V - a necessidade de proceder a atualizacdo da matricula.

8§ 2°. A certiddo de que trata este artigo devera ser expedida no prazo maximo de
10 (dez) dias uteis.

Art. 85. O prazo de validade da consulta de viabilidade técnica sera de 180
(cento e oitenta) dias ap0s a sua expedicdo, podendo ser prorrogado por igual periodo
mediante justificativa técnica, assinada pelo profissional responsavel pelo parcelamento,
se aprovado pelo Poder Executivo municipal.

Paragrafo Gnico. A prorrogagdo do prazo previsto neste artigo devera ser

solicitada pelo requerente em até 15 (quinze) dias antes do vencimento.

Subsecao Il

Das Diretrizes Bésicas para o Parcelamento

Art. 86. Apo6s o recebimento da Certiddo de Viabilidade de Loteamento, o
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interessado solicitard a Municipalidade a expedicdo das Diretrizes Bésicas de
Parcelamento, apresentando para este fim os seguintes elementos:

| - certiddo de viabilidade técnica, expedida pelo Municipio;

Il - levantamento topografico planialtimétrico georreferenciado do imdvel, em escala
1:2.000 (um por dois mil), contendo a area total da gleba a ser loteada e suas divisas
perfeitamente definidas com indicacdo das medidas perimetrais e areas confrontantes
(com seus rumos, angulos internos e distancias) com orientacdo do norte magnético e
verdadeiro, em conformidade com a matricula imobiliaria e com os marcos municipais,
contendo:

a) todos os elementos naturais, tais como, cursos d dgua existentes no terreno e suas
adjacéncias, areas de preservacdo permanente, nascentes, bosques, banhados, locais
sujeitos a inundacdo e com grande potencial de erosdo, monumentos naturais ou
artificiais, construcdes existentes, tipologia do solo e principais acidentes topogréficos,
e demais elementos significativos existentes, incluindo faixas externas de 50,00
(cinquenta metros) de largura ao longo das divisas da gleba a ser loteada;

b) indicacdo dos arruamentos contiguos a todo o perimetro, localizacdo das areas livres,
dos equipamentos urbanos e comunitarios existentes no local ou em suas adjacéncias,
num raio de 1.000 m (um mil metros), com as respectivas distancias da area a ser
loteada.

c) faixas de dominio de rodovias e ferrovias, e faixas de seguranca de linhas de
transmissao de energia elétrica no local e adjacéncias, caso houverem;

d) mapa tematico identificando as areas ndo passiveis de parcelamento em virtude de
declividade, com inclinagdes iguais e/ou superiores a 30% (trinta porcento); (Caso néo
existam &reas com inclinagdes superiores a 30%, o profissional deverd apresentar
declaragdo confirmando a ndo existéncia de &reas ndo parcelaveis).

Il - estudo geométrico preliminar georreferenciado ao Marco Geodésio de codigo
SAT99840, contendo a proposta do tragado béasico do sistema viario do loteamento

pretendido, a subdivisdo das quadras e a indicacdo prévia da localizacdo das areas

CATARIN




Campos Novos

MUNICIPIO DE
CAMPOS NOVOS

Rua Expediciondrio Jodo Batista de Almeida, 323
Centro - 89620.000 - Santa Catarina

Celeire Catarinense

destinadas a equipamentos urbanos e comunitérios e as areas verdes, em duas vias e em
arquivo digital, na escala legivel;

a) perfis longitudinais das vias de circulacdo, nas escalas: horizontal = 1:1.000 e vertical
=1:100, contendo:

1. Os eixos das vias, faixas sanitarias e outros sistemas de circulagéo;

2. Estaqueamento, a cada 20,00 m (vinte metros), com o numero da estaca;

3. Tracado do terreno original e da via projetada, apresentando as declividades
longitudinais e as curvas verticais com seus devidos parametros;

4. Perfis transversais das vias de circulacdo, em escala legivel, caso necessario, com
tracado da(s) pista(s) de rolamento, calcadas, meio-fio, estacionamento, ciclovia,
canteiro central e parada de 6nibus (quando for o caso), com as devidas dimensdes e
desenhos.

IV - relevo, por meio de curvas de nivel equidistantes de 1 (um) metro, referenciadas as
Referéncias de Nivel (RN) da rede oficial e locacdo dos talvegues existentes de toda a
area, incluindo faixas externas de 50,00 (cinquenta metros) de largura ao longo das
divisas da gleba; (devera abranger a totalidade do imdvel mesmo que o requerente se
disponha a parcelar apenas parte do mesmo)

V - indicacdo do tipo de loteamento, conforme o fim a que se destina;

VI — declaracdo fornecida pelo 6rgdo competente, atestando a existéncia e/ou a
possibilidade de atendimento dos servicos no local, referente ao sistema de
abastecimento de agua potavel, sistema de coleta e tratamento de esgoto sanitério e
sistema de distribuigdo de energia elétrica e iluminacgdo publica;

VII - atestado de viabilidade do 6rgdo competente para empreendimentos que possuam
acesso ou testada para rodovias estaduais ou federais;

VIII - em terrenos atingidos por faixa de seguranga de linhas de transmissdo e
distribuicdo de rede de energia elétrica de alta tensdo, poderd a area abrangida ser
utilizada para arruamento, desde que observadas as normas técnicas estabelecidas pela

empresa concessionaria dos servicos de energia elétrica. Desta forma, deverd ser
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apresentado o parecer e o projeto de parcelamento do solo (com o detalhamento da area
que atinge a faixa de seguranca) aprovado pela concessionaria de energia responsavel
pela rede elétrica;

IX - matricula do registro de imoveis atualizada;

X - laudo geoambiental da gleba aprovado pelo 6rgdo municipal competente,
abrangendo uma faixa externa de 100,00m (cem metros) de largura ao longo das divisas
da mesma;

XI - outras indica¢fes que possam interessar a orientacdo geral do parcelamento, a
critério da autoridade municipal competente.

8 1°. A apresentacdo de projetos urbanisticos de parcelamento do solo devera
ser entregue em duas vias e em arquivo digital.

8§ 2°. Os documentos previstos no inciso I, I11 e 1V deverdo ser precedidos de
documento de responsabilidade técnica referente ao levantamento topogréfico e projeto
estudo geométrico preliminar, devidamente assinado pelo profissional responsavel.

8 3°. Todos os documentos e plantas deverdo ser assinados pelo proprietario, ou
seu representante legal, e por profissional legalmente habilitado para o projeto.

8 4° Havendo discrepancia entre as dimensdes da gleba constantes na
matricula imobiliaria e na situacdo existente, ou se o registro do imovel for omisso ou
impreciso quanto as dimensdes, a existéncia de estradas ou vias sobre o imoével, o
loteador deverd providenciar a retificacdo administrativa do imovel, que devera ser

apresentada antes do projeto geométrico basico;

Art. 87. Havendo viabilidade de implantagdo, com base na documentagdo
requisitada, o 6rgdo municipal responsavel, de acordo com as diretrizes de planejamento
e legislacdo do Plano Diretor, ap6s consulta aos érgdos setoriais responsaveis pelos
servicos e equipamentos urbanos, fornecerd as diretrizes bésicas para o loteamento,

emitindo parecer técnico e indicando na planta apresentada:

| - a fixacdo da(s) zona(s) de uso predominante(s), de acordo com a Lei de Uso e
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Ocupacéo do Solo Urbano;

Il - a infraestrutura urbana exigida para o loteamento, em conformidade com o disposto
nesta lei;

Il - as diretrizes das vias de circulacdo existentes ou projetadas, considerando as vias
que deverdo ter continuidade na gleba a lotear, garantindo também a continuidade em
futuros parcelamentos, dimensdes, tracado e hierarquizacdo, do sistema viario do
Municipio, relacionadas com o loteamento pretendido, a serem respeitadas. A definicao
completa de todos os padrdes e larguras das calgadas, tipos de pavimentagdo das pistas
de rolamento, ciclovia e calcadas, canteiros e outras exigéncias pertinentes a
acessibilidade e a mobilidade urbana;

IV - as areas com restricdes de parcelamento e/ou ocupacgéo, quando for o caso;

V - as faixas sanitérias do terreno para o escoamento de aguas pluviais e outras faixas
ndo-edificaveis;

VI - relagdo e localizacdo aproximada dos terrenos destinados a equipamentos urbanos e
comunitarios, das areas livres de uso publico e das areas de interesse publico que serdo
transferidas ao dominio publico, conforme as prioridades para cada zong;

VII - relagdo dos equipamentos urbanos que deverdo ser projetados e executados pelo
interessado;

VIII - outros elementos pertinentes e exigéncias legais que incidam sobre o projeto,

quando necessario.

Paragrafo Unico. As diretrizes referidas neste artigo ndo implicardo na

aprovacao do projeto de loteamento pelo Poder Publico.

Art. 88. Por ocasido do fornecimento de diretrizes para elaboracdo de projeto,
podera ser solicitado:
| - a elaboragdo de um parecer geotécnico, nos casos de terrenos de elevada

complexidade geoldgica ou geotécnica, o qual devera compreender a delimitagcdo das
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zonas ou unidades do terreno que apresentem comportamento geotécnico homogéneo,
assinado por profissional habilitado.

Il - o estabelecimento, para cada unidade, de diretrizes geotécnicas para 0
desenvolvimento dos projetos;

Il - outras indicagfes que possam interessar a orientacdo geral do parcelamento, a
critério da autoridade municipal competente.

8 1° As diretrizes geotécnicas incluirdo recomendagdes referentes a
escavacoes, estabilidade de taludes de corte e aterro, comportamento de aterros quanto a
deformac6es (recalques), estabilidade dos terrenos a erosdo, bem como orientacGes para
escolha de fundacgdes de acordo com as normas técnicas vigentes.

8 2° S&o considerados terrenos de elevada complexidade geoldgica ou
geotécnica aqueles que apresentam uma ou mais das seguintes caracteristicas:

I - mais do que 30% (trinta por cento) da &rea total do terreno envolvendo declividade
natural superior a 25% (vinte cinco por cento);

Il - mais do que 30% (trinta por cento) da area total do terreno apresentando solos
moles de elevada compressibilidade;

I11 - mais do que 30% (trinta por cento) do terreno apresentando afloramentos de rocha
ou matacBes em superficie;

IV - mais do que 30% (trinta por cento) do terreno apresentando evidéncias de
intervencgdes anteriores potencialmente problematicas como cortes, aterros, depdésitos de
residuos ou atividades de mineracéo;

V - presenca de zonas com risco de escorregamentos, erosdo de grande porte ou
inundac&o;

VI - éareas junto a corregos e locais potencialmente inundaveis em decorréncia da
alteracdo das condicBes de escoamento do cArrego ou do aumento de vazdo da bacia de

drenagem;

VIl - areas de acumulagéo de agua e lengol freatico raso ou aflorante.
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Art. 89. O prazo maximo para estudos e fornecimento das diretrizes sera de
60 (sessenta) dias uteis, neles ndo sendo computado o tempo despendido na prestacdo

de esclarecimentos pela parte interessada.

Art. 90. As diretrizes bésicas do parcelamento expedidas, vigorardo pelo
prazo maximo de 12 (doze) meses, podendo ser prorrogado por igual periodo mediante
justificativa técnica, assinada pelo profissional responsavel pelo parcelamento, se

aprovado pelo Poder Executivo municipal.

Art. 91. Na analise dos projetos de parcelamento, o Municipio podera ouvir

outros 6rgdos Federais e Estaduais pertinentes.

Subsecéo 111

Da Aprovacéo do Projeto Basico de Parcelamento (Anteprojeto Urbanistico)

Art. 92. Apos a expedicdo das Diretrizes Bésicas de Parcelamento, o interessado
elaborard o anteprojeto urbanistico e solicitard ao Municipio aprovacdo prévia do
projeto basico de parcelamento, apresentando:
| - certiddo de viabilidade técnica e as diretrizes basicas para o parcelamento, com todas
as informacdes fornecidas pelo setor responsavel do Municipio;

Il - comprovante do dominio da gleba obtida em Cartério de Registro de Imdveis
(matricula atualizada do imovel);

I11 - licenca prévia ou aprovacdo do 6rgdo ambiental competente;

IV — planta de situacdo da area a ser loteada, na escala 1:500 (um por quinhentos) até
1:2000 (um por dois mil), com indicacdo do norte magnético e verdadeiro, da &rea total
e dimensdes dos terrenos e seus principais pontos de referéncia.

V - projeto urbanistico do loteamento, como proposta preliminar, para fins de aprovacéo

prévia, contendo planta do loteamento elaborada na escala 1:1.000 (um por mil)
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contendo:

a) planta contendo a area total da gleba a ser loteada e suas divisas perfeitamente
definidas (com seus rumos, angulos internos e distancias, reconhecidas), em
conformidade com a matricula imobiliaria e com 0s marcos municipais;

b) orientacdo magnética e verdadeira, com as coordenadas geograficas oficiais;

¢) subdivisdo das quadras em lotes, com as respectivas dimensdes, areas e numeracoes;
d) quadras com respectivas dimensdes e numeragao;

e) dimensOes lineares e angulares do projeto, com raios, cordas, arcos, pontos de
tangéncia, angulos centrais de curvas, eixos das vias com seus rumos e distancias e
cotas do projeto;

f) sistema de vias, com a respectiva hierarquia e classificacdo (considerando as ruas
adjacentes e projetadas que se articulam com o projeto), definidas nas Diretrizes Béasicas
de Loteamento, segundo os gabaritos estabelecidos no Plano de Mobilidade Urbana;

g) faixas de dominio, faixas de seguranca, serviddes e outras restricdes impostas pela
legislacdo municipal, estadual ou federal que gravem o loteamento, determinadas pelos
orgdos responsaveis; (As faixas ndo edificaveis, ao longo das aguas correntes e
dormentes, as faixas de dominio das rodovias e dutos, escrevendo, no interior das
faixas, a expressdo "FAIXA NAO EDIFICAVEL" e a lei a que se refere)

h) as areas de preservacdo permanente e construc@es existentes;

i) curvas de nivel de 1,00m (um metro) de equidistancia da superficie do projeto,
considerando toda a movimentagdo de solo, taludes, “offsets” de corte e aterro de vias e
conformacdo de lotes, necessarios a execucdo do loteamento, incluindo faixas externas
de 50,00 (cinquenta metros) de largura ao longo das divisas da gleba; (devera abranger a
totalidade do imdvel mesmo que o requerente se disponha a parcelar apenas parte do
mesmo)

j) indicacdo das declividades (%) de todos os lotes, tomando por base linhas
perpendiculares as curvas de niveis de projeto;

K) indicacdo das areas que passardo ao dominio do Municipio, com definicdo de seus
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limites, dimensdes e areas;

I) proposta de tratamento da cobertura vegetal na area dos lotes, contencdo de encostas,
escoamento de aguas e demais elementos técnicos necessarios a perfeita compreensdo
do anteprojeto.

m) em um quadro apropriado, através de valores absolutos e percentuais:

a area total do loteamento;

a area a ser parcelada, descontando as areas de preservacao permanente;

as areas das quadras, nimero e area dos lotes;

do sistema Vviério;

dos espacos livres de uso publico,

dos equipamentos comunitarios e urbanos

N o a s wDdh e

das faixas de dominio de rodovias, que serdo transferidos ao Municipio,
conforme o caso ;

8. das faixas de seguranca de linhas de transmissdo de energia, que serdo
transferidos ao Municipio, conforme o caso;

9. das areas de preservacdo permanente, que serdo transferidos ao Municipio,
conforme o caso;

10. o numero total de lotes;

11.  quadro de declividades informado a inclinacdo (%) de cada lote util;

VI - estudo geométrico preliminar georreferenciado ao Marco Geodésio de codigo
SAT99840, contendo a proposta do tracado béasico do sistema viario do loteamento
pretendido, a subdivisdo das quadras e a indicacdo prévia da localizacdo das areas
destinadas a equipamentos urbanos e comunitarios e as areas verdes;

a) perfis longitudinais das vias de circulagéo, nas escalas: horizontal = 1:1.000 e vertical
=1:100, contendo:

1. Os eixos das vias, faixas sanitarias e outros sistemas de circulacao;

2. estagueamento, a cada 20,00 m (vinte metros), com o numero da estaca;

3. tracado do terreno original e da via projetada, apresentando as declividades
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longitudinais e as curvas verticais com seus devidos pardmetros;

4. perfis transversais das vias de circulacdo, em escala legivel, caso necessario, com
tracado da(s) pista(s) de rolamento, calcadas, meio-fio, estacionamento, ciclovia,
canteiro central e parada de 6nibus (quando for o caso), com as devidas dimensfes e
desenhos.

VII - os documentos previstos deverdo ser precedidos de documento de
responsabilidade técnica referente ao projeto e estudo urbanistico, devidamente assinado
pelo profissional responsavel.

VIII - declaracdo de viabilidade de abastecimento de dgua potével, fornecida pelo 6rgao
competente;

IX - declaracdo de viabilidade de coleta de esgotos, fornecida pelo 6rgdo competente,
nos locais atendidos pela rede publica;

X - declaracdo de viabilidade de fornecimento de energia elétrica, fornecida pelo 6rgdo
competente;

XI - atestado de viabilidade do érgdo competente para empreendimentos que possuam
acesso ou testada para rodovias estaduais ou federais;

XII — contrato ou outros atos que comprovem a condicéo de empreendedor;

X1 — demais elementos necessarios a perfeita elucidacdo do projeto.

8 1° Na apresentacdo de projetos urbanisticos de parcelamento do solo para
analise, deverdo ser entregues uma via fisica e em arquivo digital. Apds a definicdo do
anteprojeto deverdo ser apresentadas, no minimo 04 (quatro) vias fisicas dos projetos
para aprovacao e emissdo do Termo de Aprovacao Prévia do Projeto Geométrico Basico
do Loteamento.

§ 2°. De posse da documentagdo exigida, a Municipalidade terd o prazo de 60
(sessenta) dias para pronunciar-se sobre a aprovacao ou sobre as possiveis insuficiéncias
do projeto a serem supridas pelo interessado, caso em que este terd 60 (sessenta) dias
para reapresentar o projeto revisto, sob pena do indeferimento do pedido, tendo a

Prefeitura um outro prazo de 30 (trinta) dias para novo pronunciamento.
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§ 3° O parcelador fard a demarcacdo dos eixos das ruas do loteamento no
terreno e solicitara a vistoria do 6rgdo competente da Municipalidade.

§ 4°. Estando o arruamento demarcado no terreno considerado como correto e
em condic¢des de aprovacdo, a Municipalidade devolvera as copias do mesmo com o
carimbo de “Aprovagdo Prévia”, o qual servira para aprovagdo dos projetos de

infraestrutura nas respectivas concessionarias.

Art. 93. O Termo de Aprovacdo Prévia do Projeto Geométrico Basico do
Loteamento teré validade de 360 (trezentos e sessenta) dias, podendo ser prorrogado por
igual periodo desde que justificado tecnicamente e solicitada pelo requerente até 15
(quinze) dias antes do vencimento.

Art. 94. Apo6s a aprovacdo do anteprojeto urbanistico devera ser apresentada a
proposta de denominacdo das ruas do loteamento, a fins de aprovacdo da
municipalidade e criacdo da Lei de denominacdo das ruas, para a apresentacdo do

projeto definitivo do loteamento com a denominacéo correta.

Paragrafo Unico. A solicitacdo de aprovacdo do projeto definitivo do

parcelamento so podera ser realizada apds a emissdo da Lei de denominagéo das vias.

Subsecéo IV
Da Aprovacao do Projeto Definitivo de Parcelamento e emissédo do alvara de

loteamento

Art. 95. Apds a aprovacdo prévia do anteprojeto urbanistico, descrita no artigo
anterior desta Lei, o interessado solicitard ao Municipio a aprovacdo final do
loteamento, anexando 0s seguintes documentos:

| — termo de Aprovagdo Prévia do Projeto Geométrico Basico do Loteamento;

Il - comprovante do dominio da gleba obtida em Cartério de Registro de Imdveis
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(matricula atualizada do imovel);

I11 - licenga de instalacdo ou aprovagdo do 6rgéo ambiental competente;

IV — planta de situacdo da area a ser loteada, conforme inciso 1V do art. 92 ou copia da
via aprovada anteriormente;

V - projeto urbanistico do loteamento, conforme inciso V do art. 92 ou copia da via
aprovada anteriormente;

VI - memorial descritivo, contendo obrigatoriamente:

a) denominacéo do loteamento;

b) descrigdo sucinta do loteamento, com suas caracteristicas e fixagdo das zonas a que
a gleba pertence;

c) descricdo de cada lote do loteamento, com sua numeracdo, especificacdo da quadra,
dimensdes lineares e angulares, area e confrontacoes;

d) descricdo com dimensfes lineares e angulares, area e confrontacbes das &rea
remanescentes, das areas de preservacdo permanente, das faixas de seguranca de linhas
de transmissdo de energia, das faixas de dominio de rodovias, dos espacos livres de uso
publico e das areas destinadas a equipamentos comunitéarios e urbanos que passardo ao
dominio do Municipio, no ato do registro do loteamento;

e) descricdo e quantificacdo das vias de circulacdo do loteamento, constando
denominagdo das mesmas;

f) discriminagdo dos lotes a serem caucionados, a escolha da Prefeitura, como garantia
da execucdo dos servicos e obras de infraestrutura de acordo o artigo 97 e levando-se
em conta o que dispde também o artigo 103 da presente lei;

g) discriminacdo dos lotes destinados ao Fundo Municipal de Habitagdo — FMH,
quando for o caso;

h) enumeracgéo das obras e servigos previstos para o parcelamento, com a indicacdo de
responsabilidade técnica.

VIl - projetos das obras de infraestrutura exigidas, que deverdo ser previamente

aprovados pelos 6rgdos competentes ou municipalidade, contendo:
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a) projeto completo, com dimensionamento, detalhes e especificacfes de todos os
elementos do sistema de distribuicdo compacto ou subterraneo de energia elétrica e de
iluminacdo publica, vistado e aprovado pela empresa prestadora do servico;

b) projeto completo, com dimensionamento, detalhes e especificagfes de todos os
elementos do sistema de abastecimento de agua potavel e, quando necessério, com o
projeto de captacdo, tratamento e reservacdo, vistado e aprovado pela empresa
prestadora do servico;

c) projeto completo, com dimensionamento, detalhes e especificacbes de todos os
elementos do sistema de coleta e tratamento de esgoto, vistado e aprovado pela empresa
prestadora do servico;

d) projeto completo, com dimensionamento, detalhes e especificacBes de todos os
elementos do sistema de drenagem de aguas pluviais e seus complementos, bem como
projeto de prevencdo ou combate a erosdo, quando necessario; com memorial de
calculo, contendo:

1. indicacdo, em planta e perfis, de todas as linhas de escoamento das aguas pluviais,
constando os diametros, cotas de fundo e topo entre outras informagdes;

2. localizacdo das bocas-de-lobo e da canalizacdo publica receptora, com respectivo
didmetro;

3. canalizacdo em galerias ou em canal aberto, com indicacéo de obras (muro de arrimo,
pontilhdes) com projeto completo conforme o caso;

4. destino das aguas pluviais, conforme definido nas diretrizes basicas do parcelamento;
5. especificacdo de materiais;

6. detalhes dos dispositivos de drenagem com suas dimensdes e especificacdes, em
escala adequada;

7. faixas sanitarias nos locais onde as tubulagdes ndo passem pelas vias publicas,
obedecendo os parametros estabelecidos no inciso 11 do art. 42;

8. memorial de Calculo de Dimensionamento do Sistema de Drenagem Pluvial

contendo no minimo:
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8.1. metodologia de dimensionamento, tendo como diretrizes:

8.1.1. Precipitacdo pluviométrica minima de 110 mm/h (cento e dez milimetros por
hora) ou estabelecido pelo mapa de isoietas da regiao;

8.1.2. Rede principal com didametro minimo de 0,60 m (sessenta centimetros);

8.1.3. Rede secundéria com didmetro minimo de 0,40 cm (quarenta centimetros);

1.1.4. Rede transversal com diametro minimo de 0,40 cm (trinta centimetros);

1.1.5. Caimento minimo da tubulacédo igual a 1% (um por cento);

1.1.6. Para caimentos iguais ou superiores a 15%, dever&o ser previstos elementos para
quebra de presséo. Poderdo ser considerados como elementos para quebra de presséo,
pocos de visita, caixas de ligacdo e até mesmo as proprias caixas de captacdo (bocas de
lobo e similares) caso as mesmas possuam trechos com disposicdo em série;

1.1.7. Todo o processo de loteamento devera apresentar o célculo da bacia
hidrogréfica.

9. laudo técnico atestando que a rede de drenagem existente (galerias, boca-de-lobo,
pocos de visita, sarjetas, entre outros) atende a nova vazao e didmetro oriundos do
empreendimento.

9.1. Quando ndo for possivel interligar as galerias de aguas pluviais do loteamento a
rede existente, serd obrigatdria a execucao de emissario até um curso d’agua ou valo de
drenagem, com dissipador de energia na sua extremidade, conforme projeto aprovado
pelo 6érgdo municipal competente.

e) projeto completo, com dimensionamento, detalhes e especificacbes de todos os
elementos das obras de pavimentagdo das vias de circulacdo do loteamento, levando em
conta o volume de trafego de cada via definido nas Diretrizes Bésicas de Loteamento,
observada a espessura minima da base + sub-base de 30cm e obedecendo especificacdes
técnicas;

f) projeto de sinalizagdo viaria contendo no minimo a sinalizacdo horizontal e vertical,

conforme Cédigo de Transito Brasileiro;

g) projeto rodocicloviario e projeto dos passeios das vias de circulacdo do loteamento,
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conforme Plano de Mobilidade e legislagéo vigente;

h) projeto urbanistico e paisagistico de qualificacio ambiental das areas nao
edificantes, areas verdes e areas destinadas a espacgos publicos de lazer e convivio
social;

i) projeto de equipamentos comunitérios, se houver, mobiliario urbano, arborizacéo,
forragdes, pavimentacdes e iluminacédo a ser implantada em LED;

J) projeto de obra de arte quando houver.

k) projetos dos alambrados, da calgada e da grama nos fundos de vale.

VIII - plano de Controle Ambiental — PCA, elaborado de acordo com a Lei Ambiental
do Municipio, devidamente aprovado pelo érgdo competente.

IX - além da documentacdo do projeto, o parcelador deverd juntar no pedido de
aprovacao do loteamento:

a) certiddo vintenaria do imével a ser loteado;

b) certiddo de inteiro teor do terreno a ser loteado, expedida pelo Registro de Imdveis
competente;

c) certiddes negativas de tributos municipais, estaduais e federais relativos ao imovel,
d) certiddo negativa de acOes penais relativas ao crime contra o patriménio e contra a
Administracdo Pablica, referente ao parcelador ou empresa parceladora e seus socios;

e) autorizacdo expressa de credor fiduciario, passada em cartério, quando for o caso;

f) certiddo de baixa do imdvel no cadastro do Instituto Nacional de Reforma Agréria -
INCRA,;

g) documentacéo de identificagdo e caracterizacdo do proprietario do loteamento;

h) cronograma fisico-financeiro de execugdo dos servicos e obras de infraestrutura
urbana exigidos;

1) orgamento dos servigos e obras de infraestrutura exigidos;

j) discriminacdo dos bens oferecidos em garantia da execucdo das obras de

infraestrutura;

k) comprovantes de pagamento dos emolumentos e taxas.
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[) outros documentos e informagdes, a critério da municipalidade;
m) no caso de terceiros, apresentar procuracao;
n) contrato social quando pessoa juridica.

8§ 1°. Na apresentacdo dos projetos para anélise, deverdo ser entregues uma via
fisica e em arquivo digital.

8 2°. Os documentos previstos acima deverao ser precedidos de documento de
responsabilidade técnica referente ao projeto e execucdo de todas as obras necessarias
no loteamento, laudos, memoriais, estudos e or¢camentos, devidamente assinado pelo
profissional responsével.

8 3°. Os projetos de execucdo citados neste artigo deverdo ser acompanhados
de cronograma fisico-financeiro e de memorial descritivo das obras e servi¢os a serem
executados;

8§ 4°. As pranchas de desenho devem obedecer a normatizacdo da Associacao
Brasileira de Normas Técnicas - ABNT.

8 5° Todos os documentos e plantas, desde que dentro do seu prazo de
validade, deverdo ser assinados pelo proprietario, ou seu representante legal, e por
profissional legalmente habilitado para o projeto.

8 6°. O prazo maximo para analise do projeto definitivo, apds cumpridas pelo
interessado todas as exigéncias do Municipio, sera de 60 (sessenta) dias.

§ 7° Caso se constate, a qualquer tempo, que a certiddo da matricula
apresentada como atual ndo tem mais correspondéncia com os registros e averbacoes
cartorarias no tempo da sua apresentacdo, além de acarretar as consequéncias penais
cabiveis, restardo insubsistentes tanto as diretrizes expedidas anteriormente, como as
aprovagdes consequentes.

§ 8° A Prefeitura Municipal poderd exigir as modificacbes que se fagam

necessarias;

Art. 96. Para fins de garantia da execucéo dos servicos e obras de infraestrutura,
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exigidos como condicdo para a aprovacdo do loteamento, ficard caucionado um
percentual da area total desse, cujo valor corresponda a 1,5 (uma virgula cinco) vezes o
custo desses servicgos e obras.

§ 1°. O valor dos lotes sera calculado considerando o valor venal.

§ 2°. Para aceitacdo da caucdo o interessado deverd apresentar cronograma de
execucdo das obras relativas a implantacdo do loteamento, cabendo a Municipalidade a
andlise dos custos desta obra.

8 3°. Os lotes projetados a serem dados em garantia deverdo estar localizados de
preferéncia em &rea continua, de livre escolha pela Municipalidade.

8§ 4°. N&o serdo aceitas em garantia as areas ndo edificaveis e institucionais.

8 5° Concluidos todos os servigos e obras de infraestrutura exigidos para o

loteamento, o municipio liberard as garantias de sua execucdo na sua totalidade.

Art. 97. Além da forma de caucdo de que trata o art. 139, o loteador, no ato de
aprovacao do projeto definitivo do loteamento, por meio de instrumento publico, podera
em valor equivalente aos custos orcados no projeto, garantir de execugdo da
infraestrutura e servicos de urbanizagdo, por meio de uma das seguintes modalidades:
| - garantia hipotecaria, correspondente ao custo da infraestrutura a ser implantada na
area total dos lotes;

Il - caucdo real mediante hipoteca de imdveis situados no municipio, desde que livres de
quaisquer onus;
Il - caucdo em dinheiro ou em titulos da divida publica;

IV - carta de fianga bancaria ou seguro-garantia.

Paréagrafo tnico. O valor dos lotes sera calculado, para efeito deste artigo, pelo

preco da area sem considerar as benfeitorias previstas no projeto aprovado.

Art. 98. A garantia deverd ser instrumentalizada por escritura publica e
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registrada no cartorio de registro de imoOveis competente, no ato do registro do

empreendimento, cujos emolumentos ficardo as expensas do empreendedor.

Art. 99. Estando o projeto de acordo com as normas e legislacbes pertinentes,
deverdo ser apresentadas, no minimo 04 (quatro) vias fisicas dos projetos para

aprovacao e emissdo do Alvara de Loteamento.

Art. 100. Aprovado o projeto de loteamento e deferido o processo, a Prefeitura
baixara decreto de aprovacao de loteamento e expediré o alvara de loteamento.

Paragrafo Unico. No decreto de aprovacdo de loteamento deverdo constar as
condicGes em que o loteamento é autorizado e as obras a serem realizadas, o prazo de
execucdo, bem como a indicacdo das areas que passardo a integrar o dominio do

Municipio no ato de seu registro.

Art. 101. Por ocasido da aprovacdo do projeto do loteamento e do recebimento
da licenga para execucdo das obras, o proprietario assinard Termo de Compromisso,
conforme Anexo VI da presente lei, obrigando-se, dentro dos pressupostos desta Lei, a:
| - executar as obras e servigos de infraestrutura referidas no artigo 47 desta Lei,
conforme cronograma, observando o prazo maximo disposto no artigo 103 desta lei;

Il - executar as obras de consolidacdo e arrimo para a boa conservacdo das vias de
circulacdo, pontilhdes e bueiros necessarios, sempre que as obras mencionadas forem
consideradas indispensaveis, considerando as condi¢Ges viarias, de seguranga e
sanitarias do terreno a arruar;

I11 - facilitar a fiscalizagdo permanente da Municipalidade durante a execugéo das obras
e Servigos;

IV - ndo efetuar a venda de lotes antes da apresentagdo dos projetos definitivos da

infraestrutura e da assinatura da caucdo, a que se refere o artigo 124 desta Lei, para
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garantia da execugéo das obras;

V - ndo outorgar qualquer escritura definitiva de venda de lotes, antes de concluir as
obras previstas nos incisos | e Il deste artigo, e de cumpridas as demais obrigacdes
Impostas por esta Lei ou assumidas no Termo de Compromisso;

VI - caucionar areas e outros bens suficientes, a critério da Municipalidade, para

cobertura dos custos de implantacdo do loteamento.

Art. 102. O prazo maximo para execuc¢do das obras do loteamento é de até 2
(dois) anos, contados a partir da data do ato administrativo de aprovagao, e quando

justificado podera ser prorrogado, por igual periodo para conclusao das obras.

Paragrafo Unico. Nao sendo observado os prazos estabelecidos no caput deste
artigo, a municipalidade podera executar e promover acdo competente para adjudicar ao
seu patrimonio as areas caucionadas. Essas areas se constituirdo em bens dominiais do

municipio, que podera usa-las livremente nos casos e na forma que a lei prescrever.

Art. 103. Os projetos de parcelamento do solo poderédo, a qualquer tempo, ser
alterados, total ou parcialmente, mediante proposta do interessado e aprovacdo da
Municipalidade, observadas as exigéncias da Subsecdo IV do Titulo V desta lei, além da
apresentacdo de cOpia do alvara de loteamento e do decreto que o instituiu e justificativa
técnica para as alteracOes requeridas.

Paragrafo Gnico. Uma vez aprovada a modificacdo ou alteracdo, para

aprovacao final serdo respeitados os mesmos tramites de aprovacgéo de projeto.

Art. 104. A Municipalidade ndo expedira alvards para construir, demolir,

reconstruir, reformar ou ampliar construcdes em terrenos resultantes de loteamentos ou

desmembramentos ndo aprovados ou cujas obras ndo tenham sido vistoriadas e
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aprovadas pela Municipalidade.

Secéo Il
Das Regularizagdes de Parcelamentos

Art. 105. Os Loteamentos urbanos executados anteriormente a presente Lei, que
passaram por aprovacgdes, com obras iniciadas e paralisadas, poderdo ser regularizados,
desde que atendam as especificacBes e exigéncias da lei vigente do periodo de sua

aprovacao.

Art. 106. No caso de o loteador ampliar a area a ser regularizada, a nova area

devera atender a legislacdo atual para o parcelamento.

Art. 107. A infraestrutura para regularizacdo do loteamento devera atender as
condicdes de parcelamento especificadas no artigo 47 desta lei.

8 1° As vias de circulagdo permanecerdo com as dimensdes previstas nos
projetos aprovados inicialmente. Os lotes de esquina deveréo ter nos cruzamentos das
vias publicas, os dois alinhamentos concordados por um arco de circulo de 7,00 m (sete
metros) de raio com a rua e 5,00 m (cinco metros) de raio com o lote, para passeios com
largura de 2,00 m (dois metros).

8 2°. Vias existentes, pavimentadas ou ndo, com passeios e muros executados,
desde que atendam aos projetos aprovados anteriormente, tanto loteamentos quanto
imoveis, serdo considerados consolidados devendo ser mantidos. Servindo a presente lei

como documento habil a regularizacdo dos imdveis perante os 6rgaos competentes.

Art. 108. Os Loteamentos a regularizar passardo pelos mesmos procedimentos
de aprovagdes de um novo parcelamento, conforme especificagdo da secéo | Capitulo |

do Titulo V desta lei. Bem como, ficara condicionado a Termos de Compromisso,
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Caucionamento e Decreto de Regulariza¢do de Loteamento atualizado.

8§ 1°. Além das documentagOes especificadas na secdo | deverd ser apresentada
documentacdo que comprove a aprovacdo do parcelamento, como cOpia de projetos,
memoriais, decretos, leis, oficios, alvarés, etc.

§ 2° Devera ser apresentado um parecer técnico referente a infraestrutura
executada no local, com relatorio fotografico e acompanhado de documento de
responsabilidade técnica do profissional.

8 3° Os parcelamentos aprovados, mas cujas obras de execu¢do ainda néo
tenham sido iniciadas, e desde que ja transcorrido o prazo fixado nos respectivos
alvaras, e nao prorrogados, ndo poderdo ser regularizados e deverdo se adaptar as

disposicdes da presente lei, mediante a apresentacao de novos projetos.

CAPITULO I
MODALIDADE DE PARCELAMENTO DE SOLO COMO CONDOMINIO
FECHADO DE LOTES

Secéo |

Etapas para analise do Condominio

Art. 109. Para efeito de aprovacédo de projeto técnico de parcelamento do solo na
modalidade de Condominio Fechado de Lotes, o interessado devera encaminhar a
Municipalidade:
| - solicitacdo de Consulta Prévia de Viabilidade Técnica;

Il - solicitagdo de Diretrizes Bésicas para o Parcelamento;

Il - solicitacdo de Aprovacdo do Projeto Basico de Parcelamento (Anteprojeto
Urbanistico);

IV - solicitacdo de Aprovacdo do Projeto Definitivo de Parcelamento e emissdo do

alvara.
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Art. 110. Havendo discrepancia entre as dimensfes dos lotes constantes nas
matriculas imobiliarias e na situacao existente, ou se o registro do imdvel for omisso ou
impreciso quanto a existéncia de estradas ou vias sobre os imdveis, o requerente devera
providenciar a retificacdo administrativa dos imoveis, que devera ser apresentada antes

da aprovacao.

Subsecéo |
Da Consulta Prévia de Viabilidade Técnica do Parcelamento

Art. 111. O interessado em elaborar projeto de Condominio Fechado de Lotes
devera solicitar, ao Municipio, em consulta prévia, a sua viabilidade, apresentando, para
esse fim, os seguintes documentos:
| - comprovante do dominio da gleba obtida em Cartério de Registro de Imoveis
(matricula atualizada do imovel);

Il — croqui da localizagdo do imdvel a ser parcelado, contendo as suas dimensdes, nome
da rua mais proxima e orientagdo norte;

Il - planta da cidade em escala 1:20.000 (um por vinte mil), contendo a localizac¢do da
gleba e dos equipamentos urbanos e comunitarios existentes numa faixa de 1.000,00m
(mil metros) em torno da gleba, com as respectivas distancias & mesma.

IV - estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV devidamente apreciado e aprovado pelo
Conselho Municipal de Desenvolvimento — CMD.

8§ 1°. A Municipalidade expedira certiddo informando a viabilidade ou n&o de ser
parcelada a gleba objeto do requerimento e, em caso afirmativo, informard ao
interessado:
| - azona a que pertence o parcelamento;

Il - as dimensBes minimas e os indices urbanisticos aplicaveis aos lotes naquela area;

Il - as vias ou estradas, existentes e ou projetadas, que compdem a malha viaria da
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cidade e que incidem no parcelamento pretendido, garantindo-se a continuidade em
futuros parcelamentos, se for o caso;
IV - existéncia ou ndo de areas de preservacdo ambiental e de faixas nao edificaveis;
V - a necessidade de proceder a atualizacdo da matricula.

8§ 2°. A certiddo de que trata este artigo devera ser expedida no prazo maximo de
10 (dez) dias uteis.

Art. 112. O prazo de validade da consulta de viabilidade técnica serd de 180
(cento e oitenta) dias ap6s a sua expedicao, podendo ser prorrogado por igual periodo
mediante justificativa técnica, assinada pelo profissional responsavel pelo parcelamento,

se aprovado pelo Poder Executivo municipal.

Paragrafo Gnico. A prorrogagdo do prazo previsto neste artigo devera ser

solicitada pelo requerente em até 15 (quinze) dias antes do vencimento.

Subsecéo Il
Das Diretrizes Basicas para o Parcelamento

Art. 113. Apds o recebimento da Certiddo de Viabilidade do Condominio
Fechado de Lotes, o interessado solicitard & Municipalidade a expedi¢do das Diretrizes
Bésicas de Parcelamento, apresentando para este fim os seguintes elementos:
| - certiddo de viabilidade técnica, expedida pelo Municipio;

Il - levantamento topografico planialtimétrico georreferenciado do imdvel, em escala
1:2.000 (um por dois mil), contendo a éarea total da gleba a ser loteada e suas divisas
perfeitamente definidas com indicacdo das medidas perimetrais e areas confrontantes
(com seus rumos, angulos internos e distancias) com orientacdo do norte magnético e

verdadeiro, em conformidade com a matricula imobilidria e com 0s marcos municipais,

contendo:
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a) todos os elementos naturais, tais como, cursos d'agua existentes no terreno e suas
adjacéncias, areas de preservacdo permanente, nascentes, bosques, banhados, locais
sujeitos a inundacdo e com grande potencial de erosdo, monumentos naturais ou
artificiais, construcdes existentes, tipologia do solo e principais acidentes topogréaficos,
e demais elementos significativos existentes, incluindo faixas externas de 50,00
(cinquenta metros) de largura ao longo das divisas da gleba a ser loteada;

b) indicacdo dos arruamentos contiguos a todo o perimetro, localizacdo das areas livres,
dos equipamentos urbanos e comunitarios existentes no local ou em suas adjacéncias,
num raio de 1.000 m (um mil metros), com as respectivas distancias da area a ser
loteada.

c) indicacdo e localizacdo dos espacos de uso comum dos conddminos;

d) o tracado das vias de acesso internas ao condominio e demais equipamentos urbanos
previstos nesta lei para a implantacdo de Condominio Fechado de Lotes;

e) faixas de dominio de rodovias e ferrovias, e faixas de seguranca de linhas de
transmissdo de energia elétrica no local e adjacéncias, caso houverem;

f) mapa tematico identificando as areas ndo passiveis de parcelamento em virtude de
declividade, com inclinagdes iguais e/ou superiores a 30% (trinta porcento); (Caso nédo
existam &reas com inclinagbes superiores a 30%, o profissional deverd apresentar
declaracdo confirmando a ndo existéncia de areas nao parcelaveis).

Il - estudo geométrico preliminar georreferenciado ao Marco Geodésio de codigo
SAT99840, contendo a proposta do tracado basico do sistema viario do condominio
pretendido, a subdivisdo das quadras e a indicacdo prévia da localizacdo das areas
destinadas a equipamentos urbanos e comunitarios e as areas verdes, em duas vias e em
arquivo digital, na escala legivel,

a) perfis longitudinais das vias de circulagéo, nas escalas: horizontal = 1:1.000 e vertical
=1:100, contendo:

1. Os eixos das vias, faixas sanitérias e outros sistemas de circulacao;

2. Estagueamento, a cada 20,00 m (vinte metros), com o numero da estaca;
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3. Tracado do terreno original e da via projetada, apresentando as declividades
longitudinais e as curvas verticais com seus devidos parametros;

4. Perfis transversais das vias de circulacdo, em escala legivel, caso necessario, com
tracado da(s) pista(s) de rolamento, calgadas, meio-fio, estacionamento, ciclovia,
canteiro central e parada de 6nibus (quando for o caso), com as devidas dimensfes e
desenhos.

IV - relevo, por meio de curvas de nivel equidistantes de 1 (um) metro, referenciadas as
Referéncias de Nivel (RN) da rede oficial e locacdo dos talvegues existentes de toda a
area, incluindo faixas externas de 50,00 (cinquenta metros) de largura ao longo das
divisas da gleba; (devera abranger a totalidade do imdével mesmo que o requerente se
disponha a parcelar apenas parte do mesmo)

V - indicacdo do tipo de parcelamento;

VI - declaracdo fornecida pelo 6rgdo competente, atestando a existéncia e/ou a
possibilidade de atendimento dos servicos no local, referente ao sistema de
abastecimento de agua potavel, sistema de coleta e tratamento de esgoto sanitario e
sistema de distribuicdo de energia elétrica e iluminacao publica;

VII - atestado de viabilidade do 6rgdo competente para empreendimentos que possuam
acesso ou testada para rodovias estaduais ou federais;

VIII - em terrenos atingidos por faixa de seguranca de linhas de transmissdo e
distribuicdo de rede de energia elétrica de alta tensdo, podera a area abrangida ser
utilizada para arruamento, desde que observadas as normas técnicas estabelecidas pela
empresa concessionaria dos servicos de energia elétrica. Desta forma, deverd ser
apresentado o parecer e 0 projeto de parcelamento do solo (com o detalhamento da area
que atinge a faixa de seguranca) aprovado pela concessionaria de energia responsavel
pela rede elétrica;

IX - matricula do registro de imoveis atualizada;

X - laudo geoambiental da gleba aprovado pelo 6rgdo municipal competente,

abrangendo uma faixa externa de 100,00m (cem metros) de largura ao longo das divisas
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da mesma.
XI - outras indicacbes que possam interessar a orientacdo geral do parcelamento, a
critério da autoridade municipal competente.

8 1° A apresentacdo de projetos urbanisticos de parcelamento do solo
dever&o ser entregues em 02 (duas) vias e em arquivo digital;

8§ 2°. Os documentos previstos no inciso Il, 111 e IV deverdo ser precedidos de
documento de responsabilidade técnica referente ao levantamento topogréafico e projeto
estudo geométrico preliminar, devidamente assinado pelo profissional responsavel.

8§ 3°. Todos os documentos e plantas deverdo ser assinados pelo proprietario,
ou seu representante legal, e por profissional legalmente habilitado para o projeto.

8 4° Havendo discrepancia entre as dimensbes da gleba constantes na
matricula imobiliaria e na situacdo existente, ou se o registro do imoével for omisso ou
impreciso quanto as dimensfes, a existéncia de estradas ou vias sobre o imovel, o
loteador devera providenciar a retificacdo administrativa do imovel, que devera ser

apresentada antes do projeto geométrico basico.

Art. 114. Havendo viabilidade de implantagdo, com base na documentacao
requisitada, o 6rgdo municipal responsavel, de acordo com as diretrizes de planejamento
e legislagdo do Plano Diretor, ap6s consulta aos 6rgdos setoriais responsaveis pelos
servigos e equipamentos urbanos, fornecera as diretrizes bésicas para o parcelamento,
emitindo parecer técnico e indicando na planta apresentada:
| - a fixacdo da(s) zona(s) de uso predominante(s), de acordo com a Lei de Uso e
Ocupacéo do Solo Urbano;

Il - a infraestrutura urbana exigida para o parcelamento, em conformidade com o
disposto nesta lei;

Il - as diretrizes das vias de circulacdo existentes ou projetadas, considerando as vias
que deverao ter continuidade na gleba a parcelar (vias externas), garantindo também a

continuidade em futuros parcelamentos, dimensdes, tracado e hierarquizacdo, do
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sistema viario do Municipio, relacionadas com o parcelamento pretendido, a serem
respeitadas. A definicdo completa de todos os padrdes e larguras das calcadas, tipos de
pavimentacdo das pistas de rolamento, ciclovia e calgadas, canteiros e outras exigéncias
pertinentes a acessibilidade e a mobilidade urbana; Pardmetros também especificados
referentes as vias internas do condominio;

IV - as areas com restri¢fes de parcelamento e/ou ocupacao, quando for o caso;

V - as faixas sanitarias do terreno para o escoamento de aguas pluviais e outras faixas
ndo-edificaveis;

VI - relagéo e localizacdo aproximada dos terrenos destinados a equipamentos urbanos e
comunitarios, das areas livres de uso publico e das areas de interesse publico que serdo
transferidas ao dominio publico, conforme as prioridades para cada zona;

VII - relagdo dos equipamentos urbanos que deverdo ser projetados e executados pelo
interessado.

VIII - definigcdo das areas privativas das unidades do condominio;

IX - outros elementos pertinentes e exigéncias legais que incidam sobre o projeto,

quando necessario.

Paragrafo Unico. As diretrizes referidas neste artigo ndo implicardo na

aprovacao do projeto de Condominio Fechado de Lotes pelo Poder Publico.

Art. 115. Por ocasido do fornecimento de diretrizes para elaboracdo de projeto
podera ser solicitado:
| - a elaboracdo de um parecer geotécnico, nos casos de terrenos de elevada
complexidade geoldgica ou geotécnica, o qual deverd compreender a delimitagcdo das
zonas ou unidades do terreno que apresentem comportamento geotécnico homogéneo,
assinado por profissional habilitado.

Il - o estabelecimento, para cada unidade, de diretrizes geotécnicas para 0

desenvolvimento dos projetos.
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Il - outras indicagOes que possam interessar a orientacdo geral do parcelamento, a
critério da autoridade municipal competente.

8 1° As diretrizes geotécnicas incluirdo recomendagdes referentes a
escavacoes, estabilidade de taludes de corte e aterro, comportamento de aterros quanto a
deformac6es (recalques), estabilidade dos terrenos a erosdo, bem como orientacGes para
escolha de fundacgdes de acordo com as normas técnicas vigentes.

8 2° S&o considerados terrenos de elevada complexidade geoldgica ou
geotécnica aqueles que apresentam uma ou mais das seguintes caracteristicas:

I - mais do que 30% (trinta por cento) da area total do terreno envolvendo declividade
natural superior a 25% (vinte cinco por cento);

I - mais do que 30% (trinta por cento) da area total do terreno apresentando solos moles
de elevada compressibilidade;

I11 - mais do que 30% (trinta por cento) do terreno apresentando afloramentos de rocha
ou matacdes em superficie;

IV - mais do que 30% (trinta por cento) do terreno apresentando evidéncias de
intervencgdes anteriores potencialmente problematicas como cortes, aterros, depésitos de
residuos ou atividades de mineracéo;

V - presenca de zonas com risco de escorregamentos, erosdo de grande porte ou
inundac&o;

VI - areas junto a coOrregos e locais potencialmente inundaveis em decorréncia da
alteracdo das condicBes de escoamento do cArrego ou do aumento de vazdo da bacia de
drenagem;

VII - &reas de acumulacdo de agua e lengol freatico raso ou aflorante.

Art. 116. O prazo méximo para estudos e fornecimento das diretrizes sera de
60 (sessenta) dias Uteis, neles ndo sendo computado o tempo despendido na prestagdo

de esclarecimentos pela parte interessada.

Art. 117. As diretrizes basicas do parcelamento expedidas, vigorardo pelo
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prazo maximo de 12 (doze) meses, podendo ser prorrogado por igual periodo mediante
justificativa técnica, assinada pelo profissional responsavel pelo parcelamento, se

aprovado pelo Poder Executivo municipal.

Art. 118. Na analise dos projetos de parcelamento, 0 Municipio podera ouvir

outros orgdos Federais e Estaduais pertinentes.

Subsecéo 111
Da Aprovacao do Projeto Bésico de Parcelamento (Anteprojeto Urbanistico)

Art. 119. Apés a expedicdo das Diretrizes Basicas, 0 interessado elaborara o
anteprojeto urbanistico do Condominio e solicitard ao Municipio aprovacdo prévia do
projeto bésico de parcelamento, apresentando:
| - certiddo de viabilidade técnica e as diretrizes basicas para o parcelamento, com todas
as informacdes fornecidas pelo setor responsavel do Municipio;

Il - comprovante do dominio da gleba obtida em Cartério de Registro de Imdveis
(matricula atualizada do imével);

I11 - licenca prévia ou aprovacdo do 6rgdo ambiental competente;

IV — planta de situacdo da area a ser loteada, na escala 1:500 (um por quinhentos) até
1:2000 (um por dois mil), com indicacdo do norte magnético e verdadeiro, da area total
e dimensdes dos terrenos e seus principais pontos de referéncia.

V - projeto urbanistico do Condominio Fechado de Lotes, como proposta preliminar,
para fins de aprovacdo prévia, contendo planta do parcelamento elaborada na escala
1:1.000 (um por mil) contendo:

a) planta contendo a area total da gleba a ser parcelada e suas divisas perfeitamente
definidas (com seus rumos, angulos internos e distancias, reconhecidas), em

conformidade com a matricula imobiliaria e com 0s marcos municipais;

b) orientacdo magnética e verdadeira, com as coordenadas geograficas oficiais;
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c) subdivisdo da gleba destinada ao condominio, com as respectivas dimenses, areas e
numeracoes;

d) localizacdo dos espacos de uso comum dos conddminos, com as respectivas
dimensdes, areas e numeragoes;

e) quadras com respectivas dimensdes e numeracao;

f) dimensdes lineares e angulares do projeto, com raios, cordas, arcos, pontos de
tangéncia, angulos centrais de curvas, eixos das vias com seus rumos e distancias e
cotas do projeto;

g) sistema de vias, com a respectiva hierarquia e classificacdo (considerando as ruas
adjacentes e projetadas que se articulam com o projeto) e vias de acesso internas ao
condominio, definidas nas Diretrizes Basicas de Loteamento, segundo os gabaritos
estabelecidos no Plano de Mobilidade Urbana e nesta lei;

h) faixas de dominio, faixas de seguranca, servidfes e outras restricdes impostas pela
legislacdo municipal, estadual ou federal que gravem o loteamento, determinadas pelos
orgdos responsaveis; (As faixas ndo edificaveis, ao longo das aguas correntes e
dormentes, as faixas de dominio das rodovias e dutos, escrevendo, no interior das
faixas, a expresséo "FAIXA NAO EDIFICAVEL" e a lei a que se refere)

i) as areas de preservacgao permanente e construcdes existentes;

j) curvas de nivel de 1,00m (um metro) de equidistancia da superficie do projeto,
considerando toda a movimentagao de solo, taludes, “offsets” de corte e aterro de vias e
conformacdo de lotes, necessarios a execucdo do loteamento, incluindo faixas externas
de 50,00 (cinquenta metros) de largura ao longo das divisas da gleba; (devera abranger a
totalidade do imdvel mesmo que o requerente se disponha a parcelar apenas parte do
mesmo)

k) indicacdo das declividades (%) de todos os lotes, tomando por base linhas
perpendiculares as curvas de niveis de projeto;

) indicacdo das &reas que passardo ao dominio do Municipio, com defini¢do de seus

limites, dimensdes e areas (areas internas e externas do condominio);
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m) proposta de tratamento da cobertura vegetal na &rea dos lotes, contencéo de encostas,
escoamento de aguas e demais elementos técnicos necessarios a perfeita compreensdo
do anteprojeto.

n) em um quadro apropriado, através de valores absolutos e percentuais:

1. aérea total da gleba;

2. a area a ser implantada o condominio, descontando as areas de preservacao
permanente;

3. as areas das quadras, nimero e area das fragcdes ideais, com as respectivas areas
comuns;

4. do sistema viario;

5. dos espacos livres de uso publico,

6. dos equipamentos comunitarios e urbanos

7. das faixas de dominio de rodovias, que serdo transferidos ao Municipio, conforme o
caso;

8. das faixas de seguranca de linhas de transmissdo de energia, que serdo transferidos
ao Municipio, conforme o caso;

9. das areas de preservacao permanente, que serdo transferidos ao Municipio, conforme
0 caso;

10. o nuamero total de lotes;

11.  quadro de declividades informado a inclinacdo (%) de cada lote util.

VI - estudo geométrico preliminar georreferenciado ao Marco Geodésio de codigo
SAT99840, contendo a proposta do tracado basico do sistema viario pretendido, a
subdivisdo das quadras e a indicacdo prévia da localizacdo das &reas destinadas a
equipamentos urbanos e comunitarios, as areas verdes e as areas de uso comum;

a) perfis longitudinais das vias de circulacéo, nas escalas: horizontal = 1:1.000 e vertical
=1:100, contendo:

1. Os eixos das vias, faixas sanitérias e outros sistemas de circulacao;

2. Estaqueamento, a cada 20,00 m (vinte metros), com o nimero da estaca;
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3. Tracado do terreno original e da via projetada, apresentando as declividades
longitudinais e as curvas verticais com seus devidos parametros;

4. Perfis transversais das vias de circulacdo, em escala legivel, caso necessario, com
tracado da(s) pista(s) de rolamento, calgadas, meio-fio, estacionamento, ciclovia,
canteiro central e parada de 6nibus (quando for o caso), com as devidas dimensfes e
desenhos.

VII - os documentos previstos deverdo ser precedidos de documento de
responsabilidade técnica referente ao projeto e estudo urbanistico, devidamente assinado
pelo profissional responsavel.

VIII - declaracdo de viabilidade de abastecimento de agua potavel, fornecida pelo 6rgédo
competente;

IX - declaracdo de viabilidade de coleta de esgotos, fornecida pelo 6rgdo competente,
nos locais atendidos pela rede publica;

X - declaracédo de viabilidade de fornecimento de energia elétrica, fornecida pelo 6rgéo
competente;

Xl - atestado de viabilidade do 6rgdo competente para empreendimentos que possuam
acesso ou testada para rodovias estaduais ou federais;

XII — contrato ou outros atos que comprovem a condigdo de empreendedor;

X111 — demais elementos necessarios a perfeita elucidacdo do projeto.

§ 1° Na apresentacdo de projetos urbanisticos de parcelamento do solo para analise,
deverdo ser entregues uma via fisica e em arquivo digital. Apds a definicdo do
anteprojeto deverdo ser apresentadas, no minimo 04 (quatro) vias fisicas dos projetos
para aprovacao e emissdo do Termo de Aprovacao Prévia do Projeto Geométrico Basico
do Condominio.

§ 2°. De posse da documentacdo exigida, a Municipalidade terd o prazo de 60 (sessenta)
dias para pronunciar-se sobre a aprovacdo ou sobre as possiveis insuficiéncias do
projeto a serem supridas pelo interessado, caso em que este terd 60 (sessenta) dias para

reapresentar o projeto revisto, sob pena do indeferimento do pedido, tendo a Prefeitura
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um outro prazo de 30 (trinta) dias para novo pronunciamento.
8 3° O parcelador fara a demarcagdo dos eixos das ruas do condominio no terreno e
solicitara a vistoria do 6rgao competente da Municipalidade.
§ 4° Estando o arruamento demarcado no terreno considerado como correto e em
condicGes de aprovacdo, a Municipalidade devolverd as cOpias do mesmo com o
carimbo de “Aprovagdo Prévia”, o qual servira para aprovagdo dos projetos de

infraestrutura nas respectivas concessionarias.

Art. 120. O Termo de Aprovacdo Prévia do Projeto Geométrico Béasico do
Condominio tera validade de 360 (trezentos e sessenta) dias, podendo ser prorrogado
por igual periodo desde que justificado tecnicamente e solicitada pelo requerente até 15

(quinze) dias antes do vencimento.

Art. 121. ApGs a aprovacdo do anteprojeto urbanistico devera ser apresentada a
proposta de denominacdo das ruas do condominio (vias externas, quando for o caso), a
fins de aprovacdo da municipalidade e criagdo da Lei de denominagédo das ruas, para a
apresentacédo do projeto definitivo do condominio com a denominacéo correta.

Paragrafo unico. A solicitagdo de aprovacdo do projeto definitivo do

parcelamento s6 podera ser realizada apds a emissdo da Lei de denominacéo das vias.

Subsecéo IV
Da Aprovacao do Projeto Definitivo de Parcelamento e emissdo do alvara de

Condominio

Art. 122. Ap6s a aprovacao prévia do anteprojeto urbanistico, descrita no artigo
120, o interessado solicitard ao Municipio a aprovacédo final do condominio, anexando

0S seguintes documentos:
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| — Termo de Aprovacédo Prévia do Projeto Geométrico Basico do Condominio;

Il - comprovante do dominio da gleba obtida em Cartério de Registro de Imoveis
(matricula atualizada do imovel);

I11 - licenca de instalacdo ou aprovagdo do 6rgdo ambiental competente;

IV — planta de situagdo da &rea a ser parcelada, conforme inciso IV do artigo 120 ou
copia da via aprovada anteriormente;

V - projeto urbanistico do condominio, conforme inciso V do artigo 120 ou copia da via
aprovada anteriormente;

VI - memorial descritivo, contendo obrigatoriamente:

a) denominacgdo do condominio;

b) descricdo sucinta do condominio, com suas caracteristicas e fixacdo das zonas a que
a gleba pertence;

c) descricdo das unidades autbnomas, com sua numeracao, especificacdo da quadra,
dimensGes lineares e angulares, area e confrontacoes;

d) descricdo com dimensdes lineares e angulares, area e confrontacdes das areas de
uso comum, das &reas remanescentes, das areas de preservacdo permanente, das faixas
de seguranca de linhas de transmissdo de energia, das faixas de dominio de rodovias,
dos espacos livres de uso publico e das areas destinadas a equipamentos comunitarios e
urbanos que passarao ao dominio do Municipio, no ato do registro do condominio;

e) descricdo e quantificacdo das vias de circulagdo do condominio, constando
denominacdo das mesmas;

f) enumeracdo das obras e servigos previstos para o parcelamento, com a indicagéo de
responsabilidade técnica.

VIl - projetos das obras de infraestrutura exigidas, que deverdo ser previamente
aprovados pelos 6rgdos competentes ou municipalidade, contendo:

a) projeto completo, com dimensionamento, detalhes e especificacdes de todos
os elementos do sistema de distribuicdo compacto ou subterrdneo de energia elétrica e

de iluminacdo publica, vistado e aprovado pela empresa prestadora do servico;
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b) projeto completo, com dimensionamento, detalhes e especificacdes de todos
os elementos do sistema de abastecimento de agua potavel e, quando necessario, com o
projeto de captacdo, tratamento e reservacdo, vistado e aprovado pela empresa
prestadora do servico;

C) projeto completo, com dimensionamento, detalhes e especificacdes de todos
os elementos do sistema de coleta e tratamento de esgoto, vistado e aprovado pela
empresa prestadora do servico;

d) projeto completo, com dimensionamento, detalhes e especificacdes de todos
os elementos do sistema de drenagem de aguas pluviais e seus complementos, bem
como projeto de prevencdo ou combate a erosdo, quando necessario; com memorial de
calculo, contendo:

1. indicacdo, em planta e perfis, de todas as linhas de escoamento das &guas pluviais,
constando os diametros, cotas de fundo e topo entre outras informagdes;

2. localizacdo das bocas-de-lobo e da canalizacdo publica receptora, com respectivo
didmetro;

3. canalizacdo em galerias ou em canal aberto, com indicacdo de obras (muro de arrimo,
pontilhdes) com projeto completo conforme o caso;

4. destino das aguas pluviais, conforme definido nas diretrizes basicas do parcelamento;
5. especificacdo de materiais;

6. detalhes dos dispositivos de drenagem com suas dimensdes e especificagdes, em
escala adequada;

7. faixas sanitarias nos locais onde as tubulagdes ndo passem pelas vias publicas,
obedecendo os parametros estabelecidos no inciso 11l do art. 42;

8. memorial de Célculo de Dimensionamento do Sistema de Drenagem Pluvial
contendo no minimo:

8.1. metodologia de dimensionamento, tendo como diretrizes:

8.1.1. Precipitacdo pluviométrica minima de 110 mm/h (cento e dez milimetros por

hora) ou estabelecido pelo mapa de isoietas da regiao;
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8.1.2. Rede principal com diametro minimo de 0,60 m (sessenta centimetros);

8.1.3. Rede secundaria com diametro minimo de 0,40 cm (quarenta centimetros);

8.1.4. Rede transversal com didmetro minimo de 0,40 cm (trinta centimetros);

8.1.5. Caimento minimo da tubulacédo igual a 1% (um por cento);

8.1.6. Para caimentos iguais ou superiores a 15%, deverdo ser previstos elementos para
quebra de pressdo. Poderdo ser considerados como elementos para quebra de presséo,
pocos de visita, caixas de ligacdo e até mesmo as proprias caixas de captacao (bocas de
lobo e similares) caso as mesmas possuam trechos com disposicdo em série;

8.1.7. Todo o processo de condominio devera apresentar o célculo da bacia hidrogréfica.
9. laudo técnico atestando que a rede de drenagem existente (galerias, boca-de-lobo,
pocos de visita, sarjetas, entre outros) atende a nova vazao e didmetro oriundos do
empreendimento.

9.1. Quando nao for possivel interligar as galerias de aguas pluviais do condominio a
rede existente, serd obrigatoria a execugdo de emissario até um curso d’agua ou valo de
drenagem, com dissipador de energia na sua extremidade, conforme projeto aprovado
pelo 6érgdo municipal competente.

e) projeto completo, com dimensionamento, detalhes e especifica¢cbes de todos os
elementos das obras de pavimentacdo das vias de circulagdo do condominio (internas e
externas), levando em conta o volume de trafego de cada via definido nas Diretrizes
Bésicas de Loteamento, observada a espessura minima da base + sub-base de 30cm e
obedecendo especificacfes técnicas;

f) projeto de sinalizag&o viaria contendo no minimo a sinalizagéo horizontal e vertical,
conforme Cédigo de Transito Brasileiro;

g) projeto rodocicloviario e projeto dos passeios das vias de circulagdo do condominio,
conforme Plano de Mobilidade e legislacéo vigente;

h) projeto urbanistico e paisagistico de qualificagdo ambiental das &reas nao
edificantes, areas verdes e areas destinadas a espacos publicos de lazer e convivio social

internos ao condominio, contendo no minimo projeto da praca, portaria, area de lazer,

CELEIROD
!;ﬁIE!B'm%NSEn www.Ccamposnovos.sc.gov.br

CATARIN



Campos Novos

MUNICIPIO DE
CAMPOS NOVOS

Rua Expediciondrio Jodo Batista de Almeida, 323
Centro - 89620.000 - Santa Catarina

Celeire Catarinense

com indicacdo dos equipamentos comunitarios e de lazer, mobilidrio urbano,
arborizacdo, forracGes, pavimentacdo e iluminacao a ser implantada em LED, memorial
descritivo do projeto contendo a descri¢do das espécies vegetais e dos demais elementos
construtivos do projeto.
1) projeto de obra de arte quando houver.
J) projetos dos alambrados, da calcada e da grama nos fundos de vale;
VIII - Plano de Controle Ambiental — PCA, elaborado de acordo com a Lei Ambiental
do Municipio, devidamente aprovado pelo 6rgdo competente.

§ 1°. Além da documentacdo do projeto, o parcelador devera juntar no pedido
de aprovacédo do condominio:
| - certiddo vintenaria do imovel a ser loteado;
Il - certiddo de inteiro teor do terreno a ser loteado, expedida pelo Registro de Imdveis
competente;
I11 - certiddes negativas de tributos municipais, estaduais e federais relativos ao imovel,
IV - certiddo negativa de acdes penais relativas ao crime contra o patriménio e contra a
Administracdo Publica, referente ao parcelador ou empresa parceladora e seus s6cios;
V - autorizagdo expressa de credor fiduciario, passada em cartorio, quando for o caso;
VI - certidao de baixa do imdvel no cadastro do Instituto Nacional de Reforma Agréria -
INCRA;
VII - documentacdo de identificacdo e caracterizagdo do proprietario do condominio;
VIII - cronograma fisico-financeiro de execugdo dos servigos e obras de infraestrutura
urbana exigidos;
IX - orgamento dos servicos e obras de infraestrutura exigidos;
X - discriminagcdo dos bens oferecidos em garantia da execucdo das obras de
infraestrutura;
XI - comprovantes de pagamento dos emolumentos e taxas.

XI1 - outros documentos e informacdes, a critério da municipalidade;

XIII - no caso de terceiros, apresentar procuragéo;
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XIV - contrato social quando pessoa juridica.

8 2° Na apresentacdo dos projetos para analise, deverdo ser entregues uma
via fisica e em arquivo digital.

8 3°. Os documentos previstos acima deverdo ser precedidos de documento de
responsabilidade técnica referente ao projeto e execucdo de todas as obras necessarias
no loteamento, laudos, memoriais, estudos e or¢camentos, devidamente assinado pelo
profissional responsavel.

8 4°. Os projetos de execucdo citados neste artigo deverdo ser acompanhados
de cronograma fisico-financeiro e de memorial descritivo das obras e servicos a serem
executados;

8 5°. As pranchas de desenho devem obedecer a normatizagéo da Associacgao
Brasileira de Normas Técnicas - ABNT.

8 6° Todos os documentos e plantas, desde que dentro do seu prazo de
validade, deverdo ser assinados pelo proprietario, ou seu representante legal, e por
profissional legalmente habilitado para o projeto.

§ 7°. O prazo méximo para analise do projeto definitivo, apds cumpridas pelo
interessado todas as exigéncias do Municipio, sera de 60 (sessenta) dias.

8 8° Caso se constate, a qualquer tempo, que a certiddo da matricula
apresentada como atual ndo tem mais correspondéncia com 0s registros e averbagoes
cartorarias no tempo da sua apresentacdo, além de acarretar as consequéncias penais
cabiveis, restardo insubsistentes tanto as diretrizes expedidas anteriormente, como as
aprovagdes consequentes.

§ 9° A Prefeitura Municipal poderd exigir as modificacbes que se fagam
necessarias.

Art. 123. Para fins de garantia da execugdo dos servicos e obras de
infraestrutura, exigidos como condicdo para a aprovacdo do condominio, ficard
caucionado um percentual da area total desse, cujo valor corresponda a 1,5 (uma virgula

cinco) vezes o custo desses servicos e obras.
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§ 1°. O valor dos lotes sera calculado considerando o valor venal.

§ 2°. Para aceitacdo da caucdo o interessado deverd apresentar cronograma de
execucdo das obras relativas a implantacdo do loteamento, cabendo a Municipalidade a
analise dos custos desta obra.

8 3°. Os lotes projetados a serem dados em garantia deverdo estar localizados de
preferéncia em area continua, de livre escolha pela Municipalidade.

8 4°. N&o serdo aceitas em garantia as areas ndo edificaveis e institucionais.

§ 5° Concluidos todos os servigos e obras de infraestrutura exigidos para o

loteamento, o municipio liberard as garantias de sua execucdo na sua totalidade.

Art. 124. Além da forma de caucdo de que trata o art. 139, o loteador, no ato de
aprovacao do projeto definitivo do loteamento, por meio de instrumento publico, podera
em valor equivalente aos custos orcados no projeto, garantir de execugdo da
infraestrutura e servicos de urbanizacdo, por meio de uma das seguintes modalidades:
| - garantia hipotecaria, correspondente ao custo da infraestrutura a ser implantada na
area total dos lotes;

Il - caucdo real mediante hipoteca de imdveis situados no municipio, desde que livres de
quaisquer 6nus;
I11 - caucdo em dinheiro ou em titulos da divida publica;

IV - carta de fianca bancaria ou seguro-garantia.

Paragrafo Unico. O valor dos lotes sera calculado, para efeito deste artigo, pelo

preco da area sem considerar as benfeitorias previstas no projeto aprovado.

Art. 125. A garantia deverd ser instrumentalizada por escritura publica e

registrada no cartorio de registro de imoOveis competente, no ato do registro do

empreendimento, cujos emolumentos ficardo as expensas do empreendedor.
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Art. 126. Estando o projeto de acordo com as normas e legislagcdes pertinentes,
deverdo ser apresentadas, no minimo 04 (quatro) vias fisicas dos projetos para

aprovacao e emissdo do Alvara de Loteamento.

Art. 127. Aprovado o projeto de condominio e deferido o processo, a Prefeitura

baixara decreto de aprovacdo e expedira o alvara.

Paragrafo Unico. No decreto de aprovacio de condominio deverdo constar as
condigdes em que o condominio é autorizado e as obras a serem realizadas, o prazo de
execucdo, bem como a indicacdo das areas que passardo a integrar o dominio do

Municipio no ato de seu registro.

Art. 128. Por ocasido da aprovacdo do projeto do condominio e do
recebimento da licenca para execucdo das obras, o proprietario assinard Termo de
Compromisso, conforme Anexo VI da presente lei, obrigando-se, dentro dos
pressupostos desta Lei, a:
| - executar as obras e servigos de infraestrutura referidas no artigo 47 desta Lei,
conforme cronograma, observando o prazo maximo disposto no artigo 103 deste artigo;
i - executar as obras de consolidacdo e arrimo para a boa conservacdo das vias
de circulacdo, pontilhGes e bueiros necessarios, sempre que as obras mencionadas forem
consideradas indispensaveis, considerando as condi¢Ges viarias, de seguranca e
sanitarias do terreno a arruar;

IV - facilitar a fiscalizacdo permanente da Municipalidade durante a execugdo das obras
e Servicos;

V - ndo efetuar a venda de lotes antes da apresentacdo dos projetos definitivos da
infraestrutura e da assinatura da caucéo, a que se refere o artigo 124 desta Lei, para

garantia da execucdo das obras;

VI - ndo outorgar qualquer escritura definitiva de venda de lotes, antes de concluir as
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obras previstas nos incisos | e Il deste artigo, e de cumpridas as demais obrigacdes
impostas por esta Lei ou assumidas no Termo de Compromisso;
VI - caucionar areas e outros bens suficientes, a critério da Municipalidade, para

cobertura dos custos de implantacdo do loteamento.

Art. 129. O prazo maximo para execucdo das obras do condominio é de até 2
(dois) anos, contados a partir da data do ato administrativo de aprovacao, e quando

justificado podera ser prorrogado, por igual periodo para conclusdo das obras.

Paragrafo unico. Ndo sendo observado os prazos estabelecidos no caput deste
artigo, a municipalidade podera executar e promover acdo competente para adjudicar ao
seu patriménio as areas caucionadas. Essas areas se constituirdo em bens dominiais do

municipio, que poderd usa-las livremente nos casos e na forma que a lei prescrever.

Art. 130. Os projetos de parcelamento do solo poderdo, a qualquer tempo, ser
alterados, total ou parcialmente, mediante proposta do interessado e aprovagdo da
Municipalidade, observadas as exigéncias da Subsecdo IV do Titulo V desta lei, além da
apresentacdo de copia do alvara de loteamento e do decreto que o instituiu e justificativa
técnica para as alteracOes requeridas.

Paragrafo dnico. Uma vez aprovada a modificacdo ou alteracdo, para

aprovacao final serdo respeitados 0s mesmos tramites de aprovacao de projeto.

Art. 131. A Municipalidade ndo expedira alvards para construir, demolir,
reconstruir, reformar ou ampliar construgfes em terrenos resultantes de loteamentos ou

desmembramentos ndo aprovados ou cujas obras ndo tenham sido vistoriadas e

aprovadas pela Municipalidade.
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CAPITULO I
MODALIDADE DE PARCELAMENTO DE SOLO COMO
DESMEMBRAMENTO E DESDOBRO

Art. 132. O pedido de desmembramento e desdobro, serd feito mediante
requerimento do interessado ao Municipio, contendo:
| - certidao de viabilidade técnica com as informac6es fornecidas pela Municipalidade;
Il — matricula do imével atualizada junto ao Cartério de Registro de Imoveis;
Il - autorizagdo expressa de credor fiduciario, passada em cartério, quando for o caso;
IV - certidbes negativas de tributos municipais (débitos totais do imovel devem estar
quitados);
V - memoriais descritivos dos mesmos;
VI - documento de responsabilidade técnica do profissional, referente ao levantamento
topografico e projeto de desmembramento;
VII - apresentar projeto urbanistico do desmembramento e desdobro, georreferenciado
ao Marco Geodésio de cddigo SAT99840, desenhado na escala 1:500 ou maior, para
cada lote, indicando a situacéo original e a projetada, contendo:
a) dimensdes do imovel a ser parcelado, de acordo com a matricula do imdvel
(verificar casos § 3° deste artigo);
b) curvas de nivel de 1,00m (um metro) de equidistancia e locacdo dos talvegues
existentes de toda a area, incluindo faixas externas de 50,00m (cinquenta metros) de
largura ao longo das divisas da gleba;
c) mapa tematico identificando as areas ndo passiveis de parcelamento em virtude de
declividade, com inclinagdes iguais e/ou superiores a 30% (trinta porcento);
d) subdivisdo da area parcelada com as respectivas dimensdes, metragem quadrada e
numeragéo;

e) indicacdo das declividades (%) de todos os lotes, tomando por base linhas

perpendiculares as curvas de niveis;
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f) todos os elementos naturais, contendo, cursos d'agua, areas de preservagao
permanente, nascentes, bosques, banhados e locais sujeitos a inundagdo e com grande
potencial de erosdo e demais elementos significativos existentes, incluindo faixas
externas de 50,00m (cinquenta metros) de largura ao longo das divisas da gleba a ser
parcelada;

g) vias de acesso e arruamentos contiguos a todo o perimetro da area e seus respectivos
gabaritos;

h) faixas de dominio de rodovias e faixas de seguranca de linhas de transmissdo de
energia elétrica no local e adjacéncias, faixas ndo edificantes, caso houverem;

i) faixas sanitarias ndo edificantes nos locais onde as tubulacbes ndo passem pelas
vias publicas, obedecendo a largura minima estabelecidas no inciso Il do art. 42.

j) orientacdo do Norte (Verdadeiro ou Magnético);

k) localizagcdo de edificacOes existentes e seus respectivos recuos e afastamentos,
observadas as diretrizes previstas na Lei de Uso e Ocupacéo do Solo;

I) planta de situacéo/localizacéo;

m) quadro de éreas apropriado, demonstrando através de valores absolutos e
percentuais, as metragens quadradas:

1 Da érea total da gleba;

2 Dos lotes resultado do desmembramento/desdobro;

3. Do total de areas de preservacdo permanente, conforme o caso;

4 Das faixas de dominio de rodovias, conforme o caso;

5 Das faixas de seguranca de linhas de transmissdo de energia elétrica, conforme o
caso;

6. Das faixas sanitarias, conforme o caso.

VI — declaragdo do Responsavel Técnico informando que a area referida na matricula
n&o se encontra em:

a) terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo & satde publica;

b) terrenos onde as condic¢des geoldgicas ndo aconselham a edificacéo;
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C) areas de preservacdo ecoldgicas ou naquelas onde a poluicdo impeca
condicdes sanitarias suportaveis e areas preservacdo ambiental.
IX — declaracdo de Infraestrutura Basica existente, fornecida pelos 6rgdos competentes,
comprovando a existéncia de rede de energia elétrica publica e domiciliar, rede de
abastecimento de agua potével e rede de esgoto sanitéario.
X - outras informacdes necessarias a critério da Municipalidade.

8 1°. Na aprovacao final, seré exigida apresentagdo do projeto urbanistico em 3
(trés) vias plotadas.

§ 2° Todas as pecas graficas e demais documentos exigidos terdo a(s)
assinatura(s) do(s) responsavel(veis) técnicos e do proprietario, ou seu representante
legal, e deverdo atender as especificacdes da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas
- ABNT.

§ 3° Havendo discrepancia entre as dimens@es do lote constantes na matricula
imobiliaria e na situacdo existente, ou se o registro do imdvel for omisso ou impreciso
quanto a existéncia de estradas ou vias sobre o imével, o requerente devera providenciar
a retificacdo administrativa do imdvel, que devera ser apresentada antes da aprovacao
do desmembramento/desdobro.

§ 4° No caso de existéncia de edificagdo ndo regularizada sobre a area
desmembrada, 0 municipio emitird notificacdo ao proprietério para a sua regularizacao,
constituindo-se, porém, em processo a parte que ndo impedira a aprovacdo do
desmembramento/desdobro proposto.

8§ 5° De posse da documentagdo exigida, a Municipalidade terd o prazo de 60
(sessenta) dias para pronunciar-se sobre a aprovacao ou sobre as possiveis insuficiéncias
do projeto a serem supridas pelo interessado, caso em que este terd 60 (sessenta) dias
para reapresentar o projeto revisto, sob pena do indeferimento do pedido, tendo a
Prefeitura um outro prazo de 30 (trinta) dias para novo pronunciamento.

Art. 133. Verificadas as condigdes apresentadas no artigo anterior, fica a
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aprovacao do projeto condicionada a comprovacao de que:

| - os lotes desmembrados tenham as dimensfes minimas para a respectiva zona,
conforme lei de Uso e Ocupacéo do Solo Urbano;

Il - a parte restante do lote, ainda que edificada, compreenda uma porgdo que possa

constituir lote independente, observadas as dimensfes minimas previstas em lei.

Paragrafo Unico. A aprovacdo do projeto pela Municipalidade sera necessaria
ainda quando se trate de desmembramento de pequena faixa de terrenos e sua anexagéo

a outro lote adjacente.

Art. 134. Apbés a aprovacdo do projeto sera concedida licenca de

desmembramento ou desdobro, para averbagdo no registro de iméveis.

Paragrafo anico. Somente ap6s averbacdo dos novos lotes no registro de
imoveis, o municipio poderd conceder licenca para construcdo ou edificagdo nos

mesmaos.

CAPITULO IV
ANEXACAO

Art. 135. A solicitacdo de aprovacao de projeto de anexacdo de um lote ou parte
de lote a outro adjacente, de uma gleba a outra adjacente ou de um lote a uma gleba
adjacente, sera realizada através de requerimento, que devera vir acompanhado, no
minimo, dos seguintes documentos:
| - certiddo de viabilidade técnica com as informacdes fornecidas pela Municipalidade;

Il matriculas dos imdveis atualizadas junto ao Cartdrio de Registro de Imdveis;
I11 - autorizagdo expressa de credor fiduciario, passada em cartorio, quando for o caso;

IV - certiddes negativas de tributos municipais (débitos totais dos imdveis devem estar
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quitados);
V - memoriais descritivos apresentando:
a) descricdo dos lotes objeto dos procedimentos de anexacdo, com 0 nome do
loteamento, nimero da quadra, nimero dos lotes e de seus confrontantes em todas as
faces, e dos lotes resultantes;
b) descricdo das areas ndo edificaveis e de preservacao permanente, se houver;
c) localizacdo da Zona onde se localizam as glebas e os lotes.
VI - documento de responsabilidade técnica do profissional, referente ao levantamento
topogréfico e projeto de anexagdo (desmembramento);
VII - apresentar projeto urbanistico da anexacdo, georreferenciado ao Marco Geodésio
de codigo SAT99840, desenhado na escala 1:500 ou maior, com a situacdo existente,
situacdo intermediaria e a posterior a anexagédo, contendo:
a) Representacdo e identificacdo do lote ou gleba existente, da quadra, nimero do
lote, metragem quadrada e seus confrontantes em todas as faces com as dimensées do
imovel, de acordo com a matricula do imével (verificar casos 8§ 3° deste artigo);
b) Representacdo e identificacdo do lote ou gleba ao qual sera feita a anexacéo,
quadra, niamero do lote, metragem quadrada e seus confrontantes em todas as faces
com as dimensdes do imovel, de acordo com a matricula do imovel (verificar casos §
3° deste artigo);
C) Representagdo e identificagcdo do lote, parte do lote ou gleba a ser anexada,
metragem quadrada e seus confrontantes em todas as faces com as dimensfes do
imovel;
d) Representacdo e identificacdo dos lotes ou glebas apos a anexagdo, numero da
quadra, metragem quadrada e seus confrontantes em todas as faces com as dimensdes
dos imoveis;
e) curvas de nivel de 1,00m (um metro) de equidistancia e locacdo dos talvegues
existentes de toda a area, incluindo faixas externas de 50,00m (cinquenta metros) de

largura ao longo das divisas da gleba;
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f) mapa tematico identificando as &reas néo passiveis de parcelamento em virtude
de declividade, com inclinacdes iguais e/ou superiores a 30% (trinta porcento);
9) indicacdo das declividades (%) de todos os lotes, tomando por base linhas
perpendiculares as curvas de niveis;
h) todos os elementos naturais, contendo, cursos d'agua, &reas de preservacao
permanente, nascentes, bosques, banhados e locais sujeitos a inundacdo e com grande
potencial de erosdo e demais elementos significativos existentes, incluindo faixas
externas de 50,00m (cinquenta metros) de largura ao longo das divisas da gleba a ser
parcelada;
)} vias de acesso e arruamentos contiguos a todo o perimetro da area e seus
respectivos gabaritos, bem como das vias que circundam a quadra, com indicacdo da
distancia dos lotes até a via mais proxima;
faixas de dominio de rodovias e faixas de seguranca de linhas de transmissdo de
energia elétrica no local e adjacéncias, faixas nao edificantes, caso houverem;
), faixas sanitarias ndo edificantes nos locais onde as tubulacGes ndo passem pelas
vias publicas, obedecendo a largura minima estabelecidas no inciso Il do art. 42.
K) orientacdo do Norte (Verdadeiro ou Magnético);
)} localizacdo de edificacOes existentes e seus respectivos recuos e afastamentos,
observadas as diretrizes previstas na Lei de Uso e Ocupacdo do Solo;
m)  planta de situagdo/localizag&o;
n) quadro de areas apropriado, demonstrando através de valores absolutos e
percentuais, as metragens quadradas:
1. Da érea total da gleba;
2. Dos lotes (area a ser anexada e remanescente do lote);
3. Do total de areas de preservacdo permanente, conforme o caso;
4. Das faixas de dominio de rodovias, conforme o caso;

5. Das faixas de seguranga de linhas de transmissdo de energia elétrica, conforme o

Caso;
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6. Das faixas sanitarias, conforme o caso.

VIII declaracdo do Responsavel Técnico informando que a area referida na matricula
ndo se encontra em:

a) terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a satde publica;

b) terrenos onde as condi¢des geoldgicas ndo aconselham a edificacéo;

c) areas de preservacdo ecologicas ou naquelas onde a poluicdo impeca condicdes
sanitarias suportaveis e areas preservacao ambiental.

IX declaragdo de Infraestrutura Bésica existente, fornecida pelos 6rgdos competentes,
comprovando a existéncia de rede de energia elétrica publica e domiciliar, rede de
abastecimento de agua potavel e rede de esgoto sanitéario.

X - outras informacdes necessarias a critério da Municipalidade.

§ 1°. Na aprovacdo final, seré exigida apresentacdo do projeto urbanistico em 3
(trés) vias plotadas.

§ 2° Todas as pecas graficas e demais documentos exigidos terdo a(s)
assinatura(s) do(s) responsavel(veis) técnicos e do proprietario, ou seu representante
legal, e deverdo atender as especificacdes da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas
- ABNT.

§ 3°. Havendo discrepéncia entre as dimensdes do lote constantes na matricula
imobiliaria e na situacdo existente, ou se o registro do imovel for omisso ou impreciso
quanto a existéncia de estradas ou vias sobre o0 imovel, o requerente devera providenciar
a retificacdo administrativa do imdvel, que devera ser apresentada antes da aprovacdo
da anexacéo.

8 4° No caso de existéncia de edificacdo ndo regularizada sobre a area o
municipio emitird notificacdo ao proprietario para a sua regularizacdo, constituindo-se,
porém, em processo a parte que ndo impedira a aprovacdo do projeto de anexagdo.

8§ 5°. De posse da documentagdo exigida, a Municipalidade ter& o prazo de 60

(sessenta) dias para pronunciar-se sobre a aprovacao ou sobre as possiveis insuficiéncias

do projeto a serem supridas pelo interessado, caso em que este terd 60 (sessenta) dias
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para reapresentar o projeto revisto, sob pena do indeferimento do pedido, tendo a

Prefeitura um outro prazo de 30 (trinta) dias para novo pronunciamento.

Art. 136. Verificadas as condigdes apresentadas no artigo anterior, fica a
aprovacao do projeto condicionada a comprovacao de que a parte restante do lote, ainda
que edificada, compreenda uma por¢cdo que possa constituir lote independente,

observadas as dimensGes minimas previstas em lei.

Art. 137. Apds a aprovacdo do projeto sera concedida a certiddo de anexagdo

para averbacdo no registro de imoveis.

CAPITULO V
DOS REMEMBRAMENTOS

Art. 138. O pedido de remembramento, sera feito mediante requerimento do
interessado ao Municipio, contendo:
| - certiddo de viabilidade técnica com as informacdes fornecidas pela Municipalidade;
Il — matricula do imovel atualizada junto ao Cartério de Registro de Imdveis;
Il - autorizagdo expressa de credor fiduciario, passada em cartorio, quando for o caso;
IV - certidBes negativas de tributos municipais (débitos totais do imével devem estar
quitados);
V - memoriais descritivos dos mesmos;
VI - documento de responsabilidade técnica do profissional, referente ao levantamento
topogréfico e projeto de remembramento;
VIl - apresentar projeto urbanistico do remembramento georreferenciado ao Marco
Geodésio de codigo SAT99840, desenhado na escala 1:500 ou maior, contendo:

a) dimens@es dos imdveis a serem remembrados, de acordo com a matricula do

imovel (verificar casos § 3° deste artigo);
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b) curvas de nivel de 1,00m (um metro) de equidistancia e locacédo dos talvegues
existentes de toda a area, incluindo faixas externas de 50,00m (cinquenta metros) de

largura ao longo das divisas da gleba;

C) area remembrada com as respectivas dimensdes, metragem quadrada e
numeragéo;
d) todos os elementos naturais, contendo, cursos d'agua, areas de preservacdo

permanente, nascentes, bosques, banhados e locais sujeitos a inundagdo e com grande
potencial de erosdo e demais elementos significativos existentes;

e) vias de acesso e arruamentos contiguos a todo o perimetro da area e seus
respectivos gabaritos;

f) faixas de dominio de rodovias e faixas de seguranca de linhas de transmisséo
de energia elétrica no local e adjacéncias, faixas ndo edificantes, caso houverem;

g) faixas sanitarias ndo edificantes nos locais onde as tubulacdes ndo passem pelas
vias publicas, obedecendo as larguras minimas estabelecidas por esta Lei.

h) orientacdo do Norte (Verdadeiro ou Magnético);

) localizagéo de edificagdo existentes e seus respectivos recuos e afastamentos,
observadas as diretrizes previstas na Lei de Uso e Ocupagéo do Solo;

), planta de situacdo/localizacéo;

k) quadro de areas apropriado, demonstrando através de valores absolutos e
percentuais, as metragens quadradas:

1 Da érea total da gleba;

2 Do lote resultado do remembramento;

3. Do total de areas de preservagdo permanente, conforme o caso;

4 Das faixas de dominio de rodovias, conforme o caso;

5 Das faixas de seguranca de linhas de transmissdo de energia elétrica,
conforme o caso;

6. Das faixas sanitarias, conforme o caso.

§ 1°. Na aprovacdo final, seré exigida apresentacdo do projeto urbanistico em 3

CELEIROD
!;ﬁIE!B'm%NSEn www.Ccamposnovos.sc.gov.br

CATARIN



Campos Novos

CELEIROD
!;ﬁIE!B'm%NSEn www.Ccamposnovos.sc.gov.br

Celeire Catarinense

MUNICIPIO DE
CAMPOS NOVOS

Rua Expediciondrio Jodo Batista de Almeida, 323
Centro - 89620.000 - Santa Catarina

(trés) vias plotadas.

§ 2° Todas as pecas graficas e demais documentos exigidos terdo a(s)
assinatura(s) do(s) responsavel(veis) técnicos e do proprietario, ou seu representante
legal, e deverdo atender as especificacdes da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas
- ABNT.

8§ 3°. Havendo discrepancia entre as dimensdes do lote constantes na matricula
imobiliaria e na situacdo existente, ou se o registro do imdvel for omisso ou impreciso
quanto a existéncia de estradas ou vias sobre o imovel, o requerente devera providenciar
a retificacdo administrativa do imdvel, que devera ser apresentada antes da aprovacdo
do remembramento.

8 4° No caso de existéncia de edificagdo ndo regularizada sobre a area
remembrada, 0 municipio emitira notificacdo ao proprietério para a sua regularizacéo,
constituindo-se, porém, em processo a parte que ndo impedira a aprovacdo do
desmembramento proposto.

8§ 5° De posse da documentagdo exigida, a Municipalidade terd o prazo de 60
(sessenta) dias para pronunciar-se sobre a aprovacao ou sobre as possiveis insuficiéncias
do projeto a serem supridas pelo interessado, caso em que este terd 60 (sessenta) dias
para reapresentar o projeto revisto, sob pena do indeferimento do pedido, tendo a

Prefeitura um outro prazo de 30 (trinta) dias para novo pronunciamento.

Art. 139. Verificadas as condigdes apresentadas no artigo anterior, fica a
aprovacao do projeto condicionada a comprovacao de que os lotes remembrados tenham
as dimensdes minimas para a respectiva zona, conforme lei de Uso e Ocupacdo do Solo

Urbano;

Art. 140. ApoOs a aprovacdo do projeto sera concedida licenca de

remembramento para averbacao no registro de imdveis.

CATARIN




Campos Novos

MUNICIPIO DE
CAMPOS NOVQOS
Rua Expediciondrio Jodo Batista de Almeida, 323
Centro - 89620.000 - Santa Catarina

Celeire Catarinense

Pardgrafo Unico. Somente apds averbacdo dos novos lotes no registro de
imoveis, o municipio poderd conceder licenca para construcdo ou edificagdo nos

mesmaos.

TITULO VI
DO REGISTRO E DA FISCALIZACAO DOS PARCELAMENTOS DO SOLO

Art. 141. Aprovado o projeto de loteamento, desmembramento, desdobro,
condominio fechado de lotes ou remembramento, o interessado deverd submeté-lo ao
registro de imdveis, no prazo de 180 (cento e oitenta) dias, sob pena de caducidade do
ato, acompanhado dos documentos exigidos pelo 6rgdo competente, de acordo com o
disposto na Lei Federal.

§ 1°. A comprovagdo da providéncia mencionada neste artigo seré feita mediante
certiddo do Cartorio de Registro de Imoveis, ou protocolo do pedido de registro.

8§ 2°. No registro de parcelamento do solo, serdo exigidas as licengas ambientais
necessarias.

8 3° Nos casos em que o decreto de aprovacdo caducar por falta de registro do
empreendedor, este poderd solicitar renovagdo da liberacdo do parcelamento e
remembramento, mediante requerimento justificado do interessado, desde que o projeto
atual esteja de acordo com a aprovagdo original, mediante o recolhimento de taxa
especifica.

§ 4°, Para analise do novo pedido o requerente devera apresentar:

I- fotos atualizadas da area do empreendimento;
I1- declaracdo que ndo houve modificagdo no projeto aprovado;
I11- apresentacdo das plantas aprovadas bem como os documentos atualizados previstos

no Capitulo IV (adequados a cada caso);

IV- apresentacdo do pagamento da nova taxa de analise.
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Art. 142. Apos o registro do parcelamento é dever do empreendedor entregar as

matriculas de todos os imoveis que foram originadas da matricula principal.

Art. 143. A fiscalizagdo serd exercida em todas as etapas, desde as
discriminagdes dos servicos de ordem técnica, até as fases de execucgdo e entrega das

obras de infraestrutura.

Art. 144. Os parcelamentos serdo submetidos a fiscalizacdo dos &rgdos
municipais competentes, quando da execugdo de seus servicos e obras de infraestrutura
urbana.

§ 1°. O parcelador devera comunicar, expressamente, aos mencionados 0rgéos
competentes, a data de inicio de qualquer servigco ou obra de infraestrutura.

§ 2°. O parcelador devera entregar mensalmente os diarios de obra dos servigos
executados no loteamento.

8 3° Todas as solicitagdes da fiscalizacdo deverdo ser atendidas, sob pena de

embargo do servigo ou obra de infraestrutura, sem prejuizo de outras cominacdes legais.

Art. 145. Todas as solicitagdes da fiscalizacdo deverdo ser atendidas, sob pena

de embargo da obra ou servico, sem prejuizo de outras san¢des legais cabiveis.

Art. 146. A construcdo de equipamentos que nédo estiver em conformidade com
0 projeto aprovado acarretard no embargo do empreendimento, cujas obras poderdo

continuar apos a regularizacéo junto ao 6rgdo competente.

Art. 147. O descumprimento das exigéncias contidas no termo de embargo, no

prazo prescrito, implicard na aplicacdo de multa e interrup¢do da obra ou servico

conforme previsto na Lei.
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Art. 148. Uma vez realizadas as obras de que trata o art. 47 desta Lei, a
Municipalidade, a requerimento do interessado acompanhado dos seguintes
documentos:

I - licenga para Execugdo do Loteamento;

Il - anuéncia do Orgdo Ambiental competente conforme o caso, observadas as
exigéncias legais vigentes (LAO);

Il - anuéncia da autarquia local responséavel pela rede de abastecimento d’adgua e rede
de coleta de esgoto sanitario, atestando a execucdo e funcionamento do sistema;

IV - anuéncia da concessionaria local responsavel pela rede de energia elétrica e
iluminacdo publica, atestando a execucdo e funcionamento do sistema;

V - laudos de ensaios de controle tecnoldgico da pavimentacdo das vias, incluindo as
calcadas;

VI - anuéncia do Departamento de Estradas de Rodagem — DEINFRA, para imdveis as
margens de rodovias Estaduais;

VII - anuéncia do Departamento Nacional de Infraestrutura de Transportes — DNIT,
para imdveis as margens de rodovias Federais;

VIII- Relatério de Conformidade Ambiental, com responsabilidade técnica;

IX - projeto “As Built”, para situacdes de pequenas alteragdes que ndo desconfigurem

0 projeto geométrico aprovado.

Art. 149. Apos a analise da documentacdo apresentada sera realizada a vistoria e
liberacdo das &reas caucionadas em sua totalidade.

8§ 1°. O loteamento podera ser liberado em duas etapas (50% e 100%), desde que
as parcelas em questdo estejam implantadas e dotadas da infraestrutura exigida por esta
Lei. Com excecdo os loteamentos que forem implantados em locais onde parcialmente
seus lotes estejam localizados em vias com infraestrutura completa.

§ 2° A modalidade de parcelamento de solo como Condominio Fechado de

Lotes seréa liberado quando a totalidade da infraestrutura estiver executada.
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8 3° Na imposicdo de penalidade durante a execugédo das obras, a Fiscalizacéo

Municipal observara o que dispde o TITULO XI1I desta lei;

Art. 150. A emissdo do Termo de Recebimento do Loteamento e do
Condominio Fechado de Lotes, sO serd realizada quando concluida todas as obras
previstas no projeto definitivo. A municipalidade terd o prazo de trinta dias Uteis a partir

do protocolo ou do ultimo retorno do processo para reanalise, para realizar a vistoria.

TITULO X
DOS PROGRAMAS DE REGULARIZACAO FUNDIARIA

Art. 151. O Programa de Regularizacdo Fundiaria (Reurb) do Municipio de
Campos Novos tem por finalidade a regularizagdo fundiéria urbana dos assentamentos
informais, assim entendidas as ocupac6es de solo urbano e rural implantadas irregular e
clandestinamente, comprovadamente existentes até 22/12/2016, data trazida pela Lei
Federal 13.465/2017, de 11/07/2017, abrangendo areas privadas ou publicas, com
ocupacdo consolidada, utilizadas predominantemente para fins de moradia.

Paragrafo Unico. Sequir as diretrizes gerais de politica urbana previstas na Lei
Federal 13.465/2017, no Plano Diretor de Organizagdo Fisico-Territorial e 0 Decreto
que regulamenta o processo administrativo de Regularizacdo Fundiéria do municipio de

Campos Novos, com suas alteracoes.

Art. 152. A presente Lei podera ser implementada em consonancia com o
Programa Nacional de Regularizagdo, nos termos da Lei Federal N° 13.465/2017, de
11/07/2017, e com o Projeto Lar Legal, nos termos da Resolugdo N° 08, de 09/06/2014,
do Conselho de Magistratura do Tribunal de Justica de Santa Catarina, ou outras que as

sucederem, e, no que couber, as legislagdes municipal, estadual ou federal pertinentes.
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Art. 153. A regularizacdo de parcelamento do solo promovida nos termos desta
Lei Complementar ndo isenta o loteador faltoso das penalidades civis, criminais e
administrativas previstas na Lei Federal n°6.766, de 19 de dezembro de 1979, sem
prejuizo das demais cominacdes legais.
TITULO XI
DAS RESPONSABILIDADES TECNICAS

Art. 154. Para os fins desta Lei, somente profissionais legalmente habilitados e
devidamente cadastrados na Prefeitura poderdo assinar, como responsaveis técnicos,
levantamentos  topogréaficos, projetos, memoriais descritivos, especificacOes,
orcamentos, planilhas de calculo, laudos, pericias, avaliagdes ou quaisquer outros
documentos técnicos submetidos a apreciacdo da Municipalidade.

8§ 1°. Serdo considerados profissionais legalmente habilitados aqueles inscritos e
com situacdo regular junto ao respectivo orgao de classe.

§ 2°. A responsabilidade civil pelos servicos de levantamentos topogréficos,
projetos, especificacbes, memoriais e calculos cabera aos seus autores e responsaveis
técnicos e, pela execugdo das obras, aos profissionais ou empresas que as construirem.

8§ 3° A Municipalidade ndo assumira quaisquer responsabilidades por projetos a

ela apresentados, aprovados ou ndo pelas concessionarias competentes.

TITULO XII
DAS INFRACOES E SANCOES

Art. 155. A infracdo a qualquer dispositivo desta Lei acarretard, sem prejuizo
das medidas de natureza civil e penal previstas na Lei Federal n° 6.766/79, a aplicacéo

das seguintes san¢Oes, sucessiva e cumulativamente:

| - embargo, que determina a paralisacdo imediata de uma obra de parcelamento,
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quando constatada desobediéncia as disposi¢des desta Lei ou aos projetos aprovados;

Il - interdicdo, que determina a proibic¢éo do uso e da ocupacao de parte ou da totalidade
da area objeto do parcelamento, quando for constatada irreversibilidade iminente da
ocupacdo, que possa provocar danos ou ameaca ao meio ambiente, & salude ou a
seguranca de terceiros;

I11 - multa, na forma de penalidade pecuniaria, conforme quadro de multas constante no
Anexo VII da presente lei, a ser recolhida junto ao Erario Pablico Municipal.

IV - cassacdo da licenca para parcelar.

§ 1° Sera aplicada adverténcia simples quando a infracdo for de pequena
gravidade e puder ser corrigida imediatamente.

§ 2°. A aplicacdo e o0 pagamento da multa ndo eximem o infrator da imposicéo
de embargo e da interdi¢do, ou da cassagéo da licencga para parcelar.

§ 3°. A suspensdo do embargo ou interdicdo de que trata o pardgrafo anterior
dependerd do pagamento da multa correspondente e da regularizacdo da atividade,
mediante obtencdo da licenca do 6rgdo competente da Municipalidade.

8§ 4°. O parcelador que tiver loteamento, desmembramento ou remembramento
com o cronograma de execucdo das obras de infraestrutura urbana vencido e néo
executado ndo obterd aprovacdo de novos parcelamentos no Municipio.

§ 5°. E proibido divulgar, vender, prometer ou reservar lotes para fins urbanos
antes do registro do loteamento no Cartério de Registro de Imoéveis competente, de
acordo com o disposto no artigo 50 da Lei Federal n® 6.766/79, nem antes da abertura
dos respectivos cadastros imobiliarios municipais das unidades decorrentes de

parcelamento.

Art. 156. O prazo maximo para que seja submetido ao Registro de Imdveis € de

180 (cento e oitenta) dias, contados a partir da aprovacao do projeto definitivo, sob pena

de caducidade da aprovagéo.
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Parégrafo Unico. Vencido o prazo previsto no caput, a administracdo podera
deferir no prazo, mediante requerimento justificado do interessado, desde que o projeto
atual esteja de acordo com a aprovacdo original, mediante o recolhimento de taxa

especifica.

Art. 157. As infracGes da presente lei dardo motivo a revogacdo do ato de
aprovacdo, ao embargo administrativo, a demolicdo da obra, quando for o caso, bem
como a aplicacdo de multas pelo municipio de Campos Novos, observadas, no que

forem aplicaveis, as disposices desta lei e outras leis pertinentes a matéria, sem

prejuizo das demais disposicdes deste capitulo.

Art. 158. Apos a publicacdo desta Lei, tendo a Prefeitura Municipal ciéncia
sobre a existéncia de arruamento, loteamento, desmembramento, desdobro ou
remembramento realizado sem autorizacdo municipal, o responsavel pela irregularidade
sera notificado para, no prazo de 90 (noventa) dias, pagar a multa prevista no artigo 153
e regularizar a situacdo do imdvel, adaptando-os as exigéncias desta lei, sob pena de
embargo e demolicdo das obras porventura executadas, ficando proibida a continuacéo

dos trabalhos irregulares.

Paragrafo Unico. Ndo cumpridas as exigéncias constantes da notificacdo no
prazo fixado, sera lavrado o auto de infracdo, podendo ser solicitado, se necessario, 0

auxilio das autoridades judiciais e policiais do Estado.

Art. 159. Fica sujeito a multa correspondentes as especificagdes contidas no
quadro de multas do Anexo VII da presente lei, todo proprietario que, a partir da data da
publicacdo da presente Lei Complementar, efetuar parcelamento do solo sem prévia
autorizacdo da Municipalidade.

§ 1° A reincidéncia especifica da infracdo acarretar4d ao proprietario e ao
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responsavel técnico pelo parcelamento, multa no valor do dobro da inicial.

§ 2° O pagamento da multa ndo eximira o responsavel do cumprimento das
disposicdes da presente Lei Complementar.

8 3°. Aplicagéo de penalidades pelo descumprimento do disposto na presente lei

observara o procedimento legal definido no Cddigo de Edificagdes do municipio.

TITULO XIII
DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 160. A aprovacdo do projeto de parcelamento ndo implica nenhuma
responsabilidade, por parte da Municipalidade, quanto a eventuais divergéncias
referentes a dimensdes de quadras ou lotes, quanto ao direito de terceiros em relacao a
area parcelada, nem para quaisquer indenizacdes decorrentes de tracados que ndo
obedecam aos arruamentos de plantas limitrofes mais antigas ou as disposicfes legais

aplicaveis.

Paragrafo Unico. Caso se constate, a qualquer tempo, que a certiddo da
matricula apresentada como atual ndo tenha correspondéncia com 0s registros e
averbacgOes cartorarias do tempo da sua apresentacdo, além das consequéncias penais
cabiveis, serdo consideradas insubsistentes tanto as diretrizes expedidas anteriormente,

quanto as aprovagdes consequentes.

Art. 161. Nenhum beneficio do Poder Publico Municipal serd estendido a
terrenos parcelados sem a prévia aprovacdo da Municipalidade, principalmente no que
diz respeito a revestimento, pavimentacdo ou melhoria das vias publicas, canalizacdo de
rios, corregos ou valetamentos, limpeza urbana, servicos de coleta de lixo, de
iluminacdo, servicos de transportes coletivos, emplacamento de logradouros ou

numeracéo predial.
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Art. 162. Sdo passiveis de punicdo a bem do servico publico, os servidores da
Municipalidade que, direta ou indiretamente, fraudando o espirito da presente Lei,
concedam ou contribuam para que sejam concedidas licencas, alvards, certidGes,

declaracGes ou laudos técnicos irregulares ou falsos.

Art. 163. Nos loteamentos, antes do inicio de qualquer obra, devera ser afixada,
em local visivel na entrada, placa contendo nome do loteamento, do proprietario, da
empresa ou responsavel técnico, nimero e data do ato da Municipalidade que aprovou a
obra e, antes do inicio da venda dos lotes, o nimero do registro do Cartorio de Registro

de Imoveis.

Art. 164. Os parcelamentos irregulares ou clandestinos serdo passiveis de
Regularizacdo Fundiaria, nos termos estabelecidos na presente lei, desde que os
responsaveis pelos parcelamentos oferecam compensacao a coletividade em obediéncia

ao plano diretor.

Art. 165. Os processos a partir da solicitacdo das diretrizes bésicas do
parcelamento com consulta de viabilidade técnica vigente, protocolados até a entrada

em vigor desta lei, serdo analisados com base na legislacédo anterior.

Paragrafo unico. O interessado devera aprovar o projeto urbanistico basico no
prazo méaximo de 180 (cento e oitenta) dias da alteracdo da legislacdo, sob pena de

invalidacéo das diretrizes e arquivamento dos projetos.

Art. 166. Os processos de consulta de viabilidade, aprovagdo de projetos,
licenciamentos de obras, renovacdo de alvard, emissdo de habite-se, protocolados até a

entrada em vigor desta lei, serdo analisados com base na legislacdo anterior.
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Art. 167. Esta lei Complementar entra em vigor na data da sua publicacdo,
revogando-se a Lei n° 03/2018 de 07 de junho de 2018, e demais disposicdes em

contrério.

Prefeitura Municipal de Campos Novos, em 25 de novembro de 2024.
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