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PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N.<03

INSTITUI O PLANO DIRETOR DE DESENVOLVIMENTO MUNICIPAL, DISPOE
SOBRE AS NORMAS, FIXA OBJETIVOS E DIRETRIZES URBANISTICAS DO
MUNICIPIO DE CAMPOS NOVOS E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

NELSON CRUZ, Prefeito Municipal de Campos Novos, Estado de Santa Catarina, no
uso de suas atribuicoes e na forma da Lei Orgéanica Municipal, submete a Camara de
Vereadores o seguinte Projeto de Lei Complementar.

TITULO |
CONCEITUACAO, OBJETIVOS E DIRETRIZES URBANISTICAS

CAPITULO |
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 12, Fica Instituido, como instrumento béasico da politica de desenvolvimento e expansao
urbana, o Plano Diretor de Desenvolvimento Municipal de Campos Novos, que obedecera
aos objetivos e diretrizes basicas desta Lei.

§ 12 O Plano Diretor de Desenvolvimento Municipal de Campos Novos, visa ordenar o
espaco urbano ou de fins urbanos e de expansao urbana, com o objetivo de propiciar um
desenvolvimento integrado e abrange as fungcbes da vida coletiva, em que incluem
habitacado, trabalho, circulacido e lazer, visando a melhoria de qualidade de vida da
populacédo, dando melhores condi¢gdes de desempenho as fungcbes urbanas, com menor
custo social e ambiental.

§ 22 O plano plurianual, as diretrizes orgamentérias, o orcamento e anual, 0os planos,
programas e projetos urbanisticos, assim como os demais instrumentos municipais de
desenvolvimento deverao incorporar os principios, diretrizes e prioridades contidos nesta lei.

Art. 22, Este Plano Diretor abrange todo o territério do Municipio de Campos Novos,
adequando sua politica de desenvolvimento urbano de acordo com a Lei Federal
N.210257/2001 - Estatuto da Cidade, definindo:

| - A Politica e as estratégias de desenvolvimento fisico-territorial do Municipio;

Il - Os critérios para garantir que a Cidade cumpra com sua fungao social;

[Il - Os critérios para garantir que a propriedade cumpra com sua funcao social;
IV - As regras orientadas do uso e da ocupacéao do solo;

V - O planejamento e a gestao democraticos do desenvolvimento fisico-territorial.
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§ 12 A interpretagdo da presente Lei e seus anexos sera realizada de forma a articular
sistematica e integradamente todos dispositivos nela contidos.

§ 22 Visando a consecucdo da interpretacédo a que se refere o paragrafo anterior, devera ser
rigorosamente observado o significado dos conceitos, termos técnicos e expressoes
utilizados na presente Lei, que se encontram formalizados do Glossario anexo.

Art. 32. O Plano Diretor de Desenvolvimento Municipal de Campos Novos consolida as
normas gerais, objetivos e diretrizes técnicas, observando o dispositivo na Lei Organica,
fundamentalmente a legislacdo urbanistica abaixo arrolada, podendo ser integrado por
outras leis desde que tratem de matérias a este pertinente.

Paragrafo Unico. A presente Lei é denominada Lei do Plano, porque fixa os objetivos, as
diretrizes e estratégias do desenvolvimento do Municipio, o Parcelamento do Solo e o
Zoneamento.

CAPITULO Il

DOS OBJETIVOS

Art. 42, Constituem objetivos do Plano Diretor de Desenvolvimento Fisico-Territorial de
Campos Novos:

| - Garantir o direito a cidade para todos, compreendendo o direito a terra urbana, a moradia,
ao saneamento ambiental, a infra-estrutura e equipamentos urbanos, ao transporte, aos
servigos publicos, a seguranca, ao trabalho e ao lazer;

Il - Orientar as acbes dos diversos atores, publicos ou privados, que intervém sobre o
territério do Municipio;

[l - Garantir a participacao de toda a populacdo e setores da sociedade na tomada de
decisdes inerentes aos processos de planejamento e gestdo urbanos, sempre observando
critérios de transparéncia e legitimidade;

IV - Orientar os investimentos do Poder Publico de acordo com os objetivos estabelecidos
neste plano Diretor, visando aproximar o planejamento da gestao urbana;

V - Promover a justi¢a social e reduzir as desigualdades no Municipio, buscando a reversao
do processo de segregacado soOcio-espacial e o impedimento da pratica da especulacédo
imobiliaria, por intermédio da oferta de areas para producdo habitacional dirigida aos
segmentos sociais de menor renda, inclusive em areas centrais;

VI - Elevar a qualidade do ambiente do Municipio, por meio da preservacao do equilibrio
ecoldgico e da protecao do patriménio histérico, artistico, cultural, urbanistico e paisagistico;
VIl - Fortalecer a regulagédo publica sobre o solo urbano, mediante controle e fiscalizagao
sobre 0 uso e ocupacao do espaco do Municipio;

VIII - Racionalizar o0 uso da infra-estrutura instalada, evitando sua sobrecarga ou
ociosidade, por meio do controle sobre 0 adensamento urbano;

IX - Garantir a justa distribuicdo dos beneficios e dnus decorrentes das obras e servicos de
infra-estrutura urbana;

X - Garantir acessibilidade universal para toda a populacéo, entendida como a facilidade de
acesso a qualquer ponto do territério, com atencdo aos portadores de necessidades
especiais.
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CAPITULO Il
DAS DIRETRIZES

Art. 52, Para que se atinja o objetivo basico do Plano Diretor de Desenvolvimento Municipal
de Campos Novos, ficam estabelecidas as seguintes diretrizes:

| - Dotar o Municipio de instrumentos técnicos e administrativos capazes de coibir os
problemas do desenvolvimento urbano futuro, antes que os mesmos acontecam, a ao
mesmo tempo indicar solucdes para os problemas atuais.

Il - Dotar o Municipio de instrumentos juridicos norteadores da politica urbana municipal.

[ll - Implantar no Municipio as Politicas de Desenvolvimento elencadas e definidas com a
participacao popular:

Desenvolvimento Sécio-Econémico

Desenvolvimento Fisico-Territorial

Gestao Publica Urbana

, TiTULO Il , )
POLITICA DE DESENVOLVIMENTO SOCIO ECONOMICO

Art. 62. A Politica de Desenvolvimento Sécio-Econémica € composta pelos programas:

| - Geracao de Emprego e Renda;

Il - Fortalecimento da e Agregacéao de Valor a Producao Agropecuaria;
[Il - Fortalecimento do Turismo;

IV - Fortalecimento da Educacéao, Cultura, Esporte e Lazer;

V - Ampliacdo da Saude e Assisténcia Social.

CAPITULO |

DO PROGRAMA DE GERACAO DE EMPREGO E RENDA

SECAO |
DAS DEFINICOES E OBJETIVOS

Art. 72. O Programa tem por definicdo promover a geracdo de emprego e renda como fator
de desenvolvimento social, econdmico por meio da industria e comércio, a diversificacao e
qualificacdo da mao-de-obra, priorizando o desenvolvimento sustentavel e melhoria da
qualidade de vida.

Art. 82. O Programa tem por obijetivos:

| - Qualificar a mao-de-obra;

Il - Fomentar o desenvolvimento de novas areas econdmicas priorizando as atividades
relacionadas as vocacgdes do Municipio ;

[ll - Apoiar o fortalecimento das empresas instaladas.
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SECAOIII
DOS PROJETOS

Art. 92. O Programa de Fortalecimento da Industria e Comércio sera implantado através dos
Projetos:

| - Formacado de Parceria Publico/Privada para viabilizacdo de cursos e Qualificacdo
Profissional;

Il - Implantagdo e Incentivo a Novas Industrias;

[l - Fortalecimento do Comércio com Apoio Fiscal e Fiscalizagao;

IV - Implantag&o de Distrito Industrial com Infra-Estrutura;

V - Incentivo ao Empreendedorismo;

VI - Apoio a Empresas e industrias ja instaladas;

VIl - Embelezamento das Avenidas e Corredores Comercias.

CAPITULO I

DO PROGRAMA DE FORTALECIMENTO E AGBEGAQAO DE VALOR A PRODUCAO
AGROPECUARIA

SECAO |
DAS DEFINICOES E OBJETIVOS

Art. 10. O Programa tem por definicdo promover o fortalecimento da pequena propriedade
rural como fator de desenvolvimento sécio-econémico, através da promocao da infra-
estrutura e diversificacdo das atividades agropecuarias, compatibilizando a preservacao do
meio ambiente.

Art. 11. O Programa tem por objetivos:
| - Melhorar a acessibilidade e facilitar o escoamento da producéo;
Il - Diversificar as atividades;
[II - Dotar a Area Rural de oportunidades;
IV - Fortalecer a identidade comunitaria e regional, bem como a cultura associativa e
cooperativa.
SECAO I
DOS PROJETOS

Art. 12. O Programa de Fortalecimento e Agregacao de Valor a Producao Agropecuaria sera
implantado através dos Projetos:

| - Implantacéo de Patrulha Mecanizada;

Il - Melhoria e Conservacao das estradas Municipais;

lIl - Fortalecimento da Pequena Propriedade através da Agregacéao de Valor;

IV - Incentivo a implantagéo de Agroindustrias;

V - Incentivo ao Abastecimento de Agua na Area Rural;

VI - Promogéo e incentivo ao Reflorestamento;

VIl - Fomentar e Viabilizar Assisténcia Técnica ao Pequeno Produtor;

VIIl - Pavimentacdo e Implantagdo de Infra-Estrutura nas Estradas Municipais definidas
como Eixos Estruturantes.
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CAPITULO Il

DO PROGRAMA DE DESENVOLVIMENTO DO TURISMO

SEGAO
DAS DEFINIGOES E OBJETIVOS

Art. 13. O programa tem por definicdo otimizar e consolidar o potencial turistico do Municipio
e regido, promovendo e incentivando a preservagdo do Patriménio Turistico,
compatibilizando a exploragdo dos recursos turisticos com a preservacdo da natureza e
cultura local.

Art. 14. O programa tem por obijetivos:

| - Consolidar a Vocacgéao Turistica;

Il - Preservar o Patriménio Turistico;

[l - Incentivar empresas que operacionalizem a integragao turistica regional;
IV - Apoiar e incentivar as Expressoes Artisticas e Culturais.

SECAO Il
DOS PROJETOS

Art. 15. O programa de fortalecimento do turismo sera implantado através dos projetos:

| - Desenvolvimento e Ampliagao do Turismo de Evento;

Il - Melhoria da Infra-Estrutura da Area do Santuario;

[ll - Realizacdo de Cursos e incentivo ao Fortalecimento da Gastronomia;

IV - Desenvolvimento do Potencial Turistico em torno da Usina;

V - Incentivo a Projetos que visam desenvolver a préatica de Esportes Radicais;
VI - Melhoria da sinalizagéo;

VIl - Embelezamento dos acessos e Centro da Cidade;

VIII - Incentivo a Projetos de Turismo Rural;

IX - Incentivo & empreendimentos na Area de Infra-Estrutura Turistica;

X - Melhoria da Infra-Estrutura da Barra do Leao.

Xl — Aquisicao de terreno e elaboragao de projeto para implantacdo de Aeroporto.
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CAPITULO IV

DO PROGRAMA DE FORTALECIMENTO DA EDUCAGAO, CULTURA, ESPORTE E
LAZER

SEGAO |
DAS DEFINIGOES E OBJETIVOS

Art. 16. O programa tem por definigdo promover o fortalecimento da Educacéo, Cultura,
Esporte e Lazer como fator de desenvolvimento sécio-econémico, através da promocgao da
ampliacdo das atividades educacionais, culturais, esportivas e de lazer.

Art. 17. O programa tem por objetivos:

| - Oportunizar acesso a educacéao a todos;

Il - Integrar a Escola a Comunidade;

[Il - Integrar a Escola a Cultura local;

IV - Disponibilizar Educagao de Qualidade;

V - Oportunizar a pratica de Esporte na area rural e urbana;

VI - Fomentar e apoiar o desenvolvimento de atividades culturais;
VIl - Viabilizar espacos de Esporte e Lazer na area rural e urbana.

SECAOII
DOS PROJETOS

Art. 18. O Programa de Fortalecimento da Educacao, Cultura, Esporte e Lazer sera
implantado através dos projetos:

| - Melhoria dos Equipamentos e Espacos Fisicos das Escolas;

Il - Capacitacao continuada dos docentes;

[l - Implantacdo da Escola Aberta - Utilizacao dos Espacos-Fisicos;

IV - Melhoria e Implantacao de Equipamentos de Esporte e Lazer nos Bairros;

V - Ampliacdo do numero de vagas em Creches e Escolas;

VI - Ampliacdo dos Cursos de 3° Grau - Universidade;

VIl - Melhoria e Implantacao de Equipamentos de Esporte e Lazer nas Comunidades Rurais.

, TITULO IlI
POLITICA DE DESENVOLVIMENTO FISICO-TERRITORIAL

Art. 19. A Politica de Desenvolvimento Fisico-Territorial € composta pelos programas:

| - Uso e Ocupacgao do Solo;

Il - Parcelamento do Solo;

[Il - Transporte e Mobilidade Urbana;
IV - Qualificacdo Ambiental;

V - Habitacao;

VI - Infra-Estrutura Urbana.
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CAPITULO |

DO PROGRAMA DE USO E OCUPACAO DO SOLO

SECAO |
DAS DEFINICOES E OBJETIVOS

Art. 20. O Programa tem por definicdo promover a reducado das desigualdades territoriais
garantindo a funcao social da Cidade e da propriedade entendendo-se com tal, a distribuicao
equitativa dos equipamentos urbanos e comunitarios e sua articulagao com area rural.

§ 12 Zoneamento € a divisdo da area do Perimetro Urbano da Sede do Municipio, em zonas
para as quais sao definidos os usos e os parametros de ocupacao do solo.

| - Uso do Solo é o relacionamento das diversas atividades para uma determinada zona,
podendo esses usos serem definidos como:

Permitidos;

Permissiveis;

Proibidos.
Il - Ocupacado do Solo é a maneira que a edificagdo ocupa o lote, em funcédo das normas e
parametros urbanisticos incidentes sobre os mesmos, que so:

Indice de aproveitamento;

Numero de pavimentos / gabarito;

Recuo;

Taxa de ocupacéo;

Taxa de permeabilidade.

§ 22 Dos indices urbanisticos:

| - indice de Aproveitamento: é o valor que se deve multiplicar pela area do terreno para se
obter a area maxima a construir, variavel para cada zona;

I= A.C. | = Indice de Aproveitamento
A. C. = Area da Construgao
A T. A. T. = Area do Terreno

N&o serdo computados para o calculo do indice de aproveitamento:

Hall de Entrada e Area de Escadaria;

Area de estacionamento/garagens obrigatérias;

Area de recreacéo e lazer comum com no maximo 50% (cinqlienta por cento) da area do
pavimento tipo coberto;

Floreiras;

Caixa d’agua;

Poco de Elevador e Casa de maquinas;

Sacadas, desde que nao vinculadas a area de servico;
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[l - Niomero de Pavimentos/gabarito: é a altura medida em pavimentos, contados a partir do
pavimento térreo. Sera considerado como pavimento térreo o pavimento mais proximo do
nivel da rua.

[Il - Recuo: é a distancia entre o limite extremo da area ocupada por edificacédo e a divisa do
lote;

IV - Taxa de Ocupacao: é a proporcao entre a &rea maxima da edificacdo projetada sobre o
lote e a area deste mesmo lote.

T.0. = A.P. T. O. = Taxa de Ocupacao
x 100 A. P. = Area da Projecao da Edificacao
A T A. T. = Area do Terreno

Nao serdo computados para efeito de calculo de taxa de ocupacao:

Hall de Entrada, Area de Escadaria e Poco de Elevador;

Sacadas ndo vinculadas a area de servico;

Beiral com até 1,20m (um metro e vinte centimetros);

Marquises;

Pérgulas de até 5,00m (cinco metros) de largura;

Areas destinadas obrigatoriamente a circulagéo e estacionamento de veiculos;

V - Taxa de Permeabilidade: é a proporgdo de area do lote que né&o recebe pavimentagéo
para absorcao de Aguas Pluviais.

§ 32 Dos usos do solo urbano:

| - Uso Permitido: € o uso adequado as zonas, sem restricoes;

Il - Uso Permissivel: € o uso passivel de ser admitido nas zonas, a critério do 6rgao
responsavel da Prefeitura e do Conselho de Desenvolvimento Municipal;

[Il - Uso Proibido: uso inadequado as zonas.

§ 42 Da Terminologia:

| - Alvara de Construcdo: documento expedido pela Municipalidade que autoriza a execucao
de obras sujeitas a sua fiscalizacao;

I - Consulta de Viabilidade Técnica: documento indispensavel, prioritario de
encaminhamento a municipalidade, buscando informacdes de uso, ocupacao e parametros
de construcgao, definidos para cada zona;

[Il - Alvara de Localizacao e Funcionamento: documento expedido pela Municipalidade que
autoriza o funcionamento de uma determinada atividade, sujeita a regulacao por Lei;

IV - Habite-se: autorizacédo concedida pela Municipalidade para utilizacdo de uma edificacéo;
V - Ampliacdo ou Reforma em Edificacoes: obra destinada a benfeitorias em edificacbes ja
existentes, sujeitas também a regulamentacao pelo Codigo de Obras do Municipio;

VI - Equipamentos Comunitarios: sdo os equipamentos de uso publico de educacao, cultura,
saude, lazer, seguranca, assisténcia social, treinamento profissional, associativismo e
similares, quando pertencentes ao Poder Publico;

VIl - Equipamentos Urbanos: sdo 0s equipamentos de abastecimento de agua, esgoto,
energia elétrica, coleta de agua pluvial, rede telefénica, coleta de lixo, gas canalizado,
estacdes de abastecimento e de tratamento de efluentes domésticos e industriais;

VIl - Faixa de Protecédo e Drenagem: faixa paralela a um curso d’agua medida a partir de sua
margem, destinada a protecao de erosao e a amenizar o problema das cheias;
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IX - Regime Urbanistico: conjunto de medidas relativas a uma determinada zona que
estabelecem a forma de ocupacéo e disposicao das edificagcdes em relacao ao lote, a rua e
ao entorno;

X - Faixa de Dominio: area contigua marginal as vias de trafego intermunicipal e
interestadual, e paralelas as redes de energia de alta tensao, sendo vedada a construcao:

1. Faixa de Dominio das Rodovias Estaduais - SC -corresponde a uma faixa de 30,00m
(trinta metros) de largura ao longo da mesma;

2. Faixa de Protegéo das Linhas de Transmissdo da CELESC - corresponde a uma faixa de
25,00m (vinte e cinco metros) de largura ao longo da linha de transmissao.

Art. 21. O Programa tem por objetivos:

| - Estabelecer critérios de ocupacgéao e utilizacao do solo urbano, tendo em vista o equilibrio
e a coexisténcia nas relacbes do homem com o meio, e das atividades que os permeia;

Il - Promover, através de um regime urbanistico adequado, a qualidade de valores estético,
paisagistico, naturais ou culturais — préprios da regido e da Sede do Municipio;

[l - Prever e controlar densidades demograficas e de ocupacao do solo urbano, como
medida para a gestdo do bem publico e da oferta de servicos publicos, compatibilizados
comum crescimento ordenado;

IV - Compatibilizar usos e atividades diferenciadas, complementares entre si, dentro de
determinadas fracdes do espaco urbano;

V - Aplicar os instrumentos juridicos da Outorga Onerosa, do Direito de Construir,
Transferéncia do Direito de Construir, IPTU Progressivo e Estudo do Impacto de Vizinhanca,
conforme Lei Municipal Especifica.

VI — Aplicar o instrumento juridico do Direito da Preempcao.

SECAOIII
DO ZONEAMENTO

Art. 22. O Zoneamento consiste na divisdo do territério em macrozonas, e zonas,
estabelecendo as diretrizes para o uso e ocupacdo do solo do municipio, tendo como
referéncia as caracteristicas dos ambientes natural e construido.

§ 12 As Macrozonas sao unidades territoriais continuas que fixam os principios fundamentais
do uso e ocupacao do solo em concordancia com a politica do desenvolvimento fisico-
territorial, definido uma visdo de conjunto que integra todo o municipio.

§ 22 As zonas sdo subdivisbes das macrozonas em unidades territoriais que servem como
referencial mais detalhado para a definicdo dos parédmetros de uso e ocupacédo do solo,
definindo as areas de interesse de uso onde se pretende incentivar, coibir ou qualificar a
ocupacao.

SUBSECAO |
DAS MACROZONAS

Art. 23. O territério do Municipio de Campos Novos fica dividido em cinco Macrozonas:

| - MUC: Macrozona Urbana, que corresponde a por¢ao urbanizada do territério com
ocupacao mais densa e consolidada.
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II - MEU1: Macrozona de Expansdo Urbana 1 (em desenvolvimento), que corresponde a
areas passiveis de expansao urbana, com tendéncia a ocupacdo e adensamento com
Caracteristica Residencial

[l - MEU2: Macrozona de Expansao Urbana 2, que corresponde a areas passiveis de
expansao urbana, com tendéncia a ocupagado e adensamento com caracteristica industrial e
comercial.

IV - MR: Macrozona Rural, que corresponde as areas localizadas fora do perimetro urbano
com caracteristica agropecuaria e com potencial turistico.

V - MQU: Macrozona de qualificagcdo Urbana, que corresponde as areas dos Distritos Bela
Vista, Ibicui e Barra do Leao que possuem areas com ocupacao mais densa e consolidada.

Paragrafo Unico. Os perimetros dos Elementos dos Zoneamentos estdo definidos nos
Mapas de Macrozoneamento Anexo 1 e Mapa de Zoneamento constante no Anexo Il.

Art. 24. S30 Objetivos da Macrozona Urbana:

| - Controlar e direcionar o adensamento urbano, em especial nas areas com melhores
condicoes de urbanizacédo, adequando-o a infra-estrutura disponivel;

Il - Possibilitar a instalacdo de uso misto;

[Il - Orientar os Planos, Projetos e Acdes, relacionados a implantacdo e manutengao da
infra-estrutura;

IV - Implantar novos usos e atividades, inclusive o habitacional de interesse social;

V - Incrementar a capacidade da infra-estrutura de saneamento;

VI - Implantar os espacos de lazer, preferencialmente de uso publico;

VIl - Melhorar a integracao entre os bairros;

VIl - Reordenar os usos e atividades existentes a fim de evitar conflitos;

IX - Incentivar a ocupacao de vazios urbanos.

Art. 25. A macrozona urbana consolidada € delimitada pela area do perimetro urbano da
sede do municipio de Campos Novos, e fica subdividida nas seguintes zonas:

ZCP - Zona Comercial Predominante
ZEC- Zona de Expansao Comercial

ZCC - Zona de Corredor Comercial

ZMD - Zona Mista Diversificada

ZIT - Zona de Interesse Turistico

ZII1 - Zona de Interesse Industrial 1

Z112 - Zona de Interesse Industrial 2
ZIR1 - Zona de Interesse Residencial 1
ZIR2 - Zona de Interesse Residencial 2
ZIR3 - Zona de Interesse Residencial 3
ZEIS - Zona de Especial Interesse Social
ZPP - Zona de Preservacao Permanente

§ 12 As zonas sao limitadas por limites do perimetro urbano, rios, vias e por divisa de lotes.
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§ 22 O Regime urbanistico para os lotes de ambos os lados das vias que limitam zonas
diferentes, serdo os da Zona de Parametro Urbanistico menos restritivo.

§ 32 Para efeito do paragrafo anterior, a profundidade considerada nao sera superior a
profundidade média dos lotes da zona.

Art. 26. A Zona de Interesse de Preservacdo Permanente, tem por objetivo preservar as
areas definidas na Lei Federal N.?4771/65 (Codigo Florestal) e suas alteracdes, tendo sido
consideradas as faixas marginais ao longo dos Coérregos Canalizados - 5m, Nao
Canalizados - 30m e Nascentes Raio - 50m.

Art. 27. A Zona de Interesse Social, tem por objetivo destinar prioritariamente a producéo de
habitacoes de interesse social e ampliacdo de equipamentos urbanos beneficiando a
populacao de baixa renda, ja existindo no local conjunto habitacional popular.

Art. 28. A Zona Comercial Predominante, Zona de Expansao Comercial e Zona de Corredor
de Bairro, tem por objetivo incentivar a instalacdo de atividades comercias e de servico,
compatibilizando com a infra-estrutura existente, oportunizando maior adensamento.

Art. 29. A Zona Mista Diversificada tem por objetivo concentrar predominantemente as
atividades comerciais e de prestacdo de servicos e estimular a implantacdo dos diferentes
tipos de comércio e servicos em locais cujo grau de adequabilidade seja mais aceitavel.

Art. 30. A Zona Residencial Predominante tem por objetivo destinar prioritariamente a
instalagdo de residéncias visando um adensamento baseado no dimensionamento das
redes de infra-estrutura urbana, do sistema viario e configuracdo da paisagem.

Paragrafo Unico. A Zona Residencial Predominante, subdivide-se em:

ZIR1 - Zona de Interesse Residencial 1

ZIR2 - Zona de Interesse Residencial 2

ZIR3 - Zona de Interesse Residencial 3

Art. 31. A Zona de Interesse Industrial tem por objetivos estabelecer normas para
construcao de Industrias que pelo seu porte e grau de poluicdo sdo incompativeis com as
atividades predominantes das demais Zonas.

Paragrafo Unico. A Zona de Interesse Industrial, subdividi-se em:

ZIl1 - Zona de Interesse Industrial 1
ZI112 - Zona de Interesse Industrial 2

Art. 32. A Zona de Interesse turistico, tem por objetivo preservar as areas ja consolidadas e
as areas com potencial turistico, incentivando a instalacao de atividades de lazer, comerciais
e de prestacao de servigos.

Art. 33. Séo objetivos da Macrozona de Expansao Urbana:

| - Direcionar e incentivar o adensamento, ap6s a ocupacao da zona urbana consolidada;
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Il - Promover acbes de estruturacdo viaria com vistas a propiciar o desenvolvimento
ordenado;

[Il - Viabilizar a regularizagao urbanistica e fundiaria de area irregulares;

IV - Implantacéo e qualificar a infra-estrutura urbana;

V - Conservar os recursos naturais;

VI - Implantar novos usos e atividades, incentivando o uso misto;

Paragrafo Unico. A Macrozona de Expansao Urbana subdividi-se em:
MEU1 - Macrozona de Expanséo Urbana 1
MEUZ2 - Macrozona de Expansao Urbana 2

Art. 34. Séo objetivos da Macrozona Rural:

| - Garantir o uso racional dos recursos do solo e dos recursos hidricos;

Il - Garantir a protecao dos mananciais;

[ll - Garantir a preservagdo ambiental e 0 uso cuidadoso dos recursos naturais;
IV - Promover o desenvolvimento econdmico sustentavel;

V - Incentivar o desenvolvimento das atividades agropecuarias;

VI - Promover e incentivar a diversificacdo da Propriedade Rural.

Art. 35. Sao objetivos da Macrozona de Qualificagao Urbana:

| - Promover o Desenvolvimento Econémico sustentavel,

II - Incentivar o Desenvolvimento de Empreendimentos Turisticos;

[l - Viabilizar a Regularizagao urbanistica e fundiaria dos Distritos;

IV - Pavimentar as Estradas Municipais definidas com Eixos Estruturantes;
V - Conservar os Recursos Naturais;

VI - Incentivar o desenvolvimento das Atividades Agropecuarias.

, SECAO Il
DAS AREAS DE RECREAGCAO E ESTACIONAMENTO

Art. 36. Em todo o edificio ou conjunto residencial com quatro ou mais unidades sera exigida
uma area de recreagao equipada, a qual devera obedecer o0s seguintes requisitos minimos:

| - Quota de 6 m? (seis metros quadrados) por unidade de moradia, nunca menor que
40,00m?, podendo ser subdividida em no maximo 02 areas;

Il - Localizagdo em area isolada sobre os terracos, ou no térreo, desde que protegidas de
ruas, locais de acesso a veiculos e de estacionamento;

[ll - Superficie permeavel - com areia ou grama de no minimo de 12m?2, incluida na quota do
n.2l.

Art. 37. As areas minimas destinadas ao estacionamento de veiculos estao estabelecidas
em funcao do uso da Tabela I, Anexo lll, parte integrante a esta Lei.

Art. 38. A fim de garantir o estacionamento dos veiculos particulares fora das vias publicas,
serdo exigidas vagas de estacionamento em garagens, abrigos ou areas descobertas, de
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conformidade com a Tabela de Garagem / Vagas de Estacionamento, apresentada no final
desta secao, observado o disposto no Cédigo de Obras do Municipio, conforme Anexo IV.

§ 12 As vagas devem possuir dimensées minimas de 2,50m (dois metros e cinglenta
centimetros) x 5,00m (cinco metros), devidamente demonstrados no projeto, livres de
colunas ou qualquer outro obstaculo, ou equivalente a 25,00m? (vinte e cinco metros
quadrados) por vaga, incluindo area necessaria a manobra.

§ 22 Nas garagens ou estacionamentos de usos coletivos, sera admitido que as vagas sejam
vinculadas entre si, quando se tratar das vagas da mesma unidade.

§ 32 O numero de vagas para o uso de atividades ndo especificadas na Tabela de Vagas de
Estacionamento, sera calculado por analogia.

§ 42 Deverao ser demarcados 0s acessos por meio de rebaixo de meio fio, admitindo-se, no
maximo 2 (dois) acessos, entrada e saida, com no minimo 3,00m (trés metros) de largura
cada um.

§ 52 Os espacos destinados aos estacionamentos e patios de carga e descarga, deverao
estar situados totalmente dentro dos limites do lote.

Art. 39. Os espacos destinados a garagem ou estacionamento ndo poderdao sofrer
modificaces de uso.

Art. 40. No calculo do numero minimo de vagas de estacionamento, deverao ser reservadas
vagas para deficientes fisicos, localizadas préximo das entradas dos edificios destinados
aos usos comerciais e de servigos publicos, com largura minima de 3,50m (trés metros e
cingiienta centimetros) e comprimento de 5,00m (cinco metros), nas seguintes proporgdes:

| - Até 25 vagas: 1 vaga;

Il - De 25 a 50 vagas: 2 vagas;

lIl - De 51 a 75 vagas: 3 vagas;

IV - De 76 a 100 vagas: 4 vagas;

V - De 101 a 150 vagas: 5 vagas;

VI - De 151 a 200 vagas: 6 vagas;

VII - De 201 a 300 vagas: 7 vagas;

VIII - Mais de 300 vagas: 8 vagas e mais uma para cada 100 (cem) vagas ou fragao.

Art. 41. Para as edificacoes ja existentes até a data de aprovacao desta Lei, que forem
objeto de obras de reforma, sem ampliagdo da area construida, mesmo com mudanca de
uso nao sera exigido o provimento de vagas do estacionamento, devendo permanecer as
vagas de garagem pré-existentes.

§ 12 Para fins de aplicagdo do disposto no artigo anterior, ndo se aplica para os usos: Uso
5B, Uso 6, Uso 7 e especificamente para bancos.

§ 22 As edificacbes de que trata o caput deste artigo, que receberem obras de ampliacdo da
area construida, sera exigido o provimento de vagas de estacionamento, calculado sobre a
area acrescida, na proporcdo estabelecida na Tabela de Garagem / Vagas de
Estacionamento.
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§ 32 As vagas de estacionamento de que trata o paragrafo anterior, podera localizar-se em
outro imével, a uma distancia maxima de 100,00m (cem metros), desde que vinculada a
edificacdo, por intermédio de averbacdo na escritura publica anterior ao registro da
ampliagéo.

_ SEGAOIV
DAS CLASSIFICACAO E RELAGAO DOS USOS DO SOLO

Art. 42. Ficam assim classificados e relacionados os usos da sede do Municipio de Campos
Novos, quanto as atividades:

USO 1 - RESIDENCIAS UNIFAMILIARES

USO 2 - RESIDENCIAS MULTIFAMILIARES

USO 3 - CONJUNTOS HABITACIONAIS DE BAIXA RENDA
USO 4 - COMERCIO VICINAL

Mini Mercados até 200m2
Feiras-Livres

Banca de revista
Padarias

Farmacias

Aviamentos

Sapatarias

Bares / Lanchonetes / Sorveterias
Escritorios Profissionais
Salao de Beleza

Ateliés Profissionais

USO 5. A - COMERCIO VAREJISTA E PRESTACAO DE SERVICOS 1

Lojas

Butiques

Vidracarias

Confeitarias

Academias

Auto Pecas

Lotéricas / Jogos Eletrénicos / Lan House
Floriculturas

Bancos

Opticas

Joalherias

Restaurantes - Postos de Servigos Leves
Escrit6rios

Imobiliaria

Reparo de Eletrodomésticos

Videos Locadoras

Representacées Comerciais
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Centro de Treinamento de Condutores
Estacionamentos

Comércio Varejista de Extintores
Comércio Varejista de Gas GLP

USO 5. B - COMERCIO VAREJISTA E PRESTACAO DE SERVICOS 2

Lojas de Departamentos
Supermercados

Centros Comerciais

Lojas de Material de Construgao
Construtoras

USO 6 - COMERCIO ATACADISTA

Deposito de Materiais de Construcao e Ferragens
Armazéns gerais de estocagem

Distribuidoras

Deposito de Aparas de Papel

USO 7 - COMERCIO E SERVICOS ESPECIAIS

Postos de Servigos Pesados

Depositos Pesados/ Sucatas
Transportadoras

Oficinas de Maquinas Pesadas

Revenda de Caminhdes e Maquinas Pesadas
Guinchos

Terminal Rodoviério

USO 8 - PARA VEICULOS

Postos de Servigos Leves (Abastecimentos, Lubrificacdo, Borracharia e Lavacao)
Oficina Mecanica
Chapeacao e Pintura

USO 9 - COMERCIO DE VEICULOS LEVES

Agéncia de Automoveis
Revenda de Automoéveis
Agéncia de Motocicletas
Revenda de Motocicletas
Terminal Rodoviario

USO 10 - EDUCACIONAL

Creche
Estabelecimento de Ensino ( 12/ 2% e 3° Graus e Especificos)
Centros Comunitarios
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USO 11 - INSTITUCIONAL

Sede de Orgdos Publicos e Autarquias
Correios

Telecomunicacoes

Forum de Justica

Abrigos

USO 12.A - INSTITUCIONAIS ESPECIAIS 1

Quartéis
Bombeiros
Delegacias

USO 12.B - INSTITUCIONAIS ESPECIAIS 2

Cemitério
Capela Mortuaria

USO 13 - SAUDE / ASSISTENCIA SOCIAL

Asilos

Hospitais

Casas de Saude

Postos Assistenciais / Unidades Sanitarias
Clinicas

USO 14 - RELIGIOSOS

Templos
Igreja
Salbes Paroquiais

USO 15 - RECREACAO E LAZER

Clubes
Museus
Teatro
Cinema
Auditérios

USO 16.A - RECREACAO E LAZER ESPECIAL 1

Ginéasios

Pequenas Feiras (Eventuais)
Parques Ambientais

Pracas
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USO 16.B - RECREACAO E LAZER ESPECIAL 2

Camping

Parques de Diverséo

Circos

Associacoes de Funcionarios (Sede Campestre)
Parques de Exposi¢cdes e Feiras de Evento

USO 17 - ATIVIDADES NOTURNAS

Boates

Discotecas
Danceterias

Casas de Espetaculos

USO 18 - HOTEIS E POUSADAS
USO 19 - MOTEIS
USO 20 - ATIVIDADES DE NIVEL DE INCOMODO 1

Industria de materiais elétricos e de comunicagcdes com excecao de pilhas, baterias e
acumuladores

Fabricacédo de artigos de madeiras para uso residencial, comercial ou industrial

Fabricacdo de artefatos de papel ou papeldo ndo associados a producédo de papel ou
papelao

Fabricacao de artefatos de couro e peles, calcados em geral

Industrias de artigos do vestuario, artefatos de tecidos e acessérios do vestuarios
Fabricacdo de massas alimenticias, doces em geral, balas, biscoitos e produtos de padaria
Industrias Editoriais e Gréficas

Fabricacédo de Produtos de Perfumaria

Fabricacédo de Velas

Vidracaria

USO 21 - ATIVIDADES DE NIVEL DE INCOMODO 2

Todas as atividades de extracdo de produtos vegetais;

Fabricacédo de pecas, ornamentais e ou estruturais de cimento, gesso e /ou amianto;
Fabricacdo de maquinas de artigos de metal com tratamento quimico superficial e/ou
pintura por aspersao e/ou aplicagao de verniz e/ou esmaltagéo;

Fabricacdo de maquinas com tratamento galvanotécnico ou fundicéo;

Desdobramentos de madeiras, inclusive serraria;

Fabricacdo de madeira aglomerada ou prensada;

Fabricacéo de artigos de borracha em geral;

Fiacdo ou tecelagem:;

Beneficiamento, moagem, torrefacéo e fabricacao de produtos alimentares;

Usina de producgéo de concreto;

Industrias que produzem artigos de material plastico, exceto fabricacdo de resinas
plasticas, fibras artificiais e matérias plasticas;

Fabricacdo de moveis e artigos de mobiliario;
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Aparelhamento de pedras para construcao e execucao de trabalhos em marmore, granito
e outras pedras;

Fabricacao de artigos de metal, sem tratamento quimico superficial e / ou galvanotécnico e
/ ou pintura de asperséo e / ou aplicacao de verniz e / ou esmaltacao;

Fabricacdo de maquina sem tratamento galvanotécnico e fundicao;

Fabricacédo de cerveja , chopes, maltes e bebidas;

Ferro Velho;

Jato de Areia.

USO 22 - ATIVIDADES DE NIVEL DE INCOMODO 3

Fabricacdo de Papel e Pasta Mecénica;

Fabricacdo de Carvao Vegetal;

Fabricacéo de telhas, tijolos e outros artigos de barro cozido;

Secagem e salga de couros e pelas;

Producdo de fundidos ou forjados de ferro e aco com tratamento superficial e/ou
galvanotécnico;

Metalurgica dos metais ndo ferrosos em forma primaria;

Producédo de formas, moldes e pecas de metais néo ferrosos, com fusédo e tratamento
quimico superficial e/ou galvanotécnico;

Fabricacdo de Celulose;

Curtimento e outras preparacdes de couros ou peles;

Fabricacédo de racGes balanceadas e de alimentos preparados para animais;

Britamento de pedra / extracdo mineral;

Abate e industrializacao de produtos animais;

Fabricacédo de Baterias;

Frigorificos e Laticinios.

SECAO V
DOS RECUOS E AFASTAMENTOS

Art. 43. Os recuos frontais e afastamentos laterais e de fundos minimos de cada edificacao,
com relagédo ao alinhamento predial e as divisas laterais e de fundos, serdo sempre tomadas
perpendicularmente em relagdo as mesmas, a partir do ponto mais avancado da edificacao.

Art. 44. Os espacos livres, definidos como recuos e afastamentos ndo sdo edificaveis,
devendo ser tratados como areas verdes em pelo menos 20% (vinte por cento) da
respectiva area, ressalvando-se o direito a realizacdo das seguintes obras:

| - Muros de arrimo e de vedacgao dos terrenos, tapumes, cercas divisorias, escadarias e
rampas de acesso, necessarias em funcao da declividade natural do terreno;

Il - Garagem ou estacionamento com capacidade maxima para dois veiculos no afastamento
frontal das edificacbes residenciais, quando implantadas em terrenos que ndao permitam a
execugao de rampas de acesso no afastamento frontal com declividade de até 30% (trinta
por cento) devendo, entretanto, resultar encravada em no minimo 2/3 (dois tercos) de seu
volume e a sua cobertura devera ser constituida por terraco plano, vedada qualquer
edificacdo sobre a mesma;

[Il - Varandas ou coberturas para abrigos, no recuo de fundos e/ou num dos afastamentos
laterais, vedado porém, o seu fechamento frontal, podendo a cobertura ser utilizada como
terraco, vedado qualquer edificacdo sobre a mesma;
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IV - Central de gas, de acordo com as normas do Corpo de Bombeiros;

V - Edicula ocupando os recuos laterais e de fundos, desde que igual ou menos que
50,00m? (cingienta metros quadrados);

VI - O recuo frontal devera ser usado como ajardinamento, permitindo-se a
impermeabilizacdo do solo apenas nos acessos ao prédio, obedecendo as taxas de
permeabilidade respectivas a cada zona;

VII - Pocos de elevadores e vaos de escadarias, ocupando apenas parte de um dos
afastamentos laterais;

VIl — Sacadas desde que ndo vinculadas a area de servigo, poderdo avancar até 50%
(cinqlienta por cento), salvo os recuos, porém nunca distar menos de 1,50 (um metro e
cinqiienta centimetros) da divisa, exceto do frontal que podera ser 50 cm (cinglenta
centimetros) do alinhamento do terreno ao obstaculo.”

IX - Nas divisas de lotes, ndo sao permitidos o0 uso de elementos vazados e tijolos de vidro
para fins de ventilagao e iluminacéo;

X - Os terrenos de esquinas sao considerados com 02 frentes, devendo, portanto, respeitar
0S recuos pertinentes a ambas as ruas;

Xl - Lojas e sobrelojas/mezaninos contardo como um unico pavimento desde que, a area
construida da sobreloja/mezanino possua no maximo 50% da area da loja;

XIl - Os recuos frontais, laterais e fundos deverdo obedecer as metragens estabelecidas no
Anexo IV - Tabela Il - Uso e Ocupacéo do Solo;

Xl - Na ampliacdo de edificacbes, quando respeitada as mesmas caracteristicas
arquitetdnicas e uso, podera ser mantido o mesmo alinhamento da edificacao existente.

Art. 45. Nas Zonas Comercial Predominante, Zona de Expansdo Comercial, Zona de
Corredor Comercial e Zona Mista Diversificada:

| - Para as constru¢des comerciais e garagens os afastamentos laterais e de fundos sao
livres;

Il - As paredes cegas ficardo desobrigadas ao recuo lateral e fundo até o 2° pavimento, a
partir deste deverdao obedecer ao mesmo recuo que as paredes com abertura.

Art. 46. Nos terrenos de esquina deverao ser respeitados os recuos frontais, de acordo com
a Tabela Il de Uso e Ocupacéao do Solo - Anexo |V desta Lei, em todas as testadas.

SECAO VI
DOS ALVARAS

Art. 47. Nos casos de edificacbes irregulares, antigas ou ndo, sua regularizacdo se fara
mediante a apresentacdo de documentos exigidos pelos 6Orgaos federais, estaduais
competentes, documento de posse do imével, projeto arquitetbnico e hidrossantario da
edificacao e Anotagcao de Responsabilidade Técnica de profissional habilitado.

| - O setor competente da Municipalidade emitira parecer favoravel ou nao a regularizacao
da edificacdo com base nos projetos e laudos técnicos apresentados;

Il - No caso do parecer ser nao favoravel a regularizacdo, a Municipalidade exigira as
adequacOes necessarias, as quais deverao ser executadas e vistoriadas para a emissao do
habite-se.
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Art. 48. Para as edificacdes que contrariam as disposicdes desta Lei, sera estabelecido um
prazo para sua regularizacao ou adequacéo.

§ 12 Cabe a Prefeitura, dentro do prazo de um ano, os procedimentos para regularizar o
exposto neste artigo;

§ 22 Sera proibida a ampliacao nas edificagcdes cujos usos contrariem as disposi¢cdes desta
Lei.

A concessdo de alvara para construir ou ampliar obra residencial, comercial, de
prestacao de servigco ou industrial, somente podera ocorrer com observancia das normas
de uso e ocupacdo do solo urbano estabelecidos na Tabela Il de Uso e Ocupacdo do
solo, Anexo IV, parte integrante desta Lei.

Art. 49. Os alvaras de construcdo expedidos anteriormente a esta Lei serdo respeitados
enquanto vigerem, desde que a construcao tenha sido iniciada ou se inicie no prazo de 180
(cento e oitenta) dias, a partir da data de publicagdo desta Lei.

Paragrafo Unico. Uma construcdo é considerada iniciada se as fundagdes e baldrames
estiverem concluidos.

Art. 50. Os alvaras de localizagdo e funcionamento de estabelecimento comercial, de
prestacdo de servico ou industrial, somente serdo concedidos desde que observadas as
normas estabelecidas nesta Lei, quanto ao uso do solo previsto para cada zona.

Art. 51. Os alvaras de localizagdo e funcionamento de estabelecimento comercial, de
prestacao de servigco ou industrial, serdo concedidos sempre a titulo precario.

Paragrafo Unico. Os alvaras a que se refere o presente artigo, poderéo ser cassados desde
que o uso demonstre reais inconvenientes, contrariando as disposi¢coes desta Lei, ou demais
Leis pertinentes, sem direito a nenhuma espécie de indeniza¢ao por parte do Municipio.

Art. 52. A transferéncia de local ou mudanca de ramo de atividade comercial, de prestacao
de servico ou industrial, ja em funcionamento, podera ser autorizada se nao contrariar as
disposicdes desta Lei.

Paragrafo Unico. Para as mudancas de ramo, poderdo ser dispensadas, desde que
plenamente justificada, as vagas de garagem/estacionamento.

Art. 53. A permissao para a localizacao de qualquer atividade considerada como perigosa,
nociva ou incébmoda, dependera da aprovacao do projeto completo, se for o caso, pelos
6rgaos competentes da Unido, do Estado e do Municipio, além das exigéncias especificas
de cada caso, podendo ser aplicado o instituto legal da outorga onerosa do direito de
construir e de alteragédo de uso, conforme Lei Municipal.

Paragrafo Unico. Sdo consideradas perigosas, nocivas e incomodas aquelas atividades
que por sua natureza:

| - Ponham em risco pessoas e propriedades circunvizinhas;
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Il - Possam poluir 0 solo, o ar e os cursos d’agua;

[Il - Possam dar origem a exploséo, incéndio e trepidacao;

IV - Produzam gases, poeiras e detritos;

V- Impliquem na manipulagdo de matérias-primas, processos e ingredientes toxicos;
VI - Produzam ruidos e conturbem o trafego local.

Art. 54. Toda a atividade considerada de grande porte, dependera de aprovacao do
Conselho de Desenvolvimento Municipal para a sua localizacao.

Paragrafo Unico. E atribuicdo do Conselho, estabelecer, por resolugdo, quanto ao Porte -
Pequeno, Médio ou Grande, as atividades comerciais, prestacao de servicos ou industriais.

CAPITULO I

DO PROGRAMA DE PARCELAMENTO DO SOLO

SECAO |
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 55. As normas de parcelamento do solo prevista nesta Lei sdo de cumprimento
obrigatério por todos os proprietarios de imoveis, sejam estes pessoas de direito publico ou
de direito privado, sem prejuizo da observancia a Legislacao superior vigente que regule a
matéria, seja em ambito federal ou estadual, em especial a Lei Federal N.2 6766/79 com
alterac6es dadas pela Lei 9785/99, e Lei Estadual 6063/82 e suas alteracbes, bem ainda as
demais normas que as substituirem ou complementarem.

§ 12 A execucdo de qualquer parcelamento do solo para fins urbanos, no ambito do
Municipio, depende de aprovacao pelo Poder Publico.

§ 22 As normas de parcelamento do solo estardo submetidas a regulamentacéo prépria nos
casos de regularizacao de parcelamentos clandestinos ou irregulares implantados no
Municipio, bem como nos casos de empreendimentos de habitacdo de interesse social com
intervengao do Poder Publico Municipal.

§ 32 Para os efeitos desta Lei, considera-se:

a) Loteamento - a subdivisdo de uma gleba urbana em lotes destinados a edificacdo, com
abertura de novas vias de circulacdo, de logradouros publicos, ou prolongamento,
modificacao, ou ampliagdo das vias existentes;

b) Desmembramento - a subdivisdo de uma gleba urbana em lotes destinados a edificacao,
com aproveitamento do sistema viario existente, sem abertura de novas vias ou logradouros
publicos, nem prolongamento, modificagdo ou ampliacdo das vias existentes;

c) Remembramento - a juncdo de dois ou mais lotes para formarem apenas um imével,
respeitadas as dimensdes minimas previstas nesta Lei.

§ 42 Os loteamentos e desmembramentos somente serdo admitidos se deles resultarem
lotes edificaveis, de acordo com o estabelecido no Zoneamento de Uso e Ocupacao do
Solo.

Art. 56. Os Parcelamentos para fins urbanos sé poderao ser aprovados e executados se
localizados na Macrozona Urbana, Macrozona de Expansédo Urbana 1 e 2 e Macrozona de
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Qualificacao Urbana, de acordo com os Limites e Parametros fixado na Tabela Il de Uso e
Ocupacao do Solo, Anexo IV e no Mapa de Zoneamento, constante no Anexo Il da presente
Lei.

Art. 57. Os Loteamentos serado divididos em trés categorias:

| - Loteamentos Convencionais;
Il - Loteamentos Populares;
[Il - Loteamentos de Interesse Social.

§ 12 Loteamentos Convencionais sdo aqueles em que se exige a implantagdo de infra-
estrutura basica.

§ 22 Loteamentos Populares sdo aqueles em que se exige a implantacédo da infra-estrutura
minima e séo feitas exigéncias menores no tamanho dos lotes, visando o barateamento do
custo da terra para classes menos favorecidas.

§ 32 Loteamentos de Interesse Social sdo aqueles executados pelo Poder Publico ou com
promocao a ele vinculada, que devera providenciar a implantacao da infra-estrutura minima,
com o fim de resolver problemas de assentamento de populacdes de baixa renda.

§ 4° Os Loteamentos de Interesse Social e os Loteamentos Populares s6 poderao ser
realizados nas Areas Especiais de Interesse Social.

§ 52 Lei Municipal especifica tratara da concessao de incentivos fiscais ao empreendedor
que prover o Loteamento Popular com infra-estrutura basica.

SECAO I
DAS DEFINICOES E OBJETOS

Art. 58. Para efeito de aplicacdo das normas de parcelamento, sdo adotadas as seguintes
definicoes:

| - Area Total do Parcelamento, é a area que o loteamento, desmembramento ou
remembramento abrange;

Il - Area de Dominio Publico, é a area ocupada pelas vias de circulacao, ruas, avenidas,
pracas, jardins, parques e bosques. Estas areas, em nenhum caso poderao ter seu acesso
restrito;

[Il - Area Total de Lotes, é a resultante da diferenga entre a area do parcelamento e a area
de dominio publico;

IV - Arruamento, € o ato de abrir via ou logradouro destinado a circulagdo ou utilizacao
publica;

V - Desmembramento, é a subdivisdo de areas em lotes com aproveitamento do sistema
viario existente e registrado, desde que nao implique na abertura de novas vias e
logradouros publicos, nem no prolongamento, modificacao ou ampliagdo dos ja existentes;
VI - Equipamentos Comunitarios, sdo os equipamentos publicos de educacao, cultura,
saude, lazer, seguranca e assisténcia social;
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VIl - Equipamentos Urbanos, sdo 0s equipamentos publicos de abastecimento de agua,
esgoto, energia elétrica, coleta de agua pluvial, rede telefénica e gas canalizado;

VIII - Faixa Nao Edificavel, area do terreno onde nao sera permitida qualquer construcao;

IX - Loteamento, é a subdivisdo de areas em lotes, com abertura e efetivacao de novas vias
de circulacao, de logradouros publicos, prolongamento ou modificacéo das vias existentes;
X - Desmembramento, € a subdivisdo da area em lotes destinados a edificacdo, com
aproveitamento do sistema viario existente, sem abertura, prolongamento ou modificacao de
vias existentes.

Xl - Remembramento, é a fusdo de lotes com aproveitamento do sistema viario existente;

XIlI - Via de Circulacao, é a via destinada a circulacao de veiculos e pedestres.

Art. 59. As normas de Parcelamento do Solo tém como objetivos:

| - Orientar o projeto e a execucgédo de qualquer empreendimento que implique parcelamento
do solo para fins urbanos;

Il - Prevenir a instalacdo ou expansao de assentamentos urbanos em areas inadequadas;
[l - Evitar a comercializacdo de lotes desprovidos de condicbes para o desempenho de
atividades urbanas;

IV - Assegurar a existéncia de padrdes urbanisticos e ambientais de interesse da
comunidade, nos processos de parcelamento do solo para fins urbanos.

, SECAO Il _ )
DAS AREAS PARCELAVEIS E NAO PARCELAVEIS

Art. 60. Somente sera admitido o parcelamento do solo para fins urbanos em Zona Urbana
devidamente definida em Lei Municipal de Perimetro Urbano.

Paragrafo Unico - Na Zona Rural, s6 ser4 admitido o parcelamento com a prévia anuéncia
da Prefeitura Municipal e aprovacao do INCRA (Instituto Nacional de Colonizacao e Reforma
Agréaria) ou dos oOrgaos Estadual e Federal de controle do meio ambiente, conforme
Legislacdo Federal.

Art. 61. N&o serd permitido o parcelamento do solo:

| - Em terrenos alagadicos e sujeitos a inundacdes, antes de tomadas as medidas
saneadoras e assegurado o escoamento das aguas;

Il - Nas nascentes, mesmo os chamados “olhos d’agua”, seja qual for a sua situacao
topogréfica;

[Il - Em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saude publica, sem que
tenham sido previamente saneados;

IV - Nas partes do terreno com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento);

V - Em terrenos onde as condi¢cées geoldgicas ndo aconselham a edificacao, podendo a
Prefeitura Municipal exigir laudo técnico e sondagem sempre que achar necessario;

VI - Em terrenos situados em fundos de vale essenciais para o escoamento das aguas e
abastecimento publico, a critério do érgao estadual competente e a anuéncia da Prefeitura
Municipal;

VIl - Em terrenos situados em areas consideradas reservas ecoldgicas, de acordo com a
Legislacao Pertinente;

VIl - Em terrenos onde exista degradacao da qualidade ambiental, até sua correcao;
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IX - Em faixa de 15,00m (quinze metros) para cada lado das redes de alta tenséo, das
ferrovias e dutos, salvo maiores exigéncias dos 6rgdaos competentes;

X - Em terrenos onde for necessaria a sua preservacao para o sistema de controle da
erosao urbana.

Xl - Em terrenos situados fora do alcance dos equipamentos urbanos,especialmente das
redes publicas de abastecimento de dgua potavel e de energia elétrica, salvo se atendidas
exigéncias especificas dos 6rgaos competentes;

Xl - Em imdveis dos quais resultem terrenos encravados ou lotes em desacordo com os
padrdes estabelecidos em lei;

XIlI - Em iméveis que nao possuam frente para logradouros publicos oficiais.

Art. 62. Apos as informagdes da Consulta de Viabilidade, antes da elaboracéao de qualquer
projeto de parcelamento, o interessado devera solicitar que a Municipalidade forneca as
diretrizes basicas a serem obedecidas, de acordo com a Legislagdo Municipal, Estadual e
Federal vigentes, apresentando para este fim, requerimento com os seguintes documentos:

| - Consulta de viabilidade técnica com as informacdes fornecidas pela Municipalidade;

Il - Planta do perimetro do terreno na escala minima de 1:2000 na qual conste:

a) Divisas da gleba a ser loteada;

b) Orientacdo magnética ou verdadeira;

c) Levantamento topografico com curvas de nivel a cada metro, que devera abranger a
totalidade do imdével mesmo que o requerente se disponha a parcelar apenas parte do
mesmo;

d) Localizacdo de aguas correntes e dormentes, bosques, mananciais, construgdes, linhas
de transmissdo de energia, adutoras, rodovias e ferrovias, e demais obras ou instalacdes
existentes no local;

e) No caso de loteamento, o tipo de uso predominante a que se destina;

f) Indicacado dos arruamentos contiguos a todo o perimetro, localizacdo dos equipamentos
urbanos e comunitarios existentes no local ou em suas adjacéncias, com a respectiva
distancia da area a ser parcelada;

g) Estudo preliminar do arruamento com indicacao do gabarito.

[Il - outras indicacbes que possam interessar a orientacao geral do parcelamento, a critério
da autoridade municipal competente.

§ 12 O interessado devera apresentar todos os itens acima mencionados com 2 (duas) vias
da planta do imével, assinadas pelo proprietario ou seu representante legal e por profissional
habilitado registrado no CREA.

§ 22 Sempre que se fizer necessario, a critério da Municipalidade, podera ser exigida a
extensdo do levantamento altimétrico ao longo do perimetro do terreno, até o limite de
100,00m (cem metros), ou até o talvegue ou divisor de aguas mais préximo.

§ 32 O encaminhamento de projetos de parcelamento esta condicionado a viabilidade de
abastecimento de agua potavel, podendo-se admitir neste caso:

a) Laudo baseado em estudo feito pela Concessionaria local de abastecimento de agua,
constatando que a area em referéncia podera ser conectada ao sistema de abastecimento;
b) Parecer favoravel da autoridade competente quanto a possibilidade de perfuragdo de
pocos artesianos ou sistema semelhante.
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Art. 63. O Orgdo Municipal responsavel, com base na documentacio requisitada, fornecera
as diretrizes basicas, indicando na planta apresentada:

| - As vias de circulagdo do Sistema Viario Basico do municipio, de modo a permitir o
enquadramento e entrosamento entre o sistema existente e o proposto;

Il - Localizacdo de escadarias (vias exclusivas para pedestres);

[Il - Definicao das areas non aedificandi e faixas sanitarias provenientes de rios, cérregos e
demais cursos d’agua que cortem a gleba, além daquelas junto a linhas de transmissao de
energia elétrica, ferrovias, rodovias e adutoras;

IV - Faixas de escoamento de aguas pluviais;

V - Areas com cobertura vegetal significativa, bem como aquelas destinadas a preservagao
permanente, conforme previsto em legislacéo especifica;

VI - Localizacdo aproximada dos terrenos destinados a equipamentos urbanos e
comunitarios, das areas livres de uso publico e das areas verdes;

VIl - As zonas de uso predominante na area, com indicacao dos usos compativeis.

Art. 64. O Orgdo Municipal responsavel se pronunciara sobre as diretrizes basicas num
prazo maximo de 20 (vinte) dias uteis.

Art. 65. O prazo maximo de validade das Diretrizes Basicas para o parcelamento € de 180
(cento e oitenta) dias, a contar da sua expedigéo.

Art. 66. Na analise dos projetos de Parcelamento, o Municipio podera ouvir outros 6rgaos
Federais e Estaduais, na conformidade de suas competéncias.

Art. 67. Cumpridas as etapas da Secao | e Secao Il deste Capitulo, o interessado elaborara,
0 anteprojeto urbanistico do loteamento, submetendo-o a analise da Municipalidade,
devendo apresentar:

| - Consulta de viabilidade técnica e diretrizes basicas para o parcelamento, com todas as
informacdes fornecidas pela Municipalidade;

Il - Proposta preliminar de divisdo e conformacdo de quadras e lotes, dimensdes basicas,
arruamento, arranjos das areas comuns na escala minima de 1:1000;

[Il - Proposta de tratamento da cobertura vegetal na area dos lotes, contencao de encostas,
escoamento de aguas e demais elementos técnicos necessarios a perfeita compreensao do
anteprojeto.

Paragrafo Unico. Apds andlise do anteprojeto urbanistico, este ser4 devolvido ao

interessado contendo indicacdes de alteragdes recomendadas, se for o caso, a fim de que
seja elaborado o projeto definitivo.

SECAO IV
DOS REQUISITOS URBANISTICOS
Art. 68. Os loteamentos deverdo atender os seguintes requisitos:

| - Sé poderdo ser loteadas areas com acesso direto a via publica em boas condi¢cdes de
trafegabilidade a critério da Prefeitura Municipal;
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Il - O proprietario cedera a Prefeitura Municipal, sem 6nus para esta, uma percentagem de
no minimo 35% (trinta e cinco por cento) da area a lotear, que correspondem as areas
destinadas a sistemas de circulacao, a implantacao de equipamento urbano e comunitario,
bem como a espacos livres de uso publico, salvo loteamentos destinados ao uso industrial
cujos lotes forem maiores que 1.000m2 (um mil metros quadrados), caso em que a
percentagem podera ser reduzida;

8% (oito por cento) para as areas comunitarias destinadas a implantagao de equipamentos
urbanos e comunitarios;

7% (sete por cento) para areas verdes e espacos livres de uso publico;

20% (vinte por cento) destinado ao sistema de circulagao.
[l - As vias de loteamento deveréao articular-se com as vias adjacentes oficiais, existentes ou
projetadas e harmonizar-se com a topografia local;
IV - Todo o projeto de loteamento devera incorporar no seu tragado viario os trechos que a
Prefeitura Municipal indicar, para assegurar a continuidade do sistema viario geral da
cidade;
V - Os parcelamentos situados ao longo de rodovias e ferrovias Federais e Estaduais,
deverao conter ruas marginais paralelas a faixa da dominio das referidas estradas com
largura minima de 15,00m (quinze metros);
VI - As areas minimas dos lotes bem como as testadas, validas para lotes em novos
loteamentos e para desmembramentos e remembramentos, sdo as estipuladas na Tabela |l
do Uso e Ocupacao do Solo Urbano — Anexo IV;
VIl - Os requisitos minimos de acessibilidade as areas de uso publico estdo determinados no
codigo de obras do municipio.

§ 12 A Prefeitura Municipal exigird para aprovacao do loteamento a reserva de faixa nao
edificavel, quando conveniente e necessario na frente, lado ou fundo do lote para rede de
agua e esgoto e outros equipamentos urbanos;

§ 22 Os lotes de esquina terdo suas areas minimas acrescidas em 20% (vinte por cento) em
relacdo ao minimo exigido para sua respectiva zona.

SECAO V )
DAS VIAS DE CIRCULAGAO

Art. 69. A abertura de qualquer via ou logradouro publico devera obedecer as normas desta
Lei e dependera de aprovacao prévia da Municipalidade.

Art. 70. Na area urbana as secdes transversais, longitudinais e dimensionamento das ruas
serdao definidas conforme hierarquizacao viaria definida nos Artigos. 72 e 77 desta lei.

Art. 71. As vias que integram o sistema viario do Municipio de Campos Novos, ficam assim
classificadas funcionalmente de acordo com suas caracteristicas:

| - Arteriais;
[l - Coletoras;
Il - Locais.

Paragrafo Unico. Para loteamentos industriais, o dimensionamento das vias ndo podera
ser inferior a 20,00 m (vinte metros) de largura.
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Art. 72. As vias a que se refere o artigo anterior deverao respeitar as seguintes dimensodes:

| - Arterial - Ndo menos que 16,00 m (dezesseis metros);
Il - Coletora - Nao menos que 14,00 m (quatorze metros);
[Il - Local - Nao menos que 12,00 m (doze metros).

Art. 73. As vias de circulacao s6 poderao terminar nas divisas da gleba a lotear, quando seu
prolongamento estiver previsto na estrutura viaria do Zoneamento e Uso e Ocupacao do
Solo, ou quando a juizo da Secretaria Municipal responsavel, interessar ao desenvolvimento
urbano do Municipio.

Paragrafo Unico. Quando ndo houver previsdo de continuidade da estrutura viaria pelo
Zoneamento e Uso e Ocupacéao do Solo, esta devera terminar em praca de retorno.

Art. 74. As vias de acesso sem saida s6 serdo autorizadas se providas de praga de retorno
com raio igual ou superior a largura da caixa de rua.

Art. 75. As vias projetadas e previstas, serdo definidas em Lei Complementar, e deverao ser
observadas quando da aprovacao de um projeto de parcelamento.

Art. 76. Os loteamentos com testada para a rodovias BR-282 e BR-470, deverao ter licenga
e acessos previamente concedidos e aprovados pelo 6rgdo competente, sob pena de serem
indeferidos.

Paragrafo Unico. Os acessos de que trata este artigo deverdo ser sinalizados, e terem
tratamento paisagistico conforme normas estabelecidas pelo érgdo competente da
Municipalidade.

Art. 77. Todas as vias de circulacao a serem projetadas e construidas devem atender os
seguintes requisitos:

| - A declividade longitudinal maxima permitida sera de 20% (vinte por cento) e a minima nao
podera ser inferior a 1% (um por cento);

Il - A declividade transversal maxima permitida sera de 4% (quatro por cento) e a minima de
2% (dois por cento) e esta podera ser do centro da caixa de rua para as extremidades, ou de
uma extremidade da caixa para outra.

§ 12 Nos movimentos de terra ocasionados pela implantacdo das vias, deverao ser previstas
obras e tratamentos de superficie para conter a erosao.

§ 22 Nas areas onde houver necessidade da retirada da cobertura vegetal existente,
deverdo ser projetadas obras de contengao de erosao.

Art. 78. A largura da via que constituir prolongamento de outra ja existente, ou constante de
plano de loteamento ja aprovado pela Municipalidade, ndo podera ser inferior a largura
desta, ainda que pela funcao e caracteristicas possa ser considerada de categoria inferior.

Art. 79. Nos cruzamentos das vias publicas os dois alinhamentos deverao ser concordados
por um arco de circulo de 5,00 m (cinco metros) de raio minimo.
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Art. 80. A identificacao das vias e logradouros publicos, antes de sua denominacao oficial,
podera ser feita por meio de letras.

Art. 81. As vias destinadas a circulacdo exclusiva de pedestres deverdo possuir largura
minima de 3,00 m (trés metros) e declividade maxima de 12% (doze por cento), a partir
desta inclinacdo deverdo ser utilizadas escadas de acordo com projeto e/ou normas
estabelecidas pela Secretaria Municipal responsavel.

Art. 82. Quando da ocupacao de terrenos lindeiros as vias do sistema viario basico, com
previsdo de alargamento, deverd ser observado o nivel do pavimento futuro da via para
definicdo dos acessos da edificacdo, uma vez que estes ndo poderdao ter rampas ou
escadas dentro da area de alargamento da via.

Art. 83. A colocagdo de postes e caixas de passagem das vias com previsdo de
alargamento deverao ocorrer fora da area de alargamento da via, sempre que viavel, ficando
assim localizados dentro do passeio oficial previsto para esta via.

SECAO VI
DAS QUADRAS E LOTES

Art. 84. Na area urbana, as quadras normais nao poderdo ter comprimento superior a
250,00 m (duzentos e cinquenta metros), salvo quando para incorporar no tracado do
sistema viario existente, desde que nao ultrapasse o dobro desta exigéncia e determinado
pela Secretaria Municipal responsavel.

Paragrafo Unico. Para as quadras que excederem comprimento de 250,00 m (duzentos e
cinqiienta metros), deverao ser exigidas vias de pedestres.

Art. 85. Para efeito desta lei, os parametros para o dimensionamento dos lotes na area
urbana, sejam eles de propriedade publica ou privada, deverdao observar o estabelecido na
Tabela Il - Uso e Ocupacéao do Solo, Anexo IV, da presente Lei.

Art. 86. O lote minimo para efeito de novas aprovagdes de parcelamento no Municipio, € de
360,00m? (trezentos e sessenta metros quadrados) de area, testada minima de 12,00 m
(doze metros).

§ 12 Os parametros de que trata este artigo poderao ser alterados em casos de lotes com
figura geométrica de forma irregular, desde que possuam testada nao inferior a 12,00 m
(doze metros) e profundidade média de 16,00 m (dezesseis metros).

§ 22 Os lotes de esquina terdao no minimo uma testada acrescida em 20% (vinte por cento) e
sua area minima acrescida igualmente em 20% (vinte por cento) em relagdo ao minimo
exigido para a zona em que se localiza.

Art. 87. Serdao permitidas construgcdes ou edificacdes em lotes existentes que nao se
encontram nos parametros estabelecidos nesta Lei, devendo ser respeitados os indices de
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aproveitamento e gabarito estabelecidos na Tabela Il - Uso e Ocupacao do Solo, Anexo 1V,
da presente Lei, para os lotes minimos da respectiva zona.

Art. 88. Quando o loteamento se destinar a urbanizacado especifica ou edificacdo de
conjuntos habitacionais de interesse social previamente aprovados pelos 6rgaos publicos
competentes, podera haver reducdo das exigéncias das Normas Técnicas desta Lei
Complementar, sendo que:

| - O lote minimo podera ter a area reduzida para até 200,00 m2 (duzentos metros
quadrados) e testada minima de 10,00m (dez metros);

Il - A localizagdo deste devera obedecer ao Mapa de Zoneamento, Anexo |l desta Lei, bem
como ser aprovado pela Secretaria Municipal responsavel.

Art. 89. Para locacdo de equipamentos urbanos e servicos publicos serd permitido o
Parcelamento do Solo com areas inferiores as fixadas por esta Lei, desde que com
aprovagao de uso pela Municipalidade.

Art. 90. Nenhum lote terd como testada principal, vias de circulacdo exclusiva para
pedestres.

Paragrafo Unico. Este artigo ndo se aplica as ruas existentes por ocasido da aprovacgéo
desta Lei, que venham a ser transformadas pelo poder publico em vias exclusivas para
pedestres.

SECAO VIl
DA CONSULTA PREVIA
Art. 91. O interessado em elaborar projeto de loteamento devera solicitar a Prefeitura
Municipal, em consulta prévia, a viabilidade do mesmo e as diretrizes para uso do solo
urbano e sistema viario, apresentando para este fim os seguintes elementos:

| - Requerimento assinado pelo proprietario da area ou seu representante legal;
Il - Planta planialtimétrica da area a ser loteada, em duas vias, na escala 1:500 (um por
quinhentos) até 1:2000 (um por dois mil), dependendo do tamanho da area, assinada pelo
responsavel técnico e pelo proprietario ou seu representante, indicando:
Divisas da propriedade perfeitamente definidas;
Localizacdo dos cursos d’agua, areas sujeitas a inundacao, bosques, arvores de grande
porte e construcoes existentes;
Arruamentos contiguos a todo perimetro, a localizacao de vias de comunicacao, das areas
livres, dos equipamentos urbanos e comunitarios existentes no local ou em suas
adjacéncias num raio de 1.000m (um mil metros) com as respectivas distancias da area a
ser loteada;
Esquema do loteamento pretendido, onde devera constar a estrutura viaria basica e as
dimensdes minimas dos lotes e quadras.
[l - O tipo de uso predominante a que o loteamento se destina;
IV - Planta de Situagdo da area a ser loteada, em duas vias, na escala 1:500 ( um por
quinhentos) até 1:2000 (um por dois mil), com indicagdo do norte magnético, da area total e
dimensdes dos terrenos e seus principais pontos de referéncia.
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Paragrafo Unico. As pranchas de desenho devem obedecer a normatizacdo estabelecida
pela Associacao Brasileira de Normas Técnicas — ABNT.

Art. 92. Havendo viabilidade de implantacao, a Prefeitura Municipal, de acordo com as
diretrizes de planejamento do Municipio e demais Legislacées Superiores, ap6s consulta
aos Orgaos setoriais responsaveis pelos servicos e equipamentos urbanos, indicara na
planta apresentada na consulta prévia:

| - As vias de circulacéo existentes ou projetadas que compde o sistema viario da Cidade e
do Municipio, relacionadas com o loteamento pretendido, a serem respeitadas;

Il - A fixagdo da zona ou zonas de uso predominante de acordo com a Lei de Uso e
Ocupacao de Solo Urbano;

[l - Localizagdo aproximada dos terrenos destinados a equipamentos urbanos e
comunitarios, das areas livres de uso publico e das areas verdes;

IV - As faixas sanitarias do terreno para o escoamento de aguas pluviais e outras faixas nao
edificaveis;

V - Relacdo dos equipamentos urbanos que deverdo ser projetados e executados pelo
interessado;

§ 12 O prazo maximo para estudos e fornecimento das diretrizes serd de 30 (trinta) dias,
neles nao sendo computados o tempo dispendido na prestagcdo de esclarecimentos pela
parte interessada;

§ 22 As diretrizes expedidas vigorarao pelo prazo maximo de um ano, apds o qual devera
ser solicitado nova Consulta Prévia;

§ 39A aceitacao da consulta prévia ndao implica em aprovacao da proposta de loteamento.

SECAO VliI
DO ANTEPROJETO DE LOTEAMENTO

Art. 93. Cumpridas as etapas do capitulo anterior e havendo a viabilidade da implantacédo do
loteamento, o interessado apresentara anteprojeto, de acordo com as diretrizes definidas
pela Prefeitura Municipal, composto de:

§ 12 Planta de situacdo da area a ser loteada em 02 (duas) vias com as seguintes
informacdes:

| - Orientagdo magnética e verdadeira;
Il - Equipamentos publicos e comunitarios existentes num raio de 1.000m (mil metros);

§ 22 Os desenhos do anteprojeto de loteamento, na escala de 1:1000 (um por mil), em duas
vias, com as seguintes informacdes:

| - Orientagdo magnética e verdadeira;

Il - Subdivisdo das quadras em lotes, com as respectivas numeracoes e dimensodes;

[Il - Dimensdes lineares e angulares do projeto, com raios, cordas, pontos de tangéncia e
angulos centrais das vias e cotas do projeto;

IV - Sistema de vias com as respectivas larguras;

V - Curvas de nivel, atuais e projetadas, com equidistancia de 1,00m (um metro);
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VI - Perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulagéo;
Os perfis transversais serdo apresentados na escala 1:500 (um por quinhentos) e as
longitudinais na escala de 1:2000 (um por dois mil)
VIl - Indicacdo dos marcos de alinhamento e nivelamento localizados nos angulos de curvas
e vias projetadas;
VIl — A indicagéo das areas que perfazem, no minimo 35% (trinta e cinco por cento) da area
total loteada e que passardo ao dominio do Municipio, e outras informagdes, em resumo,
sendo:
Area total do parcelamento;
Area total dos lotes;
Area publica, a saber;
Areas destinadas a circulagao;
Areas verdes;
Areas destinadas a equipamentos comunitarios;
Pragas e Jardins.

§ 32 As pranchas de desenho devem obedecer a normalizacdo da Associacao Brasileira de
Normas Técnicas — ABNT.

§ 42 O prazo maximo para estudos e aprovagdao do anteprojeto, apdés cumpridas todas as
exigéncias da Prefeitura Municipal pelo interessado, sera de 60 (sessenta) dias.

SECAO IX
DO PROJETO DE LOTEAMENTO

Art. 94. Aprovado o anteprojeto, o interessado apresentara o projeto definitivo, contendo:

§ 12 Plantas e desenhos exigidos nos paragrafos 12 e 2° do Art. 93 desta Lei, em 04 (quatro)
vias;

§ 22 Memorial Descritivo, em 04 (quatro) vias contendo obrigatoriamente:

| - Denominacéao de loteamento;

Il - A descricao sucinta do loteamento com suas caracteristicas;

[Il - As condicOes urbanisticas do loteamento e as limitagdes que incidem sobre os lotes e
suas construcdes, além daquelas constantes das diretrizes fixadas;

IV - Indicacdo das areas que passarao ao dominio do Municipio no ato do registro do
loteamento;

V - A enumeracao dos equipamentos urbanos, comunitarios e dos servigos publicos e de
utilidade publica, ja existentes no loteamento e adjacéncias, e dos que serdo implantados;

VI - Limites e confrontacbes, area total do loteamento, area total dos lotes, area total do
destinado ao dominio publico, discriminando as areas de sistema viario, area das pracas e
demais espagos destinados a equipamentos comunitarios, total das areas de utilidade
publica, com suas respectivas percentagens.

§ 32 Deverao, ainda, fazer parte do projeto de loteamento, as seguintes pecas graficas
referentes a obras de infra-estrutura exigida, que deverao ser previamente aprovadas pelos
orgaos competentes:
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| - Anteprojeto da rede de escoamento das aguas pluviais e superficiais, canalizacao em
galerias ou canal aberto, com indicacdo das obras de sustentacdo, muros de arrimo,
pontilhdes e demais obras necessarias a conservacao dos novos logradouros;

Il - Anteprojeto da rede de abastecimento d’agua;

[Il - Anteprojeto da rede de distribuicao de energia elétrica e iluminacao publica;

IV - Anteprojeto de Rede de Esgoto;

V - Anteprojeto de Pavimentagéo;

VI - Anteprojeto de outras infra-estruturas que a Prefeitura Municipal julgue necessarias.

§ 42 As pranchas devem obedecer as caracteristicas indicadas pela ABNT (Associacao
Brasileira de Normas Técnicas);

§ 52 Todas as pecas do projeto definitivo deverdao ser assinadas pelo requerente e
responsavel técnico devendo o ultimo mencionar o numero de seu registro no Conselho
Regional de Engenharia, Arquitetura e Agronomia - CREA, desta regido € o numero de seu
registro na Prefeitura.

§ 62 Devera ainda apresentar modelo de Contrato de Compra e Venda, em 02 (duas) vias, a
ser utilizado de acordo com a Lei Federal e demais clausulas que especifiquem:

| - O compromisso do loteador quanto a execucao das obras de infra-estrutura, enumerando-
as;

Il - O prazo da execucao da infra-estrutura, constante nesta Lei;

[Il - A condicdo de que os lotes s6 poderao receber constru¢cées depois de executadas as
obras previstas no inciso V do Art. 68 desta Lei;

IV - A possibilidade de suspensado do pagamento das prestacdes pelo comprador, vencido o
prazo e nao executadas as obras, que passara a deposita-las, em juizo, mensalmente, de
acordo com a Lei Federal;

V - O enquadramento do lote no Mapa de Zoneamento e Uso e Ocupacado do Solo, definindo
a zona de uso e 0s parametros urbanisticos incidentes.

§ 72 Documentos relativos a area em parcelamento a serem anexados ao projeto definitivo:

| - Titulo de propriedade;
Il - Certidoes negativas de tributos municipais.

§ 82 O prazo maximo para aprovacao do projeto definitivo, apés cumpridas pelo interessado
todas as exigéncias da Prefeitura Municipal, sera de 60 (sessenta) dias.

SECAO X
DO PROJETO DE DESMEMBRAMENTO E REMEMBRAMENTO

Art. 95. O pedido de desmembramento e remembramento sera feito mediante requerimento
do interessado a Prefeitura Municipal, acompanhado de titulo de propriedade, certidao
negativa e da planta do imével a ser desmembrado ou remembrado na escala 1:500 (um por
quinhentos), contendo as seguintes indicagoes:

| - Situacdo do imodvel, com as vias existentes e loteamento proximo;
Il - Tipo de uso predominante no local,;
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Il - Areas e testadas minimas, determinadas por esta Lei, validas para a(s) zona(s) a qual
esta afeta o imével;

IV - Divisao ou agrupamento de lotes pretendido, com respectivas areas;

V - Dimensoes lineares e angulares;

VI - Perfis do terreno;

VIl - Indicagéo das edificacoes existentes.

Paragrafo Unico. Todas as pecas gréaficas e demais documentos exigidos terdo a(s)
assinatura(s) do(s) responsavel(veis) e deverdo estar dentro das especificagcbes da
Associacao Brasileira de Normas Técnicas — ABNT.

Art. 96. Apdés examinada e aceita a documentacdo, sera concedida ‘“licenca de
desmembramento e remembramento” para averbacao no registro de imoveis.

Paragrafo Unico. Somente apds averbacdo dos novos lotes no registro de iméveis, o
Municipio podera conceder licenca para construcao ou edificacado dos mesmos.

Art. 97. A aprovacao do projeto a que se refere o artigo anterior, s6 podera ser permitida
quando:

| - Os lotes desmembrados e/ou remembrados tiverem as dimensées minimas para a
respectiva zona, conforme Tabela Il do Uso e Ocupacédo do Solo Urbano, Anexo IV da
presente Lei;

Il - A parte restante do lote ainda que edificado, compreender uma porcdo que possa
constituir lote independente, observadas as dimensdes minimas previstas em Lei.

Art. 98. O prazo maximo para aprovacdao do projeto definitivo pelo interessado, apds
cumpridas todas as exigéncias pelo interessado, sera de 30 (trinta) dias.

) SECAO XI
DA APROVAGAO E DO REGISTRO DE LOTEAMENTO

Art. 99. Recebido o projeto definitivo de loteamento, com todos os elementos e de acordo
com as exigéncias desta Lei, a Prefeitura Municipal procedera:

| - Exame de exatidao da planta definitiva com a aprovada como anteprojeto;
Il - Exame de todos os elementos apresentados, conforme exigéncia do Capitulo VII.

§ 12 A Prefeitura Municipal podera exigir as modificacées que se fagam necessarias;

§ 22 A Prefeitura Municipal, dispora de 90 (noventa) dias para pronunciar-se ouvidas as
autoridades competentes, inclusive as sanitarias e militares, no que lhes disser respeito,
importando o siléncio na aprovacao, desde que o projeto satisfaca as exigéncias e nao
prejudique o interesse publico (Decreto Federal n? 3.079 de 15/09/38) e Lei 9784/99

Art. 100. Aprovado o projeto de loteamento e deferido o processo, a Prefeitura baixara
decreto de aprovacao de loteamento e expedira o alvara de loteamento.

Paragrafo Unico. No decreto de aprovacdo de loteamento deverdo constar as condigdes
em que o loteamento é autorizado e as obras a serem realizadas, o prazo de execucao, bem
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como a indicacao das areas que passarao a integrar o dominio do Municipio no ato de seu
registro.

Art. 101. O loteador devera apresentar a Prefeitura Municipal antes da liberacdo do alvara
de loteamento, os seguintes projetos de execucdo, previamente aprovados pelos érgaos
competentes, sob pena de caducar a aprovacao do projeto de loteamento.

| - Projeto detalhado de arruamento, incluindo planta com dimensdes angulares e lineares
dos tragados, perfis longitudinais e transversais e detalhes dos meios-fios e sarjetas;
Il - Projeto detalhado da rede de escoamento das aguas pluviais e superficiais e das obras
complementares necessarias;
[Il - Projeto de abastecimento de agua potavel,
IV - Projeto da rede de distribuicao de energia elétrica e iluminagao publica;
V - Projeto da rede de distribuicao de gas, quando este conste do memorial descritivo ou do
anteprojeto;
VI - Os projetos de execucéo, citados neste artigo, deverdao ser acompanhados de:
Orcamentos;
Cronograma Fisico-Financeiro.

Art. 102. No ato de recebimento do Alvara de Loteamento e da cdpia do projeto aprovado
pela Prefeitura, o interessado assinara um termo de compromisso no qual se obrigara a:

| - Executar as obras de infra-estrutura referidas no inciso V do Art. 68 esta Lei, conforme
cronograma, observando o prazo maximo disposto no paragrafo 2° deste Artigo;

Il - Executar as obras de consolidacdo e arrimo para a boa conservacdo das vias de
circulagdo, pontilhdes e bueiros necesséarios, sempre que as obras mencionadas forem
consideradas indispensaveis a vista das condicdes viarias, de seguranca e sanitarias do
terreno a arruar;

Il - Facilitar a fiscalizacdo permanente da Prefeitura durante a execucdo das obras e
Servicos;

IV - Nao efetuar venda de lotes antes da apresentacdo dos projetos definitivos da infra-
estrutura e da assinatura da caucédo, a que se refere o Art. 68, para garantia da execugao
das obras;

V - Nao outorgar qualquer escritura de venda de lotes antes de concluidas as obras
previstas nos incisos | e |l deste artigo e de cumpridas as demais obrigacdes exigidas por
esta Lei ou assumidas no termo de compromisso;

VI - Utilizar modelo de contrato de compra e venda, conforme exigéncia do paragrafo 6° do
Art. 58 desta Lei.

§ 12. As obras que constam no presente artigo deverdo ser previamente aprovadas pelos
orgaos competentes.

§ 22. O prazo para a execuc¢ao das obras e servicos a que se referem os incisos | e Il deste
artigo a partir da aprovacao do projeto de loteamento, nao podera ser superior a 02 (dois)
anos.

Art. 103. No Termo de Compromisso Anexo V a esta Lei deverédo constar especificamente
as obras e servicos que o loteador é obrigado a executar e o prazo fixado para sua
execucgao.
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Art. 104. Para fins de garantia da execugao das obras e servigos de infra-estrutura urbana
exigida para o loteamento, antes da sua aprovagdo, devera ser firmado Termo de
Caucionamento - Anexo VI desta Lei onde ficara caucionado um percentual da area total do
loteamento, cujo valor corresponda ao custo dos servigos e obras.

Paragrafo Unico. O valor dos lotes sera calculado, para efeito deste artigo, pelo preco da
area sem considerar as benfeitorias previstas no projeto aprovado.

| - A Prefeitura podera liberar proporcionalmente a garantia da execugéao, a medida que os
servigos e obras forem concluidos;

Il - Concluidos todos os servicos e obras de infra-estrutura exigidos para o loteamento, a
Prefeitura liberard as garantias de sua execucgao.

Art. 105. Apéds a aprovacgao do projeto definitivo, o loteador devera submeter o loteamento
ao registro de iméveis, apresentando:

| - Titulo de propriedade do imovel;
Il - Histérico dos titulos de propriedade do imdvel, abrangendo os ultimos 20 (vinte) anos,
acompanhados dos respectivos comprovantes;
[l - Certiddes Negativas:
De tributos Federais, Estaduais e Municipais incidentes sobre o imével; em nome do
proprietario ( do casal, se for o caso)
De acdes reais referentes ao imével pelo periodo de 10 (dez) anos;
De acbes penais com respeito ao crime contra o patriménio e contra a administragao
publica;
IV - Certiddes:
Os cartorios de protestos de titulos, em nome do loteador, (do casal se for o caso) e em
nome de todos os que tenham sido proprietarios do imével nos ultimos dez (10) anos;
De acgdes pessoais relativa ao loteador, pelo periodo de 10 (dez) anos;
De 6nus reais relativos ao imével;
De acgdes penais contra o loteador, pelo periodo de 10 (dez) anos.
V - Cépia do ato de aprovacao do loteamento;
VI - Cépia do termo de compromisso e cronograma de execucao das obras exigidas;
VIl - Exemplar do modelo de contrato de compra e venda;
VIl - Declaracao do conjuge do requerente de que consente o registro do loteamento.
IX - Planta do Loteamento, assinada por profissional habilitado;
X - Anotacéao de Responsabilidade Técnica (ART), assinada por profissional habilitado.
Xl - Licengca Ambiental Prévia - LAP, e a licenca Ambiental de Instalacao LAI, expedidas pela
Fundacéo do Meio Ambiente - FATMA, sendo facultado a apresentacado da segunda quando
expressamente dispensada pela primeira (Provimento 75/98).
Xl - Coébpia do Edital de Publicacdo. ( os desmembramentos até dez terrenos séo
dispensados de publicacdo de edital) art. 6° do provimento n® 75/98 c/c as disposicoes da
Circular 145/98 de 17/12/98, da Corregedoria Geral da justica de Santa Catarina.
XIll - Parecer favoravel do Ministério Publico.

§ 12. No ato do registro do projeto de loteamento, o loteador transferira ao Municipio,
mediante escritura publica e sem qualquer 6nus ou encargo para este, o dominio das vias
de circulagao e das demais areas, conforme inciso Il do Artigo 54 desta Lei.
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§ 22. O prazo maximo para que o loteamento seja submetido ao registro de iméveis € de 180
(cento e oitenta) dias, contados a partir da aprovacao do projeto definitivo.

Art. 106. Uma vez realizadas todas as obras e servigos exigidos para o loteamento, o
loteador ou seu representante legal requerera a Prefeitura através de requerimento, que seja
feita a vistoria através de seu 6rgdo competente.

§ 12. O requerimento do interessado devera ser acompanhado de uma planta retificada do
loteamento, que sera considerada oficial para todos os efeitos.

§ 22 Apéds a vistoria, a Prefeitura expedira um laudo de vistoria e caso todas as obras
estejam de acordo com as exigéncias municipais baixarad também decreto de aprovagao de
implantacéo do tracado e infra-estrutura do loteamento.

§ 32. O loteamento podera ser liberado em etapas, desde que na parcela, em questao,
esteja implantada e em perfeito funcionamento toda a infra-estrutura exigida por Lei.

Art. 107. Esgotados os prazos previstos, caso ndo tenham sido realizadas as obras e
servigos exigidos para o loteamento, a Prefeitura Municipal executa-los-4 e promovera a
acao competente para adjudicar ao seu patriménio os lotes caucionados na forma Art. 104
de que se constituirdao em bem publico do Municipio.

Art. 108. Qualquer alteragdao ou cancelamento parcial do loteamento registrado dependera
de acordo entre o loteador e os adquirente de lotes atingidos pela alteracdo, bem como a
aprovacao da Prefeitura Municipal, e deverdo ser averbados no registro de imoveis, em
complemento ao projeto original.

§ 12. Em se tratando de simples alteracdo de perfis, 0 interessado apresentara novas
plantas, de conformidade com o disposto na Lei, para que seja feita a anotacdo de
modificagdo no Alvara de Loteamento pela Prefeitura Municipal.

§ 22. Quando houver mudanca substancial do plano, o projeto sera examinado no todo ou na
parte alterada observando as disposicoes desta Lei e aquelas constantes do alvara ou do
decreto de aprovacao expedindo-se entao novo alvara e baixando-se o novo decreto.

Art. 109. A aprovagao do projeto de arruamento, loteamento ou desmembramento nao
implica em nenhuma responsabilidade, por parte da Prefeitura Municipal, quanto a eventuais
divergéncias referentes a dimensdes de quadras ou lotes, quanto ao direito de terceiros em
relacdo a area arruada, loteada ou desmembrada, nem para quaisquer indenizacdes
decorrentes de tracados que nao obedecem os arruamentos de plantas limitrofes mais
antigas ou as disposicoes legais aplicaveis.

SEGAO Xl
DAS SANCOES

Art. 110. Fica sujeito a cassacao do alvara, embargo administrativo da obra e a aplicacédo de
multa, todo aquele que, a partir da data de publicacao desta Lei:
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| - Der inicio, de qualquer modo, ou efetuar loteamento, arruamento ou desmembramento do
solo para fins urbanos sem autorizacdo da Prefeitura Municipal ou em desacordo com as
disposic¢oes desta Lei, ou ainda das normas Federais e Estaduais pertinentes;

Il - Der inicio, de qualquer modo, ou efetuar loteamento, arruamento, desmembramento ou
remembramento do solo para fins urbanos sem observancia das determinacdes do projeto
aprovado e do ato administrativo de licenca;

[Il - Registrar loteamento ou desmembramento ndo aprovado pelos érgaos competentes,
registrar o compromisso de compra e venda, a cessdo ou promessa de cessao de direito ou
efetuar registro de contrato de venda de loteamento ou desmembramento n&o aprovado.

§ 12 A multa a que se refere este artigo correspondera a 10% do valor total do investimento
(loteamento, desmembramento ou remembramento)

§ 22 O pagamento da multa ndo eximira o responsavel das demais cominagoes legais, nem
sana a infracéo, ficando o infrator na obrigacdo de legalizar as obras de acordo com as
disposicdes vigentes.

§ 32 A reincidéncia especifica da infracdo acarretara, ao responsavel pela obra, multa no
valor do dobro da inicial, além da suspensdo da sua licenga para o exercicio de suas
atividades para construir no Municipio pelo prazo de dois anos.

Art. 111. Tao logo chegue ao conhecimento da Prefeitura Municipal apés a publicacao desta
Lei, a existéncia de arruamento, loteamento ou desmembramento do terreno, construido
sem autorizacdo municipal, o responsavel pela irregularidade sera notificado pela Prefeitura
Municipal para pagamento da multa prevista e tera o prazo de 90 (noventa) dias para
regularizar a situagdo do imovel, ficando proibida a continuag&o dos trabalhos.

Paragrafo Unico. Ndo cumprida as exigéncias constantes da notificacdo de embargo sera
lavrado o auto de infracdo podendo ser solicitado, se necessario, o auxilio das autoridades
judiciais e policiais do Estado.

Art. 112. Sao passiveis de puni¢cdo a bem do servico publico, conforme legislacao especifica
em vigor, os servidores da Prefeitura que, direta ou indiretamente, fraudando o espirito da
presente Lei, concedam ou contribuam para que sejam concedidos licencas, alvaras,
certidoes, declaracdes ou laudos técnicos irregulares ou falsos.

Art. 113. Os loteamentos e desmembramentos de terrenos efetuados sem aprovagéo da
Prefeitura, inscritos no registro de imdveis, em época anterior a presente Lei e cujos lotes ja
tenham sido alienados ou compromissados a terceiros, no todo ou em parte, serédo
examinados por grupo de trabalho a ser designado pelo Prefeito.

Paragrafo Unico. A aprovacdo de loteamento e/ou desmembramento, sera feito mediante
decreto do Prefeito Municipal, baseado no relato do grupo de trabalho, a que se refere o
caput deste artigo.

CAPITULO Il
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DO PROGRAMA DE TRANSPORTE E MOBILIDADE URBANA

SEGAO |
DAS DEFINIGOES E OBJETIVOS

Art. 114. O programa tem por definicdo desenvolver um conjunto de agbes na area de
transporte e circulacao para proporcionar o acesso amplo e democratico ao Espaco Urbano,
através da priorizacao das pessoas com implantacdo e melhoramento dos equipamentos de
circulacao inclusivas e ambientalmente sustentaveis.

Art. 115. O programa tem por objetivos:

| - Criar um gabarito de hierarquizag¢ao das vias urbanas do Municipio;

Il - Integrar as vias de Circulagao;

[Il - Dotar as vias coletoras de infra-estrutura;

IV - Viabilizar ao pedestre a mobilidade segura;

V - Implementar o transporte coletivo urbano;

VI - Proporcionar mobilidade as pessoas portadoras de necessidades especiais;
VIl - Melhorar a sinalizagao.

SECAO Il
DOS PROJETOS

Art. 116. O programa do transporte e mobilidade urbana sera implantado através dos
projetos:

| - Pavimentacao e Sinalizacao das Marginais Paralelas as BR’s;

Il - Construcdo de Passarela sobre a BR 282;

[Il - Implantacao de Ciclovias;

IV - Implantag&o de Passeios Publicos Padronizados;

V - Sinalizacao Horizontal / Vertical que garanta o direito de ir e vir com seguranca a todas
camadas sociais; ]

VI - Construgao de abrigos de passageiros na Area Urbana e Rural;

VIl - Ampliagédo de linhas e horarios do transporte coletivo urbano e rural;

VIII - Construcao de Terminal Urbano;

IX - Construcao do Contorno Viario;

X - Adequacao da Circulacao - Lei de Acessibilidade - Lei Federal N°. 10098/00.

CAPITULO IV

DO PROGRAMA DE QUALIFICAGAO AMBIENTAL

SEGCAO |
DAS DEFINIGOES E OBJETIVOS
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Art. 117. O programa tem por definicdo promover a melhoria das condigdes ambientais,
visando a melhoria da qualidade de vida da populacdo urbana e rural, através de politicas
relacionadas ao abastecimento de agua, saneamento basico, manejo de residuos soélidos
urbanos e manejo de aguas pluviais urbanas e disciplina da ocupacgéo e uso do solo.

Art. 118. O programa tem por objetivo:

| - Controlar a qualidade da agua;

Il - Preservar os mananciais superficiais e subterraneos valorizando os corpos d’agua bem
como a flora e fauna ribeirinha;

lIl - Equacionar a falta de agua na area rural do municipio;

IV - Equacionar o tratamento e destinacdo dos dejetos de animais criados em regime
intensivo;

V - Compatibilizar o desenvolvimento econémico e social com a preservacao da qualidade
do meio ambiente e dos ecossistemas;

VI - Aumentar e regenerar a vegetacdo das margens dos rios e recuperar as matas ciliares
com espécies nativas;

VII - Melhorar os servicos de coleta de lixo, bem como seu sistema de destinagao final;

VIl - Implantar rede de atendimento de tratamento de esgoto;

IX - Implantar programas de reciclagem e adequada destinagao dos residuos urbanos;

X - Articular e integrar as agdes e atividades ambientais desenvolvidas pelos diversos
orgaos e entidades do Municipio, com as acoes e atividades ambientais desenvolvidas pelos
orgaos federais e estaduais;

Xl - Reduzir o consumo de aguas servidas nas industrias e residéncias.

SECAOIII
DOS PROJETOS

Art. 119. O programa de qualificacdo ambiental serd implantado através dos projetos:

| - Conscientizagao da Populacgao utilizando como veiculo a midia, escolas e associagdes de
Bairros do uso correto da agua, reciclagem de lixo e saneamento basico;

Il - Promogao e incentivo ao Reflorestamento;

Il - Canalizagao dos Cdrregos e Arroios nas Areas Urbanas Consolidadas;

IV - Definigao e Fiscalizagao das Areas de Preservacdo Permanente;

V - Implantacdo da Coleta Seletiva de Lixo;

VI - Criagao de Parque Florestal Urbano; ]

VIl - Incentivo a Reutilizacdo das Aguas Servidas e Captacao das Aguas Pluviais;

VIl - Viabilizacao de implantacao de reservatérios (cisternas/agudes), abertura de pocgos
artesianos e mini estagdes de tratamento de agua;

IX - Legislacéo e Fiscalizacado pra Protecao Ambiental,

X - Protecao dos Mananciais;

XI - Revitalizagcao da Mata Ciliar.

CAPITULO V

DO PROGRAMA DE HABITACAO
SECAO |
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DAS DEFINICOES E OBJETIVOS

Art. 120. O Programa tem por definigdo promover o direito a moradia como direito social
basico incorporando o direito a infra-estrutura e servicos. Como direito social através de
diretrizes locais de politica habitacional, induzindo o repovoa mento dos vazios urbanos,
destinando éareas infra-estruturadas na cidade para provisdo de habitacdo de interesse
social, democratizando o acesso ao solo urbano e a propria cidade.

Art. 121. O Programa tem por Objetivos:

| - Mobilizar Recursos para viabilizar a Producao e Comercializacao subsidiada de Habitacao
para a Populacdo de menor renda;

Il - Facilitar o acesso a Habitacdo mediante incentivos para a populacdo, na compra de
imoveis.

[Il - Combater os fendbmenos de segregacao urbana, desequilibrios sociais e urbanisticos.

SECAOIII
DOS PROJETOS

Art. 122. O Programa de Habitacao sera implantado através dos Projetos:

| - Aquisicdo de Areas para Programas Habitacionais para populagao de Baixa Renda;
Il - Reurbanizacao de Areas com Sub-Habitacoes;

[Il - Criacdo de Projetos para melhoria das Habitacdes Urbanas e Rurais;

IV - Construcao de Conjuntos Habitacionais para Baixa Renda;

V - Viabilizacao de Loteamentos Populares.

CAPITULO VI

DO PROGRAMA DE INFRA-ESTRUTURA URBANA

SECAO |
DAS DEFINICOES E OBJETIVOS

Art. 123. O Programa tem por definicdo promover a melhoria da Infra-Estrutura Urbana e
Rural visando a melhoria da qualidade de vida da Populagao, buscando a integragao da
Area Urbana com a Area Rural.

Art. 124. O Programa tem por Objetivos:

| - Dotar com Infra-Estrutura as Estradas Municipais definidas como estruturantes;

Il - Promover a integracdo da Area Rural com a Urbana, melhorando a Infra-Estrutura na
Area Rural;

[Il - Garantir a melhoria das vias urbanas e Estradas Municipais;

IV - Ampliar o sistema de Saneamento Basico.

SECAO Il



PLANO DIRETOR DE CAMPOS NOVOS LEI DO PLANO DIRETOR 41

DOS PROJETOS
Art. 125. O Programa de Infra-Estrutura sera implantado pelos Projetos:

| - Ampliagdo da pavimentagao das Ruas;

Il - Ampliacao das Areas de Lazer e Equipamentos Urbanos;

[Il - Ampliacao da Rede de Esgoto;

IV - Tratamento da Lagoa Sanitaria - Bairro Bom Jesus;

V - Construgéo da Estagao de Tratamento de Esgoto;

VI - Melhoria da lluminag&o Publica da Area Urbana e Comunidades Rurais;
VIl - Ampliagdo da Rede Pluvial;

VIl - Ampliagédo da Limpeza das Ruas, manutengdo e implantagéo de lixeira;
IX - Ampliacao e melhoria da Seguranca publica;

X - Ampliacao da Telefonia Publica; )

Xl — Ampliacao da Estagédo de Tratamento de Agua - SAMAE

CAPITULO VII

DA TRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art. 126. O proprietario de um imével impedido de utilizar plenamente o potencial construtivo
definido na Tabela Il do Uso do Solo, por limitacdes urbanisticas relativas a protecao e
preservacao do Patriménio Ambiental e de Interesse Social definidas pelo Poder Publico,
podera exercer em outro local o direito de construir, ou aliena-lo, mediante escritura publica.

Art. 127. A transferéncia total ou parcial de potencial construtivo também podera ser
autorizada pelo Poder Publico Municipal, como forma de indenizagcao, mediante acordo com
o proprietario, nas desapropriacoes destinadas:

| - A melhoramentos viarios,
Il - Programas habitacionais de interesse social
[ll - Implantacao de equipamentos urbanos e comunitarios.

Art. 128. As Transferéncias do Direito de Construir serdo admitidas para iméveis situados
nas zonas delimitadas no Zoneamento.

Art. 129. Para exercer a Transferéncia do Direito de Construir o Municipio expedira certidao,
garantindo a transferéncia ao proprietario, onde constara:

| - Nome do proprietario e sua qualificacao;

| - Indicacao fiscal e endereco do imbvel a ser transferido ao municipio;
[Il - Valor do metro quadrado do imével;

IV - Condigbes de transferéncia de titularidade;

V - Parecer do Conselho Municipal de Desenvolvimento.

Art. 130. O calculo de transferéncia do direito de construir, sera feito aplicando a correcao
dos valores de acordo com o tipo, zona ou setor onde recebe o potencial construtivo pelo
que concede o potencial construtivo, transformado em metro quadrado.
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Paragrafo Unico. O proprietario podera solicitar a Secretaria de Financas, que efetue nova
avaliacdo do imével que cede desde que transcorrido 12 (doze) meses da ultima avaliacao.

Art. 131. O proprietario do imovel passivel de Transferéncia do Direito de construir devera
encaminhar a solicitacdo ao Conselho de Desenvolvimento Municipal que tera 30 (trinta)
dias para se manifestar, que contera:

| - Proposta assinada, de transferéncia do imével ao Municipio, quanto a concessao;
Il - Certidao do registro de imoveis atualizado nos ultimos 60 (sessenta) dias;

Art. 132. Nao serdo passiveis de Transferéncia do Direito de Construir imoveis situados em
areas non aedificandi.

Art. 133. Os casos omissos serdo analisados pelo Conselho de Desenvolvimento Municipal,
ouvidos 0s demais 6rgaos competentes.

CAPITULO VI

DO IMPOSTO SOBRE A PROPRIEDADE PREDIAL E TERRITORIAL URBANA (IPTU)
PROGRESSIVO NO TEMPO

Art. 134. O Municipio procedera a aplicacao do IPTU - Imposto Predial e Territorial Urbano
Progressivo no Tempo, mediante majoracdo da aliquota pelo prazo de cinco anos, sobre a
propriedade que descumprir as obrigacdes decorrentes da incidéncia de parcelamento,
edificacdo ou qualquer de suas condicoes.

§ 12 O IPTU Progressivo no Tempo ndo incidird em terreno com até 250m? (duzentos e
cinqiienta metros quadrados), cujo proprietario ndo possua outro imével urbano no municipio
e/ou areas de preservacao permanente.

§ 2?2 Estardo sujeitas a aplicacdo do IPTU - Progressivo no Tempo as Zonas: Zona
Comercial Predominante, Zona Mista Diversificada, Zona de Corredor Comercial, Zona de
Interesse Turistico, Zona de Expansdao Comercial e Zona De Interesse Residencial 1.

Art. 135. Serdo passiveis de aplicacao deste instituto os imoéveis que possuirem area acima
de 250m? (duzentos e cinqlienta metros quadrados) nao edificados ou subutilizados.

§ 12 Considera-se subutilizados os iméveis cujo edificacdo fique abaixo dos parametros
constantes do Plano Diretor de Desenvolvimento deste Municipio.

§ 22 Sobre as edificacbes que estiverem em ruinas, ou tenham sido objeto de demolicéo,
abandono, desabamento ou incéndio também sera aplicado o IPTU Progressivo no Tempo.

Art. 136. Os prazos para a aplicacao do IPTU progressivo no tempo serao:

| - De 01 (um) ano a partir de notificagdo, para que seja protocolado o projeto do
empreendimento, no 6rgdo municipal competente.
Il - De 02 (dois) anos, no minimo, e de 05 (cinco) anos, no maximo, a partir da aprovacao do
projeto, para iniciar as obras do empreendimento.
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§ 12 - Para empreendimentos de grande porte, em carater excepcional, com parecer dos
técnicos do érgao competente do Municipio e autorizado pelo Conselho de Desenvolvimento
Municipal, ser aumentado o prazo de conclusao pelo no maximo 02 (dois) anos.

§ 22 - Considera-se empreendimentos de grande porte 0s possuam area superior a
(2.500m?) dois mil e quinhentos metros quadrados.

Art. 137. As aliquotas do IPTU — progressivo no tempo serdo crescente a cada ano sendo
que:

| - No primeiro ano apds o recebimento da notificacdo pelo proprietario, o imposto sofrera
majoracao de 10% (dez) por cento sobre o valor normal da aliquota normal;

Il - No segundo ano a majoracao sera o dobro do percentual aplicado no primeiro ano, assim
sucessivamente até o quinto ano.

[Il - No caso de autorizagcao especial contido no § 12 (paragrafo primeiro) do Art. 3% desta Lei
a majoracao sera no valor valido para o quinto ano acrescida de 10% (dez por cento).

Art. 138. O Proprietario do imével sobre o qual incidira o IPTU progressivo no tempo sera
notificado pelo Poder Publico, da obrigacdo de constru¢cdo compulséria para o cumprimento
da obrigacéo;

Paragrafo Unico. A notificacdo far-se-a:

| - Por funcionario do érgao competente do Poder Publico Municipal, ao proprietario do
imovel ou, no caso de pessoa juridica, o seu representante legal.

Il - Por edital quando frustrada, por trés vezes a notificacdo prevista na alinea | deste
paragrafo.

Art. 139. A notificagdo de que trata o Art. 5 desta lei sera exarada pelo Orgao competente
do Poder Municipal, com autorizacdo do Conselho de Desenvolvimento Municipal, onde
contera:

| - O endereco do imovel;

Il - O nome do proprietario e sua qualificacao;

[ll - Prazo par o parcelamento ou edificagdo compulséria;
IV - Forma de utilizacdo do imével.

§ 22 - A notificacao devera ser averbado no Cartorio de Registro de imoveis.

Art. 140. A transmissao do imével gravada com o 6nus do IPTU progressivo no tempo, por
ato inter vivos ou causa mortis, posterior a data da notificacdo transfere as obrigacdes de
parcelamento, edificacdo compulséria ou utilizagcao prevista no Art. 52 desta Lei.

Art. 141, A solicitagdo de Estudo de Impacto de Vizinhanca devera apresentar informacdes
qgue permitam analise técnica sobre as questdes constantes no Art. 3% desta Lei relativas a:
Localizacao:

Atividades Previstas;

Areas, dimensdes, volumetria e acabamento da edificacao projetada;

Levantamento plani-altimétrico do terreno;

Mapeamento das redes de agua pluvial; agua, esgoto, luz e telefone no empreendimento;
Perimetro do Empreendimento;
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Paragrafo Unico. A Equipe Técnica do 6rgdo municipal responsavel pela anédlise e
aprovagao do EIV/RIV expedira instru¢ao técnica com definigdo dos requisitos necessarios a
elaboracao dos mesmos de acordo com a natureza do empreendimento no prazo maximo
de 15 (quinze dias);

Art. 142, A analise técnica devera ser consolidada em parecer técnico conclusivo, no prazo
maximo de 60 (sessenta dias) contendo, no minimo:

| - Caracterizacao do empreendimento, atividade e da respectiva area;

Il - Legislacao Aplicavel,

[Il - Analise dos impactos ambientais previstos;

IV - Analise das medidas mitigadoras e compensatérias propostas;

V - Analise dos programas de monitoramento dos impactos e das medidas mitigadoras;

VI - Conclusao sobre a aprovacgao, proibicdo ou determinacao de exigéncias, se necessario,
para concessao da licenca ou autorizacdo do empreendimento ou da atividade em questao.

Art. 143. Cabera ao Conselho de Desenvolvimento Municipal competente a apreciacdo dos
recursos referentes as medidas compatibilizadoras e compensatérias para a adequacgéo as
condicdes locais.

Art. 144. Dar-se-a publicidade dos seguintes procedimentos da analise técnica, através de
publicacdo em jornal de circulacdo local e regional:

| - Aceitacao do EIV/RIV e endereco, local e horarios para sua consulta publica;
Il - Prazo de analise estipulado pelo 6rgao ambiental competente;

[Il - Convocacéao de audiéncias publicas, quando for o caso;

IV - Aviso de disponibilidade do parecer técnico conclusivo.

Art. 145. O empreendedor, publico ou privado, arcara com as despesas relativas a:

| - Elaboragéao do EIV/RIV e fornecimento do nimero de exemplares solicitados na instrucao
técnica (IT)

Il - Cumprimento das exigéncias, quando necessario, de esclarecimentos e complementacao
de informacdes durante a analise técnica do EIV/RIV;

[Il - Acesso publico aos documentos integrantes do EIV/RIV e dos procedimentos de sua
andlise;

IV - Realizacao de audiéncias publicas, quando for o caso;

V - Implementacao das medidas mitigadoras e compensatérias e dos respectivos programas
de monitoramento;

VI - Cumprimento das exigéncias, quando necessario, para concessao da licenga ou
autorizagao.

Art. 146. As instrucbes técnicas e formularios complementares necesséarios para a
elaboracao do EIV - Estudo de Impacto de Vizinhanca e seu respectivo Relatério de Impacto
de Vizinhangca — RIV, deverdo ser regulamentados no prazo de 90 dias contados da
aprovacao da presente lei, sem prejuizo da aplicacdo das suas normas aos
empreendimentos que nelas se enquadrarem.
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CAPITULO IX

DO ESTUDO DO IMPACTO DE VIZINHANCA

Art. 147. Os empreendimentos que dependerao de elaboracdo de Estudo Prévio de Impacto
de Vizinhanga (EIV) e do respectivo Relatério de Impacto de Vizinhangca (RIV), a serem
submetidos a analise, para aprovacao de projeto e obtencao de licenciamento de construcao
e/ou funcionamento nos 6rgdaos municipais competentes, sdo os seguintes:

Atividades Noturnas

| - Servigos de diversbes, boates, casas de festas e estabelecimentos com musica ao vivo
ou mecanica;

Il - Usos Religiosos, Edificacoes para fins de uso de Igrejas, Templos e Salées Paroquiais;

[l - Motéis;

IV - Edificag6es ou grupamento de edificagdes com uso industrial, com area total construida
(ATC) igual ou superior a quatro mil metros quadrados (4.000m?2) ou com éarea de terreno
(AT) igual ou superior a cinco mil metros quadrados (5.000m?) e atividades industriais
enquadradas com nivel de Incémodo 1 e Incémodo 2 ;

§ 12 O Estudo de Impacto de Vizinhanga serd exigido para aprovacao de projeto de
modificacao ou ampliacdo quando a area a ser ampliada for maior que 30% (trinta por cento)
da area do projeto original que se enquadrem em qualquer das disposi¢cdes dos incisos
acima.

§ 22 A aprovagéao e licenciamento de edificagbes unifamiliares fica isenta da elaboragéo do
EIV - Estudo de Impacto de Vizinhanca e seu respectivo Relatério de Impacto de Vizinhanga
- RIV.

Art. 148. O Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) devera contemplar os aspectos positivos
e negativos do empreendimento sobre a qualidade de vida da populacdo residente, ou
usuaria da area em questdo e seu entorno, devendo incluir, no que couber, a analise e
proposicao de solucao para as seguintes questdes:

| - Adensamento populacional;

Il - Uso e ocupacao do solo;

[ll - Valorizag&o imobiliaria;

IV - Impactos nas areas de interesse histérico, cultural, paisagistico e ambiental;

V - Equipamentos urbanos, incluindo consumo de agua e de energia elétrica bem como
geracao de residuos sélidos, liquidos e efluentes de drenagem de aguas pluviais;

VI - Equipamentos comunitarios, como os de saude e educagéo;

VII - Sistema de circulacdo e transportes, incluindo, entre outros, trafego gerado,
acessibilidade, estacionamento, carga e descarga, embarque e desembarque;

VIII - Poluicao sonora, atmosférica e hidrica;

IX - Ventilagdo e iluminacao;

X - Vibragao;

XI - Periculosidade;

Xl - Riscos ambientais;

XIII - Impacto sécio-econdmico na populagao residente ou atuante no entorno.



PLANO DIRETOR DE CAMPOS NOVOS LEI DO PLANO DIRETOR 46

Art. 149. O Poder Publico Municipal, para eliminar ou minimizar eventuais impactos
negativos gerados pelo empreendimento, devera solicitar, como condicdo para aprovacao
do projeto, alteracées e complementacées no mesmo, visando a execucao de melhorias na
infra-estrutura urbana e nos equipamentos urbanos e comunitarios, tais como:

| - Ampliacao das redes de infra-estrutura urbana;

Il - Destinacao de area de terreno ou area edificada para instalacdo de equipamentos
comunitarios em percentual compativel com o0 necessario para o atendimento da demanda a
ser gerada pelo empreendimento;

[Il - Ampliacao e adequacao do sistema viario, faixas de desaceleracao, pontos de énibus,
faixas de pedestres e semaforizagao;

IV - Protecao acustica, uso de filtros e outros procedimentos que minimizem os efeitos de
atividades incbmodas;

V - Manutencdo de iméveis, fachadas ou outros elementos arquitetdnicos ou naturais de
interesse paisagistico, histérico, artistico ou cultural, considerando, ainda, a recuperagao
ambiental da area;

VI - Cotas de emprego e cursos de capacitacao profissional, entre outros recursos indutores
de geracao de emprego e renda;

VIl - Percentual de habitacéo de interesse social dentro do perimetro do empreendimento;
VIII - Possibilidade de construcao de equipamentos comunitarios em outras areas da cidade.

§ 12 As exigéncias previstas nos incisos anteriores deverao ser proporcionais ao porte e ao
impacto do empreendimento.

§ 22 A aprovacdo do empreendimento ficara condicionada a assinatura de termo de
compromisso pelo interessado, no qual este se compromete a arcar integralmente com as
despesas decorrentes das obras e servicos necessarios a minimizacdo dos impactos
decorrentes da implantacdo do empreendimento e demais exigéncias apontadas pelo Poder
Executivo Municipal, antes da finalizagdo do empreendimento.

§ 32 O certificado de conclusdao da obra ou o alvara de funcionamento s6 serdao emitidos
mediante comprovacao da conclusao das obras previstas no paragrafo anterior.

§ 42 Devera ser avaliado por equipe multidisciplinar as proposi¢cdes de medidas destinadas a
compatibilizar o empreendimento com a vizinhanca nos aspectos relativos a paisagem
urbana, rede de servicos publicos e infra-estrutura com:

| - Medidas Compensatérias: destinadas a compensar impactos irreversiveis que ndo podem
ser evitados.

Il - Medidas Mitigadoras: destinadas a prevenir impactos adversos ou a reduzir aqueles que
nao podem ser evitados.

Il - Vizinhanca: imediacbes do local onde se propde o empreendimento ou atividade
considerada uma area de até cem metros a partir dos limites do terreno.

Art. 150. A elaboragéo do EIV n&o substitui o licenciamento ambiental requerido nos termos
da legislacao ambiental.

Art. 151. Os documentos integrantes do EIV terdo publicidade, ficando disponiveis para
consulta, no 6rgao municipal competente, por qualquer interessado.



PLANO DIRETOR DE CAMPOS NOVOS LEI DO PLANO DIRETOR 47

§ 12 Serao fornecidas cépias do EIV, quando solicitadas pelos moradores da area afetada
ou suas associagoes.

§ 22 O 6rgao publico responsavel pelo exame do EIV devera realizar audiéncia publica,
antes da decisao sobre o projeto, sempre que sugerida, na forma da lei, pelos moradores da
area afetada ou suas associacoes.

Art. 152. Os casos nao previstos nesta Lei, relacionados ao impacto de vizinhanga, serao
decididos pelo Conselho de Desenvolvimento Municipal, por meio de resolucao.

CAPITULO X

DA OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art. 153. Considera-se Outorga Onerosa do Direito de Construir a concessao emitida pelo
Municipio para edificar acima do limite estabelecido pelo indice de aproveitamento basico,
mediante contrapartida financeira a ser prestada pelo beneficiario.

§ 12 O Direito de construir adicional sera exercido até o limite estabelecido pelo indice de
aproveitamento maximo.

§ 22 Para os fins desta lei considera-se:

| - indice de Aproveitamento, o indice obtido através da divisdo da area edificavel pela area
do lote;

Il - indice se Aproveitamento Basico, o limite de aproveitamento do lote abaixo do qual ndo
ha obrigatoriedade de contrapartida financeira;

[l - Indice de Aproveitamento Maximo, o limite maximo de aproveitamento do lote.

§ 32 Os indices de aproveitamento basico e maximo estdo definidos na Tabela de Uso e
Ocupacao do Solo - Anexo IV, parte integrante desta Lei.

Art. 154. O Poder Executivo Municipal podera outorgar onerosamente o exercicio do direito
de construir, para fins de edificacdo em areas delimitadas neste Plano Diretor, conforme
disposicao dos Artigos 28, 29, 30 e 31 da Lei Federal N.?2 10257/2001 - Estatuto da Cidade,
e de acordo com os critérios e procedimentos definidos neste Plano Diretor.

Paragrafo Unico. Estardo sujeitas a aplicacdo da Outorga Onerosa do Direito de Construir
as Zonas: Zona Comercial Predominante, Zona Mista Diversificada, Zona de Interesse
Residencial 1 , Zona de Expansdo Comercial, zona de Corredor Comercial e Zona de
Interesse Turistico.

Art. 155. Sao Objetivos Basicos da Outorga Onerosa do Direito de Construir:

| - A justa distribuicdo dos beneficios e dnus decorrentes do processo de urbanizacao;
Il - Propiciar uma contrapartida a sociedade pelo incremento na utilizagdo da infra-estrutura
causado pelo adensamento construtivo;
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[Il - A geracao de recursos para o atendimento da demanda de equipamentos urbanos e de
servigos provocada pelo adensamento construtivo;
IV - A geracao de recursos para o incremento de politicas habitacionais.

Paragrafo Unico. Nas unidades territoriais citadas nos incisos deste artigo, somente sera
admitida a construcdo até o limite estabelecido pelo coeficiente de aproveitamento basico
para a zona em que se situe.

Art. 156. A cobranca da outorga onerosa do direito de construir sera definida pela formula:
IAMX = TOC + (9 x TOR) = IAT

AT
Onde:

IAMX: indice de Aproveitamento Maximo
TOC: Taxa de Ocupacao Comercial
TOR:Taxa de Ocupagéo Residencial

AT: Area do Terreno

Art. 157. O direito de construir adicional passivel de ser obtido mediante outorga onerosa
sera limitado, nos lotes, pelo coeficiente de aproveitamento maximo para as respectivas
zonas, definido nas Tabelas constante no Anexo VI da presente Lei.

Art. 158. A outorga onerosa do direito de construir podera ser aplicada na regularizacédo de
edificacbes, desde que obedecidas as exigéncias quanto ao coeficiente de aproveitamento
maximo.

Art. 159. Os estoques de potencial construtivo a serem concedidos pela outorga onerosa
deverao ser periodicamente reavaliados, em funcdo da capacidade de infra-estrutura
disponivel e das limitacdes ambientais.

Art. 160. O direito de construir acima do coeficiente basico legalmente fixado pelo Plano
Diretor devera ser adquirido do Poder Publico via contrapartida financeira, que podera ser
paga em parcelas mensais sucessivas a serem definidas pelo municipio mas que nao
poderao exceder 24 ( vinte e quatro) parcelas.

Art. 161. A contrapartida financeira oriunda da outorga onerosa de potencial construtivo,
sera calculada da seguinte maneira:

CT=VT:CAB=B
Onde:

Ct: Contrapartida Financeira relativa a cada m? de area construida adicional

B: Beneficio Econémico agregado ao imével, sendo:

VT: Valor do metro quadrado do terreno fixado na Planta Genérica de Valores: PGV e CAB:
Coeficiente de Aproveitamento Basico.

O Valor da Contrapartida Financeira nao podera exceder ao valor total do proprio terreno.
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§ 12 Os recursos auferidos pela contrapartida financeira deverao ser aplicados conforme
previsto no Estatuto da cidade em seu artigo 31 e com as finalidades nos incisos | a IX do
artigo 26 do mesmo Instrumento.

§ 22 As prioridades serao estabelecidas pelo Orgcamento Municipal, aprovadas pela Camara
Municipal.

Art. 162. A comercializagao dos indices construtivos além do coeficiente de aproveitamento
basico sera adquirido através autorizacdo do Poder Publico, pela emissdo de parecer
técnico exarado por érgao competente do municipio, com aprovacdao do Conselho de
Desenvolvimento Municipal.

§ 12 A expedicao de autorizacao prévia para uso do acréscimo ao direito de construir além
do coeficiente basico de aproveitamento disposto no Art. 154 desta Lei devera ser
previamente a emissao do alvara de construcao.

§ 22 Da autorizacao prévia devera constar a quantidade de metros quadrados passiveis de
aquisicado, coeficiente de aproveitamento, a altura e uso da edificagdo, atendidas as
exigéncias desta Lei e demais diplomas legais.

Art. 163. Da solicitacdo de autorizacao prévia devera constar:

| - Nome do proprietario e sua identificacao;

Il - Endereco do imdvel a ser utilizado a acréscimo do potencial construtivo;
[Il - Nimero de pavimentos que pretende acrescer.

Art. 164. A aquisicdo do Potencial Construtivo sera averbada no Registro de Imdvel
competente.

CAPITULO XI

DO DIREITO DE PREEMPCAOQ

Art. 165. O Poder Publico Municipal podera exercer o direito de preempc¢ao para aquisicao
de imével urbano objeto de alienacao onerosa entre particulares, conforme o disposto nos
art. 25, 26 e 27 da Lei Federal N.? 10.257, de 10 de Julho de 2001 - Estatuto da Cidade.

Paragrafo Unico. O Direito de preempcdo sera exercido sempre que o Poder Publico
necessitar de areas para:

| - Regularizagao Fundiaria;

Il - Execucéo de programa e projetos habitacionais de interesse social;

[Il - Constituicao de reserva fundiaria;

IV - Ordenamento e direcionamento da expansao urbana;

V - Implantacao de equipamentos urbanos e comunitarios;

VI - Criagcédo de espacos publicos de lazer e areas verdes;

VIl - Criacdo de unidades de conservacao ou protecdo de outras areas de interesse
ambiental;

VIII - Protecédo de area de interesse histérico, cultural ou paisagistico.

Art. 166. Ficam definidas como areas passiveis de Direito de Preempcao:
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| - Macrozona de Expansao Urbana 2;
[l - Zona de Interesse Social;
[l - Zona de Interesse Industrial 1 e 2.

Art. 167. Os imoveis colocados a venda nas areas de incidéncia do direito de preempcao
deverao ser necessariamente oferecidos ao Municipio, que tera preferéncia para aquisicao
pelo prazo de cinco anos.

Art. 168. O Executivo devera notificar o proprietario do imével localizado em area delimitada
para o exercicio do direito de preempcéo, dentro do prazo de 30 dias a partir da vigéncia da
lei que a delimitou.

§ 12 No caso de existéncia de terceiros interessados na compra do imovel nas condigdes
mencionadas no ‘“caput”’, o proprietdrio devera comunicar imediatamente, ao 6érgao
competente, sua intengdo de alienar onerosamente o imével.

§ 22 A declaragéo de intengdo de alienar onerosamente o imével, deve ser apresentada com
0s seguintes documentos:

| - Proposta de compra apresentada pelo terceiro interessado na aquisicao do imével, da
qual constarao preco,condicées de pagamento e prazo de validade;

Il - Endereco do proprietario, para recebimento de notificagdes e de outras comunicagoes;

[Il - Certiddo de inteiro teor da matricula do imdével, expedida pelo cartério de registro de
imoveis da circunscrigcdo imobiliaria competente;

IV - Declaracdo assinada pelo proprietario, sob as penas da lei, de que nao incidem
quaisquer encargos e 6nus sobre o imével, inclusive os de natureza real, tributaria ou
executéria.

Art. 169. Recebida a notificacdo a que se refere o artigo anterior, a Administracdo podera
manifestar, por escrito, dentro do prazo legal, o interesse em exercer a preferéncia para
aquisicao do imével.

§ 12 A Prefeitura fara publicar, em 6rgao oficial e em pelo menos um jornal local ou regional
de grande circulacdo, edital de aviso da notificacdo recebida, nos termos do art. 21 e da
intencéo de aquisicao do imével nas condicdes da proposta apresentada.

§ 22 O decurso de prazo de trinta dias apés o recebimento da notificagdo do proprietario sem
a manifestacdo expressa da Prefeitura de que pretende exercer o direito de preferéncia
faculta o proprietario a alienar onerosamente o seu imoével ao proponente interessado nas
condicoes da proposta apresentada sem prejuizo do direito da Prefeitura exercer a
preferéncia em face de outras propostas de aquisicbes onerosas futuras dentro do prazo
legal de vigéncia do direito de preempcéo.

Art. 170. Concretizada a venda a terceiro, o proprietario fica obrigado a entregar ao érgao
competente da Prefeitura cdpia do instrumento particular ou publico de alienacado do imével
dentro do prazo de trinta dias ap6s sua assinatura, sob pena de pagamento de multa diaria
em valor equivalente a 0,66% (sessenta e seis centésimos por cento) do valor total da
alienacao.

§ 12 O executivo promovera as medidas judiciais cabiveis para a declaracao de nulidade de
alienacao onerosa efetuadas em condicbes diversas da proposta apresentada, a
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adjudicacdo de imovel que tenha sido alienado a terceiros apesar da manifestacdo do
Executivo de seu interesse em exercer o direito de preferéncia e cobranca da multa a que se
refere o artigo anterior.

§ 22 Em caso de nulidade da alienacao efetuada pelo proprietario, o Executivo podera
adquirir o imovel pelo valor base de calculo do Imposto Predial e Territorial Urbano ou pelo
valor indicado na proposta apresentada, se este for inferior aquele.

, TiITULO IV
POLITICA DE GESTAO PUBLICA URBANA

Art. 171. Visando promover um processo continuo de Gestdo compartilhada do Plano
Diretor, atualizado e democratico, fica instituido o Sistema de Gestdo Urbana, composto por:

| - Poder Executivo Municipal;
Il - Participacao Popular.

Paragrafo Unico. O ambito de atuacdo a que se referem os incisos deste artigo atuardo
sempre de maneira integrada e complementar.

Art. 172. O Sistema de Gestao Urbana terd como objetivos:

| - Viabilizar, na formulacdo e execucdo da politica urbana, a criacdo de canais de
participacdo e monitoramento por parte dos cidaddos, bem como de instancias
representativas dos varios segmentos da comunidade;

II - Promover o processo educativo e de capacitacdo da populacdo para que esta possa
participar dos processos decisorios a politica urbana;

[Il - Tornar transparentes os processos de planejamento e gestao da politica urbana;

IV - Identificar as prioridades sociais do Municipio e integra-las as prioridades do Poder
Executivo Municipal;

V - Implementar e monitorar os programas, projetos e instrumentos deste Plano Diretor;

VI - Gerenciar e atualizar permanentemente este Plano Diretor;

VIl - Evitar a descontinuidade do processo de planejamento e gestdo urbana e a
descaracterizacao das diretrizes estabelecidas para a politica urbana do Municipio através
da gestao democratica.

CAPITULO |
DO PODER EXECUTIVO MUNICIPAL

Art. 173. Sao atribuicbes do Poder Executivo Municipal, no que compete ao Sistema de
Gestao Urbana:
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| - Promover a articulagdo entre Poder Executivo Municipal, sociedade civil, entidades e
demais 6rgaos governamentais das esferas estadual e federal que tenham relagdo com a
politica urbana;

Il - Implantar e gerenciar o Sistema de Informac¢des Municipais proporcionando acesso
amplo a todos os interessados, indistintamente;

[Il - Adequar a gestdo orcamentaria as diretrizes da politica urbana;

IV - Formular politicas, estratégias, programas, projetos e agdes coordenadas de acordo
com as diretrizes deste Plano Diretor;

V - Executar politicas e acées com os demais 6rgados municipais € com outros organismos
governamentais e ndo-governamentais, seja no ambito estadual e federal;

VI - Promover a realizacao de audiéncias publicas;

VIl - Elaborar e submeter a apreciacdo do Conselho de Desenvolvimento Municipal as a¢des
necessarias a operacionalizacado dos instrumentos previstos neste Plano Diretor.

CAPITULO I

DA PARTICIPACAO POPULAR

Art. 174. E assegurada a participacdo direta da populacdo em todas as fases do processo
de gestao politica urbana do Municipio, mediante as seguintes instancias de participacao:

| - Conselho de Desenvolvimento Municipal;
Il - Conferéncia Municipal da Cidade;

[Il - Audiéncia Publica;

IV - Gestdo Orcamentéria Participativa.

Art. 175. A participacao dos municipes em todas as fases do processo de gestao da politica
urbana do Municipio devera basear-se na plena informacao, disponibilizada pelo Executivo
com antecedéncia.

Art. 176. O Poder Executivo apresentard anualmente a Camara Municipal e ao Conselho de
Desenvolvimento Municipal relatério de Gestdo Urbana e Plano de Agédo para o proximo
periodo.

SECAO |
DO CONSELHO DE DESENVOLVIMENTO MUNICIPAL

Art. 177. O Conselho de Desenvolvimento Municipal de Campos Novos é 6rgao integrante
do Sistema de Gestdo Urbana e tem como atribuigdes:

| - Emitir parecer sobre todo projeto de Lei de carater urbanistico do Municipio e naqueles
casos cuja solugcao esteja omissa na Legislacao ou, se prevista nesta, suscite duvidas;

I - Promover estudos e divulgagcdes de conhecimento relativo a &reas urbanas,
especialmente no que se refere ao Uso e Ocupacgao do Solo ;

[l - Colaborar com a equipe técnica encarregada de aplicar o Plano Diretor de
Desenvolvimento Municipal, encaminhando criticas, sugestdes, reinvidicacoes e problemas
urbanos e emitir pareceres sobre 0s mesmos;
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IV - Zelar pela boa aplicacéo e interpretagéo exata do Plano Diretor de Desenvolvimento
Municipal;

V - Realizar bianualmente a Conferéncia Municipal de Politica Urbana para avaliar a
aplicacdo e os resultados do Plano Diretor e da Politica Urbana Municipal revendo as
diretrizes e os rumos da politica para:

1 - Enfrentar a diminuicao de emprego e renda;
2 - Garantir o controle social no processo de implantacao de politicas urbanas;
3 - Integrar as diferentes politicas sociais.

VI - Propor, discutir, promover debates, e deliberar sobre projetos de empreendimentos de
grande impacto ambiental ou de vizinhanga, sejam estes publicos, privados ou de parcerias
publico-privadas, submetendo-os a consulta popular, na forma prevista nesta Lei;

VII - Emitir parecer sobre a criacdo, extincado ou modificacdo de normas oriundas do Poder
Publico que versem sobre planejamento urbano;

VIl - Aprovar os estoques construtivos do Direito de Construir adicional a serem oferecidos
através de Outorga Onerosa;

VIl - Aprovar a metodologia para a definicao dos valores anuais da Outorga Onerosa do
Direito de Construir;

IX - Apreciar e deliberar acerca das acbes propostas pelo Poder Publico para a
operacionalizacado dos instrumentos previstos neste Plano Diretor;

X - Definir as atribui¢cdes do Presidente, do Plenario e da Secretaria Executiva do Conselho;
XI - Elaborar o seu regimento interno, que deve prever suas responsabilidades, organizacao
e atribuicoes;

XIlI - Assessorar o Poder Executivo Municipal na elaboracdo da politica habitacional do
Municipio;

Xl - Analisar e aprovar projetos e empreendimentos privados voltados a habitagdo de
mercado popular, desde que estejam de acordo com a politica habitacional do Municipio.

§ 12 O Conselho de Desenvolvimento Municipal Urbano de Campos Novos integrara a
estrutura administrativa do Poder Executivo Municipal, ndo estando a esta, subordinado no
exercicio de suas fungdes.

§ 22 A integragdo do Conselho a estrutura administrativa municipal se dara tendo em vista
unicamente a necessidade de suporte administrativo, operacional e financeiro para seu
pleno funcionamento.

§ 32 O Conselho de Desenvolvimento Municipal Urbano de Campos Novos sera composto
por um Presidente, pelo Plenario e um Secretario, cujas atribuicbes serdo definidas no
regimento a que se refere o inciso XIV deste artigo.

Art. 178. O Conselho sera formado por Membros Representativos da Sociedade e Poder
Publico, com respectivos Titulares e Suplentes, eleitos ou indicados por seus respectivos
orgaos ou categorias, e homologados pelo Prefeito Municipal, com renovacao bienal.

) SECAO II ,
DA CONFERENCIA MUNICIPAL DE POLITICA URBANA

Art. 179. A Conferéncia Municipal de Politica Urbana é instdncia maxima deliberativa do
Sistema de Gestdo Urbana, constituindo espaco publico previlegiado para estabelecer
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parcerias, dirimir conflitos coletivos e legitimar acdes e medidas referentes ao Plano Diretor,
devendo ser realizada bianualmente.

Art. 180. Sao objetivos da Conferéncia Municipal de Politica Urbana:

| - Assegurar um processo amplo e democratico de participacéo da sociedade na elaboracao
e avaliacdo de uma politica publica para o Municipio;

Il - Mobilizar o governo municipal e a sociedade civil para a discussao, a avaliagdo e a
formulacéo das diretrizes e instrumentos de gestao das politicas publicas do Municipio;

[l - Sugerir ao Poder Executivo adequagdes nas acgdes estratégicas destinadas a
implantagédo dos objetivos, diretrizes, planos, programas e projetos;

IV - Integrar conselhos setoriais entre si e com o0 orcamento participativo;

V - Avaliar a atividade do Conselho de Desenvolvimento Municipal visando estabelecer
diretrizes para aperfeicoar seu funcionamento;

VI — Definir uma agenda do Municipio, contendo um plano de acdo com as metas e
prioridades do governo e da sociedade para com a gestao urbana.

Art. 181. A Conferéncia Municipal de Politica Urbana tera regimento proprio, a ser elaborado
pelo Conselho de Desenvolvimento Municipal, por este revisado sempre que necessario.

§ 12 O regimento a que se refere 0 caput deste artigo serd nulo de pleno direito caso nao
observar os critérios de participacdo democratica estabelecidos pela Lei Federal N.°
10.257/2001 - Estatuto da Cidade.

§ 22 No regimento da Conferéncia Municipal de Politica Urbana devera estar previsto, no
minimo:

| - As competéncias e matérias de deliberacao;

Il - Os critérios e procedimentos para a escolha dos delegados;

[ll - A forma de organizagéo e funcionamento da Conferéncia;

IV - A previsdo de um colegiado responsavel pela organizacéao da Conferéncia.

SECAO I
DAS AUDIENCIAS PUBLICAS

Art. 182. As Audiéncias Publicas configuram direito do cidaddo e da comunidade, estando
previstas nos termos do inciso | do § 4° do artigo 40 da Lei Federal N.°® 10.257/2201 -
Estatuto da Cidade, associado ao direito constitucional ao planejamento participativo, e tém
por objetivos:

| - A cooperagéo entre diversos atores sociais Poder Executivo e o Poder Legislativo de
Campos Novos;

Il - Promover debates sobre temas de interesse da cidade com a populacdo e associacoes
representativas dos varios segmentos da comunidade;

[II - Garantir o direito politico de participacéo do cidadao, individualmente considerado;

IV - Possibilitar a participacao de diversos setores da sociedade, em especial:
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1 - Organizacdes e movimentos populares;

2 - Associacoes representativas dos varios segmentos das comunidades;

3 - Associacgdes de classe;

4 - Foruns e redes formuladas por cidadaos, movimentos sociais e organizagdes
nao-governamentais .

Art. 183. As Audiéncias Publicas sdo obrigatérias na esfera do Poder Publico Municipal,
devendo ser realizadas por este, tanto no processo de elaboracédo do Plano Diretor como no
processo de sua implantacao

Paragrafo Unico. A falta de realizacdo de Audiéncias Publicas pelo Poder Publico no
processo de elaboracdo do Plano Diretor configurara desrespeito ao preceito constitucional
da participagdo popular, passivel de declaracdo de inconstitucionalidade por omissao do
Plano Diretor.

Art. 184. As Audiéncias Publicas deverao ser convocadas e divulgadas com antecedéncia
minima de quinze dias, buscando a ampla participacdo dos envolvidos no tema a ser
discutido.

Paragrafo Unico. Fica instituido, como principal meio para divulgacdo das Audiéncias
Publicas, sem prejuizo da utilizacdo de meios auxiliares e secundarios, a publicacdo de
edital de convocacdo em espacgo visivelmente destacado em jornal impresso de grande
circulagéo e leitura do Municipio.

Art. 185. As Audiéncias Publicas deverdao sempre procurar extrair a posicao das diferentes
partes envolvidas no tema a ser decidido, que devem ter igualdade de espaco para
expressar sua opiniao.

) SECAO IV
DA GESTAO ORCAMENTARIA PARTICIPATIVA

Art. 186. No ambito do Municipio de Campos Novos, sera aplicada a Gestdo Orcamentaria
Participativa de que trata a alinea f do inciso Il do art. 4° da Lei Federal N.?2 10.257/01 -
Estatuto da Cidade, tendo por objetivos:

| - Propiciar condicdes para que os cidadaos exercam o direito de fiscalizagdo e controle das
financas publicas;
Il - Possibilitar o direito a participacao na elaboracao e execugao dos orcamentos publicos, o
que significa direito a obtengado das informagdes sobre as finangas publicas, bem como a
participacdo nas definicbes das prioridades de utilizacdo dos recursos e na execucao das
politicas publicas.

Art. 187. A realizacdo de consultas, audiéncias e debates publicos € condicdo obrigatéria
para a aprovacdo do orcamento municipal, cabendo ao Municipio dispor, em ato
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administrativo oriundo do Poder Publico, os mecanismos garantidos da ampla e irrestrita
participacao popular.

Paragrafo Unico. A ndo realizagdo de audiéncias e consultas publicas no processo de
aprovacao da Lei do Orcamento Municipal resultara na nulidade da norma orgcamentaria.

_ TiITULOV ]
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 188. Toda atividade que esteja em desacordo com este Plano Diretor sera considerada
atividade desconforme, podendo ser classificada em:

| - Atividade Compativel: aquela que, embora ndo se enquadrando nos parametros
estabelecidos para a unidade territorial em que esta inserida, tem caracteristicas relativas as
suas dimensodes e funcionamento que nao desfiguram a area, e que nao tenha reclamacdes
registradas por parte dos moradores do entorno;

Il - Atividade Incompativel: aquela que estd comprovadamente em desacordo com as
diretrizes estabelecidas para a unidade territorial na qual esta localizada.

§ 12 Fica permitida, a critério do Conselho de Desenvolvimento Municipal, a ampliacdo da
atividade considerada compativel, desde que nao descaracterize a area onde esta se
encontra.

§ 22 Ressalvadas as hipdteses de obras essenciais a seguranca e higiene das edificacoes,
ficam vedadas quaisquer obras de ampliacdo ou reforma que impliguem no aumento do
exercicio da atividade considerada incompativel, da ocupacéo do solo a ela vinculada.

Art. 189. Ficam estabelecidos os seguintes prazos, contados imediatamente apds a
publicacdo da presente Lei:

| - De cento e vinte dias, para que o Poder Executivo Municipal promova reformas em sua
estrutura administrativa, com o objetivo de conferir plena operacionalidade a aplicacdo deste
Plano Diretor, bem como dos instrumentos de inducdo do desenvolvimento urbano e de
gestdo democratica constantes nos termos da Lei N.° 10.250/01 - Estatuto da Cidade;

Il - De cento e cinglenta dias, para que o Poder Executivo Municipal elabore e envie ao
Poder Legislativo as modificacées na Legislacdo Municipal que sejam imprescindiveis aos
objetivos referidos nos termos do inciso anterior;

[Il - De cento e oitenta dias, para que se propicie as condigdes para criagdo e instalacao do
Conselho de Desenvolvimento Municipal de Campos Novos, com as atribuigcdes previstas no
Art. 130 da presente Lei.
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§ 12 A posse dos integrantes da primeira gestao do Conselho de Desenvolvimento Municipal
de Campos Novos e o inicio de suas atividades ndo poderdo exceder trinta dias apos o
transcurso do prazo de cento e oitenta dias a que se refere o inciso Il do presente artigo.

§ 22 As medidas previstas nos incisos |, Il e lll ndo prejudicardo os dispositivos auto-
aplicaveis deste Plano Diretor.

§ 32 O Poder Executivo Municipal tera um prazo de noventa dias a contar da publicagédo da
presente Lei para po6r em vigor a ato administrativo a que se refere o caput do Artigo 189.

Art. 190. Este Plano Diretor devera ser revisado na ocorréncia de pelo menos na seguinte
situacao:

| - Apds passados 10 anos de sua entrada em vigor, na forma prevista nos termos da Lei N.°
10.257/01 - Estatuto da Cidade.

Art. 191. Visando a consecucao dos objetivos expressos nesta Lei, integram ao seguintes
anexos:

| - Anexo | - Mapa de Macrozoneamento;

Il - Anexo Il - Mapa de Zoneamento;

lll - Anexo lll - Tabela | - Garagens;

IV - Anexo IV - Tabela Il - Uso e Ocupacéao do Solo

V - Anexo V - Termo de Compromisso - Loteamentos

VI - Anexo VI - Termo de Caucionamento - Loteamentos
VIl - Anexo VII - Glossario

Art. 192. Esta Lei entrara em vigor na data de sua publicacéo.

Art. 193. Ficam revogadas as disposi¢cdes em contrario.

Campos Novos / SC, de de 2007.

NELSON CRUZ
Prefeito Municipal
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Alteracoes:

Lei Complementar 08/2008 de 27/08/08 — altera o inciso Vlil do Art. 44, secao V.



